Uchwata Nr XXV/284/09
Rady Miejskiej w Biatej

Z dnia 31 sierpnia 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1691; zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 152,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i
Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zm.: z 2004 r. Nr
6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413), w zwigzku z uchwata Nr VIII/98/07 Rady Miejskiej w Biatej z dnia 3 lipca
2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Biata, Rada Miejska w Biatej uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata, zwany
w dalszej czgéci uchwaly planem, obejmujacy obszar potozony w granicach administracyjnych miasta
oraz fragment gruntow wsi Wasitowice,

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu w skali 1:2000, zwanym w dal-

szej tresci uchwaty rysunkiem planu, sporzadzonym z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasad-
niczych.

3. W planie ustalono w:

1) § 10 - 17 - zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) § 18 - 24 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

3) § 25 - 26 - zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) § 27 - sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych;

5) § 28 - 29 - zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

6) § 30 - szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) § 31 - 33 - zasady modernizacji i rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
wyposazenia terenow w miejsca postojowe dla samochoddw:

8) § 34 - 81- przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i ksztattowania zabudowy,
wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

9) § 82 - spos6b i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

10) § 83 - stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie jednorazows optate od wzrostu war-
tosci nieruchomosci.

4. W planie nie ustalono zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej, granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scaler i podziatéw nieruchomosci, granic terendw pod budowe obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, granic obszaréw wymagajgcych przeksztalcen lub
rekultywacji oraz granic pomnikow zagtady i ich stref ochronnych, poniewaz takie obiekty i tereny nie
wystepujg na obszarze objetym planem.



§ 2.1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, jest integralng czescig planu i stanowi zatgcznik
nr 1 do uchwaty.

2. Zalgcznikiem do uchwaty, niestanowigcym ustalen planu, jest takze:

1) stwierdzenie zgodnos$ci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Biata”, stanowigce zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce za-
tacznik nr 3;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kidre nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o kiérym mowa w § 2 ust. 1, sg ustale-
niami planu:

1) granica obszaru objetego planem; '

2) granica obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
wyznaczone $cisle oraz wyznaczone orientacyjnie;

4) linie zabudowy — obowigzujace i nieprzekraczalne;

5) ocbowigzujacy sposob sytuowania gtdwnej kalenicy dachu;

6) punkty formalnie wazne,

7) miejsca rezerwowane;

8) potencjalny zasieg oddziatywania elektromagnetycznego od linii 110kV;

9) tereny zagrozone erozjg wietrzno - wodng;

10) zadrzewienia przeciwerozyjne;

11) granice ochrony krajobrazu DOLINY BIALEJ;

12) drzewo pomnikowe — objete ochrong;

13) pojedyncze drzewa i szpalery drzew — objete ochrong;

14) strefa K — ochrony krajobrazu kulturowego;

15) strefa E — ochrony ekspozyciji,

16) strefa A - Scistej ochrony konserwatorskiej;

17) strefa B - ochrony konserwatorskiej;

18) budynki objete ochrong konserwatorska;

19) obiekty matej architektury — objete ochrong konserwatorska;

20) tereny objete ochrong konserwatorska;

21) strefa W - ochrony konserwatorskiej zabytk6w archeologicznych;

22) strefa OW - obserwaciji archeologicznej;

23) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem liczbowo - literowym lub literowym.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu, majg charakter informa-
cyjny.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny wyznaczonych scisle na rysunku planu, nie podlega
zmianom, z wylgczeniem zmiany dokonanej w trybie wymaganym przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie zmiane przebiegu linii rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu orien-
tacyjnie w nastepujacych przypadkach:

1) dostosowania przebiegu linii do przebiegu granic geodezyjnych podziatow wiasnosciowych;

2) poszerzenia pasa drogowego lub korekty przebiegu drég publicznych i wewnetrznych;

3) likwidacji wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych;
4) powigkszenia dziatki budowlanej lub nieruchomosci oraz regulacji granic pomiedzy meruchomo—

$ciami;

5) wytaczenia dziatki budowlanej, przylegtej do linii rozgraniczajacej wyznaczonej orientacyjnie, z
granic terenu o ustalonym przeznaczeniu i wiaczenia jej do granic przylegtego terenu o innym prze-
znaczeniu, ustalonym planem.

§ 4.1. Nastepujace okreslenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja;

1) akcent architektoniczny — czes$¢ budynku, ktéra koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu
na swojg wyrézniajgca sie forme architektoniczna, w tym wykusze, wiezyczki, sterczyny;

2) bezposrednie otoczenie — teren polozony wokot zabytku wpisanego do rejestru zabytkow,
okreslony w decyzji lub zgodnie z wymogami konserwatorskimi;

3) budynek wielkogabarytowy — budynek o powierzchni zabudowy powyzej 500 m? lub wysoko-
§ci, mierzonej od poziomu terenu do gornej krawedzi sciany zewnetrznej, wigkszej niz 7 m;

4) dach o polaciach symetrycznych — dach spadzisty zatozony na zasadniczej bryle budynku,



3) geometria dachu — dach spadzisty o kgtach nachylenia 35 - 45°.

§ 69.1. 3KS - teren urzadzen komunikacji, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - garaze na samochody osobowe, parking wielopoziomowy;

2) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) garaze na samochody osobowe sytuowac w zespotach liczacych nie mniej niz 4 garaze indywi-
dualne;

2) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 60%,

b) teren biologicznie czynny — min. 5%.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych takich jak garaze blaszane, sktadane z
gotowych elementow, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego;

2) gabaryty i wysokosci obiektéw budowlanych:

a) przeznaczenia podstawowego - do 2 kondygnacji nadziemnych i do 8 m do najwyzej potozonego
punktu,

b) przeznaczenia dopuszczalnego — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz do 12 m do kalenicy dachu;

3) geometria dachu — dach o katach nachylenia do 40°.

§ 70.1. KP — teren placu publicznego, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — ogdlnodostepny plac publiczny stanowiacy rynek starego miasta;

2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zapewnic:

a) atrakcyjnie skomponowang przestrzen rynku pod wzgledem funkcjonalnym z wydzielong strefg
placu, ciggow pieszych i zieleni,

b) wysokie walory uzytkowe i estetyczne matej architektury, oswietlenia oraz nawierzchni terenu z
odpowiednim dla stref zréznicowaniu rysunkiem, fakturg i barwa;

2)w granicach terenu sytuowac obiekty matej architektury podnoszace prestiz terenu, w tym
szczegolnie odtworzy¢ fontanne w jej historycznym usytuowaniu;

3) zielen sytuowac w sposob komponowany, z uwzglednieniem ekspozycji zabytkowych figur, o
ktorych mowa w § 21 ust. 2 pkt 1-2;

4) dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych wytacznie w formie stupow reklamowych,
zgodnie z § 26 pkt 3, o wysokosci nie wiekszej niz 2/3 wysokosci zabytkowych figur;

5) teren biologicznie czynny — do 10% powierzchni terenu.

§ 71.1. KD-G - tereny drég publicznych, wojewddzkich i powiatowych, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — droga-ulica klasy gtownej (G);

2) uzupetniajace — trasy rowerowe.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) szerokos¢ pasa drogowego:

a) drogi wojewddzkiej min. 30 m,

b) drogi powiatowej min. 25 m;

2) teren biologicznie czynny — min. 10% powierzchni terenu;

3) obowigzuje usytuowanie trasy rowerowej relacji Biata — Solec i Biata - Olbrachcice; dopuszcza
sie usytuowanie tras rowerowych na innych odcinkach drog w dostosowaniu do potrzeb;

4) zielen przydrozng sytuowac w formie szpaleru drzew, z zastrzezeniem ust. 5;

5) na odcinkach drog potozonych w strefie ochrony ekspozycji stosowac ustalenia § 17;

6) zakaz lokalizacji zjazdéw indywidualnych i publicznych na nieruchomosci planowane do zabu-
dowy, potozone przy drodze, z wyjatkiem zjazdow na drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych.

§ 72.1. KD-Z — tereny dréog publicznych, powiatowych i gminnych, dla ktorych ustala sie prze-
znaczenie:

1) podstawowe - droga-ulica klasy zbiorczej (Z);

2) uzupetniajgce — trasy rowerowe, urzadzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego urzadzenia parkowania sytuowac wytacznie w ulicach



o pasie drogowym o szerokosci 20 m i wiekszej.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) parametry drogi-ulicy:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 20 m, z zastrzezeniem ust. 4,

b) chodniki na terenie zabudowanym miasta — min. jednostronny;

2) teren biologicznie czynny — min. 10% powierzchni terenu;

3) obowigzuje usytuowanie trasy rowerowej relacji Biata — Smicz, Biata - Ligota Bialska i Biata —
Prezyna,; dopuszcza sie usytuowanie fras rowerowych w innych drogach w dostosowaniu do potrzeb;

4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w § 18 - 19, parametry, nawierzch-
nie i wystrdj ulicy dostosowac do wymogoéw konserwatorskich;

5) zielen przydrozng sytuowac w formie szpaleru drzew, z zastrzezeniem ust. 6; zachowac i uzu-
peini¢ istniejgce szpalery drzew wskazane na rysunku planu;

6) na odcinkach drég potozonych w strefie ochrony ekspozyciji stosowaé ustalenia § 17.

§ 73.1. KD-L — tereny drég publicznych, powiatowych i gminnych, dla ktérych ustala sie prze-
znaczenie:

1) podstawowe — droga-ulica klasy lokalnej (L);

2) uzupetniajgce — trasy rekreacyjne, urzgdzania parkowania.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) parametry drogi — ulicy:

a) szerokosc¢ pasa drogowego — od 12 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) chodnik — min. jednostronny;

2) teren biologicznie czynny — min. 5% powierzchni terenu;

3) obowigzuje usytuowanie trasy rowerowej relacji Biata — Wasitowice oraz w ul. Szonowice; do-
puszcza sie usytuowanie tras rowerowych w innych drogach w dostosowaniu do potrzeb;

4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktéorych mowa w § 18 - 19, parametry, nawierzch-
nie 1 wystroj ulicy dostosowac do wymogow konserwatorskich;

5) zielen przydrozng sytuowac w formie szpaleru drzew lub zieleni urzgdzonej;

6) dopuszcza sie naprzemienne sytuowanie szpalerow drzew z urzadzeniami parkowania.

§ 74.1. KD-D - tereny drég publicznych, powiatowych i gminnych, dla ktérych ustala sie prze-
znaczenie:

1) podstawowe — droga-ulica klasy dojazdowej (D);

2) uzupetniajace — trasy rekreacyjne, urzadzenia parkowania.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry drogi-ulicy:

a) szerokoé¢ pasa drogowego — od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) chodniki, trasy rowerowe — w zaleznosci od potrzeb;

2) teren biologicznie czynny — min. 5% powierzchni terenu;

3) zielen przydrozna sytuowac w formie szpaleru drzew lub zieleni urzgdzone;j;

4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w § 18 - 19, parametry, nawierzch-
nie i wystroj ulicy dostosowac¢ do wymogow konserwatorskich.

§ 75.1. KD-P - tereny drég publicznych, gminnych, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — ulice piesze, ulice pieszo — jezdne;

2) uzupetniajgce — trasy rekreacyjne.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) parametry ulicy — szeroko$¢ pasa drogowego:

a) ulice pieszo-jezdne —od 5 m do 10 m,

b) ulice piesze - od 3 m do 6 m;

2) dla ulic pieszo-jezdnych ustala sie:

a) ulice zapewniajacy zjazd na dziatki budowlane realizowa¢ jako droge pozarowa, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi,

b) ulica posiadajgca dwustronne powigzania z drogami/ulicami publicznymi lub wewnetrznymi —
powinna prowadzi¢ ruch jednokierunkowo,

c) jezdnie realizowac bez kraweznikow, nawierzchnie i wystrdj posadzki dostosowacé do wymogow
bezpieczenstwa ruchu, w tym szczegdlnie pasy ruchu kolowego i pieszego zroznicowac barwa i faktu-
ra nawierzchni;

3) w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w § 18 - 19, nawierzchnie i wystréj
ulicy dostosowac do wymogow konserwatorskich.
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