
OPIS BUDOWLANY DO  INWENTARYZACJI  
wraz z ocen ą stanu technicznego budynku Zespołu Szkolno-Przedsz kolnego w 

Białej przy ul. Tysi ąclecia 16 
 
Przedmiot opracowania  

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budynku Zespołu Szkolno-
Przedszkolnego w Białej wraz z oceną stanu technicznego, celem opracowania 
projektu docieplenia budynku.  
Obiekt zlokalizowany na działkach nr ewid. 1361/1, 1361/2, 1362/2  w Białej przy ul. 
Tysiąclecia 16. 
 
Charakterystyka budynku 
 Obiekt objęty opracowaniem składa się z siedmiu segmentów:  
- segment A – budynek jednokondygnacyjny z antersolą, niepodpiwniczony o 
wymiarach zewnętrznych 24,06 x 36,96 m, 
- segment B – budynek jednokondygnacyjny (łącznik), niepodpiwniczony o 
wymiarach zewnętrznych 12,37 x 3,48 m, 
- segment C-D – budynek trzykondygnacyjny, w całości podpiwniczony o wymiarach 
zewnętrznych 15,64/15,90 x 74,08 m 
- segment E - budynek jednokondygnacyjny (łącznik), w całości podpiwniczony o 
wymiarach zewnętrznych 9,46/13,21 x 45,47 m, 
- segment F-G - budynek trzykondygnacyjny, w całości podpiwniczony o wymiarach 
zewnętrznych 12,47 x 57,59 m, 
- segment H - budynek jednokondygnacyjny (łącznik), niepodpiwniczony o wymiarach 
zewnętrznych 3,46 x 12,92 m, 
segment I - budynek jednokondygnacyjny z halą sportową, niepodpiwniczony o 
wymiarach zewnętrznych 20,42 x 24,61 m. 
 
 Budynki wykonane są z elementów prefabrykowanych, w systemie „Cegła Żerańska”, 
części podokienne z gazobetonu, stropy międzykondygnacyjne prefabrykowane 
kanałowe. 
Stropodachy wentylowane, z płyt korytkowych opartych na ściankach ażurowych o 
kącie nachylenia połaci 3o, na halach sportowych stropodachy niewentylowane, płyty 
korytkowe oparte na belkach stalowych, kąt nachylenia połaci 3 o i 6o , pokrycie papa.  
Budynek wyposażony w instalacje:  
• kanalizacja sanitarna, 
• kanalizacja deszczowa,  
• instalacja wodociągowa,  
• instalacja elektryczna, 
• instalacja centralnego ogrzewania, 
• instalacja odgromowa 
Wejścia do budynku znajdują się po stronie wschodniej, zachodniej, południowej i 
północnej. 
 
Dane wielko ściowe: 
• powierzchnia zabudowy     3732,54 m2 

• łączna powierzchnia użytkowa   7 750,88 m2 

• kubatura budynku    37 160,36 m3 

• ilość kondygnacji  



- sale gimnastyczne: sala A – I kondygnacja z antresolą; sala I – I kondygnacja 
- łączniki: B i H - I kondygnacja; E – I + piwnice 
- bloki dydaktyczne - II + piwnice      
• wysokość kondygnacji                         
- segmenty B, C, D, F, G, H - 3,50 m; w piwnicach - 3,00 m  
- segment E – 2,94 m, w piwnicy – 3,00 m 
- segment A– w części niższej 3,44 m; w części wyższej – 8,11 m 
- segment I – w części niższej 3,44 m; w części wyższej – 7,23 m 
• wysokość pomieszczeń    
- segmenty B, C, D, F, G, H - 3,20 m; w piwnicach - 2,70 m  
- segment E – 2,70 m,  
- segment A– w części niższej 3,20 m; w części wyższej –7,89 m 
- segment I – w części niższej 3,20 m; w części wyższej – 7,09 m 
 
Opis stanu istniej ącego budynku. 
Ławy fundamentowe – żelbetowe - monolityczne, wylewane, zbrojone, 
posadowione poniżej strefy przemarzania i powyżej poziomu wody gruntowej . 
Ściany zewn ętrzne piwnic – cegła żerańska gr. 38 cm. 
Ściany zewn ętrzne kondygnacji nadziemnych – z elementów prefabrykowanych w 
systemie „cegła żerańska” gr. 38 cm, 
Ściany wewn ętrzne konstrukcyjne  -  z cegły ceramicznej gr. 24 cm, 30 cm, 
Ściany działowe –  z cegły ceramicznej pełnej oraz dziurawki gr. 6 i 12 cm, 
Schody  – wewnętrzne - żelbetowe, prefabrykowane, 
Wentylacja  – grawitacyjna, kanały murowane z cegły ceramicznej pełnej, 
Stropy -  stropy międzykondygnacyjne – prefabrykowane kanałowe typu “Żerań”, 
Stropodachachy –  wentylowane, z płyt korytkowych opartych na ściankach 
ażurowych, kąt nachylenia połaci  3o, pokrycie papa, stropy sal gimnastycznych 
niewentylowane z płyt korytkowych opartych na belkach stalowych, kąt nachylenia 3o 
i 6o (segment I), pokrycie papa. 
Stolarka  
- okienna typowa – PCV, drewniana, stalowa  
- drzwiowa zewnętrzna – PCV, drewniana 
 
Roboty wyko ńczeniowe. 
Izolacje wodoszczelne: 
- izolacja pozioma ścian – brak, 
- izolacja pionowa ścian fundamentowych – brak, 
- izolacja pozioma podłogi na gruncie – papa, folia paraizolacyjna (sale 
gimnastyczne)??? 
Izolacje termiczne:  
- izolacja stropów – płyta pilśniowa miękka, 
- izolacja stropu nad ostatnią kondygnacją – brak 
Podłogi i posadzki  :  
- sale zajęć, korytarze, pokoje – wykładzina, terrakota, panele 
- łazienki – terrakota 
- klatki schodowe– lastrico 
Tynki, cokoły , malowanie 
- tynki wewnętrzne –  cementowo - wapienne 



- tynki zewnętrzne – cementowo - wapienne  
- cokół - tynk 
Odprowadzanie wód opadowych –  rury spustowe Ø150, odprowadzenie do 
 kanalizacji deszczowej, 
Obróbki blacharskie  – blacha stalowa ocynkowana  
 
Ocena stanu technicznego: 
Obiekt zrealizowano w latach 70 – tych XX w. 
Ogólny stan techniczny budynku ocenia się jako dobry. 
W wyniku szczegółowych oględzin elementów konstrukcyjnych / ścian, stropów, 
nadproży / nie stwierdzono oznak zagrożenia bezpieczeństwa , takich jak 
zarysowania, pęknięcia i nadmierne ugięcia /. 
Podczas inwentaryzacji budynku nie stwierdzono gniazd ptasich. 

Z uwagi na brak odpowiedniej konserwacji budynku w okresie jego 
użytkowania stwierdzono : 
• stolarka okienna /zarówno drewniana, stalowa jak i PCV/ -  nieszczelna, nie 

spełniają norm izolacyjności cieplnej, 
• skorodowane obróbki blacharskie, 
• nieszczelne orynnowanie, 
• spękania i odspojenia tynku na cokole budynku, 
• spękania tynku na ścianach zewnętrznych,  
• zniszczone płyty schodów zewnętrznych, 
• z uwagi na realizację obiektu w latach 80 – tych XX w. budynek nie spełnia    

 obowiązujących obecnie norm  izolacyjności cieplnej. 
Ogólny stan techniczny konstrukcji budynku nie budzi zastrzeżeń.   
Eksploatacja budynku nie stwarza zagrożenia dla użytkowników i środowiska. 
Budynek wykonano zgodnie ze sztuką budowlaną. 
Przedmiotowy budynek nadaje się do wykonania planowanej inwestycji, tj. 
docieplenia ścian zewnętrznych 
 
Zalecenia: 
W wyniku analizy oraz oceny stanu technicznego ustalono  z Inwestorem 
następujący zakres robót : 
• docieplenie ścian zewnętrznych + wyprawa elewacyjna wraz z kolorystyką, 
• docieplenie stropodachów, 
• wymiana pokrycia dachów, 
• wymiana instalacji odgromowej, 
• wykonanie izolacji pionowej ścian fundamentowych, 
• wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 
• wymiana przeszkleń z luksferów na okna PCV, 
• podmurowanie otworów okiennych na segmencie „E” 
• montaż nowych obróbek blacharskich, podokienników, 
• remont kominów,  
• remont schodów zewnętrznych, 
• remont instalacji centralnego ogrzewania, wymiana grzejników z montażem 

zaworów termostatycznych, 
• pompy ciepła na potrzeby c.w.u 
• remont opaski wokół budynku, 
• teren po zakończonych pracach przywrócić do pierwotnego stanu, 
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