OPIS BUDOWLANY DO INWENTARYZACJI

wraz z ocen g stanu technicznego budynku Zespotu Szkolno-Przedsz kolnego w
Biatej przy ul. Tysi aclecia 16

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budynku Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego w Biatej wraz z oceng stanu technicznego, celem opracowania
projektu docieplenia budynku.
Obiekt zlokalizowany na dziatkach nr ewid. 1361/1, 1361/2, 1362/2 w Biatej przy ul.
Tysigclecia 16.

Charakterystyka budynku

Obiekt objety opracowaniem sktada sie z siedmiu segmentow:
- segment A — budynek jednokondygnacyjny z antersolg, niepodpiwniczony o
wymiarach zewnetrznych 24,06 x 36,96 m,
- segment B — budynek jednokondygnacyjny (tacznik), niepodpiwniczony o
wymiarach zewnetrznych 12,37 x 3,48 m,
- segment C-D — budynek trzykondygnacyjny, w catosci podpiwniczony o wymiarach
zewnetrznych 15,64/15,90 x 74,08 m
- segment E - budynek jednokondygnacyjny (tacznik), w catosci podpiwniczony o
wymiarach zewnetrznych 9,46/13,21 x 45,47 m,
- segment F-G - budynek trzykondygnacyjny, w catosci podpiwniczony o wymiarach
zewnetrznych 12,47 x 57,59 m,
- segment H - budynek jednokondygnacyjny (tacznik), niepodpiwniczony o wymiarach
zewnetrznych 3,46 x 12,92 m,
segment | - budynek jednokondygnacyjny z halg sportowa, niepodpiwniczony o
wymiarach zewnetrznych 20,42 x 24,61 m.

Budynki wykonane sg z elementéw prefabrykowanych, w systemie ,Cegta Zeranska”,
czeséci podokienne z gazobetonu, stropy miedzykondygnacyjne prefabrykowane
kanatowe.

Stropodachy wentylowane, z ptyt korytkowych opartych na sciankach azurowych o
kacie nachylenia potaci 3°, na halach sportowych stropodachy niewentylowane, ptyty
korytkowe oparte na belkach stalowych, kat nachylenia potaci 3 °i 6°, pokrycie papa.
Budynek wyposazony w instalacje:

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- instalacja wodociggowa,

- instalacja elektryczna,

- instalacja centralnego ogrzewania,

. instalacja odgromowa

Wejscia do budynku znajdujq sie po stronie wschodniej, zachodniej, potudniowej i
potnocne;.

Dane wielko $ciowe:

powierzchnia zabudowy 3732,54 m?
taczna powierzchnia uzytkowa 7 750,88 m?
kubatura budynku 37 160,36 m®

. ilos¢ kondygnaciji



- sale gimnastyczne: sala A — | kondygnacja z antresolg; sala | — | kondygnacja
- taczniki: B i H - | kondygnacja; E — | + piwnice

- bloki dydaktyczne - II + piwnice

« wysokosc¢ kondygnacji

- segmenty B, C, D, F, G, H - 3,50 m; w piwnicach - 3,00 m

- segment E — 2,94 m, w piwnicy — 3,00 m

- segment A— w czesci nizszej 3,44 m; w czesci wyzszej — 8,11 m
- segment | —w czesci nizszej 3,44 m; w czesci wyzszej — 7,23 m
« wysokos¢ pomieszczen

-segmenty B, C, D, F, G, H - 3,20 m; w piwnicach - 2,70 m
-segment E—-2,70 m,

- segment A— w czesci nizszej 3,20 m; w czesci wyzszej —7,89 m
- segment | —w czesci nizszej 3,20 m; w czesci wyzszej — 7,09 m

Opis stanu istniej gcego budynku.

tawy fundamentowe - zelbetowe - monolityczne, wylewane, zbrojone,
posadowione ponizej strefy przemarzania i powyzej poziomu wody gruntowej .
Sciany zewn etrzne piwnic — cegta zeranska gr. 38 cm.

Sciany zewn etrzne kondygnaciji nadziemnych  — z elementéw prefabrykowanych w
systemie ,cegta zeranska” gr. 38 cm,

Sciany wewn etrzne konstrukcyjne - z cegly ceramicznej gr. 24 cm, 30 cm,

Sciany dzialowe — z cegly ceramicznej petnej oraz dziurawki gr. 6 i 12 cm,

Schody — wewnetrzne - zelbetowe, prefabrykowane,

Wentylacja — grawitacyjna, kanaty murowane z cegty ceramicznej petnej,

Stropy - stropy miedzykondygnacyjne — prefabrykowane kanatowe typu “Zeran”,
Stropodachachy — wentylowane, z ptyt korytkowych opartych na sciankach
azurowych, kat nachylenia potaci 3°, pokrycie papa, stropy sal gimnastycznych
niewentylowane z piyt korytkowych opartych na belkach stalowych, kat nachylenia 3°
i 6° (segment |), pokrycie papa.

Stolarka

- okienna typowa — PCV, drewniana, stalowa

- drzwiowa zewnetrzna — PCV, drewniana

Roboty wyko nczeniowe.

Izolacje wodoszczelne:

- izolacja pozioma scian — brak,

- izolacja pionowa $cian fundamentowych — brak,

- izolacja pozioma podtogi na gruncie — papa, folia paraizolacyjna (sale
gimnastyczne)???

Izolacje termiczne:

- izolacja stropow — ptyta pilsniowa miekka,

- izolacja stropu nad ostatnig kondygnacjg — brak

Podtogi i posadzki

- sale zaje¢, korytarze, pokoje — wyktadzina, terrakota, panele
- fazienki — terrakota

- klatki schodowe— lastrico

Tynki, cokoty , malowanie

- tynki wewnetrzne — cementowo - wapienne



- tynki zewnetrzne — cementowo - wapienne

- cokot - tynk

Odprowadzanie wod opadowych - rury spustowe @150, odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej,

Obrobki blacharskie — blacha stalowa ocynkowana

Ocena stanu technicznego:
Obiekt zrealizowano w latach 70 — tych XX w.
Ogolny stan techniczny budynku ocenia sie jako dobry.
W wyniku szczegotowych ogledzin elementow konstrukcyjnych / $cian, stropéw,
nadprozy / nie stwierdzono oznak zagrozenia bezpieczenstwa , takich jak
zarysowania, pekniecia i nadmierne ugiecia /.
Podczas inwentaryzacji budynku nie stwierdzono gniazd ptasich.
Z uwagi na brak odpowiedniej konserwacji budynku w okresie jego
uzytkowania stwierdzono :
- stolarka okienna /zarbwno drewniana, stalowa jak i PCV/ - nieszczelna, nie
spetniajg norm izolacyjnosci cieplnej,
- skorodowane obrobki blacharskie,
« nieszczelne orynnowanie,
- spekania i odspojenia tynku na cokole budynku,
- spekania tynku na scianach zewnetrznych,
« zniszczone ptyty schodow zewnetrznych,
« z uwagi na realizacje obiektu w latach 80 — tych XX w. budynek nie spetnia
obowigzujgcych obecnie norm izolacyjnosci cieplnej.
Ogolny stan techniczny konstrukcji budynku nie budzi zastrzezen.
Eksploatacja budynku nie stwarza zagrozenia dla uzytkownikow i sSrodowiska.
Budynek wykonano zgodnie ze sztukg budowlana.
Przedmiotowy budynek nadaje sie do wykonania planowanej inwestycji, tj.
docieplenia scian zewnetrznych

Zalecenia:

W wyniku analizy oraz oceny stanu technicznego ustalono z Inwestorem

nastepujacy zakres robot :

- docieplenie scian zewnetrznych + wyprawa elewacyjna wraz z kolorystyka,

- docieplenie stropodachoéw,

« wymiana pokrycia dachéw,

« wymiana instalacji odgromowej,

- wykonanie izolacji pionowej scian fundamentowych,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

- wymiana przeszklen z luksferow na okna PCV,

- podmurowanie otworéw okiennych na segmencie ,E”

« montaz nowych obrébek blacharskich, podokiennikow,

« remont kominow,

« remont schodéw zewnetrznych,

- remont instalacji centralnego ogrzewania, wymiana grzejnikdw z montazem
zaworow termostatycznych,

- pompy ciepta na potrzeby c.w.u

« remont opaski wokot budynku,

.- teren po zakonczonych pracach przywrdci¢ do pierwotnego stanu,
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