UCHWALA NR 111.23.2011
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ

z dnia 10 lutego 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lacznik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami z 2002r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116 poz.
1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457; z2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z2009r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz.230 i Nr 106, poz. 675)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
7 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.Nr 130, poz 871) oraz uchwatg nr XIV/191/08
Rady Miejskiej w Biatej z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi tacznik, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biata, Rada Miejska w Bialej uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lacznik, zwany w dalszej tresci
uchwaly planem, dla obszaru polozonego w granicach administracyjnych sotectwa.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu w skali 1 : 2000, zwanym w dalszej tresci
uchwaty rysunkiem planu.

§ 2. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2, stanowiacy zalacznik nr 1.
2. Zalacznikami do uchwaly sa takze rozstrzygnigcia:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3. 1. W planie okreslono:
1) § 7-8 - przeznaczenie terenow;
2) § 9-13 - zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) § 14-27 - zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) § 28-31 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) § 32-35 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) § 36 - sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odregbnych;

7) § 37 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) § 38-41 - szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
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9) § 42-44 - zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz wyposazenia w miejsca
parkingowe dla samochodow;

10) § 45-50 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
11) § 51-93 - szczegodlowe przeznaczenie terenow oraz zasady ksztattowania ich zabudowy i zagospodarowania;
12) § 94 - sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

13) § 95 - stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) wymaganych obowiazkowo zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej poniewaz takie tereny i obiekty nie
wystepuja na obszarze objetym planem;

2) granic obszarO6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatlow nieruchomosci, granic terenow pod
budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz
granic ich stref ochronnych, granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust.
2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, granic pomnikow zaglady oraz ich stref
ochronnych, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 4. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - wyznaczone
Scisle;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - wyznaczone
orientacyjnie;

3) linie zabudowy - obowiazujace;

4) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

5) granice terenéw wymagajacych rehabilitacji;

6) granice ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego;

7) granice ochrony kompozycji historycznego zespotu zabudowy;

8) budynki istotne dla kompozycji zespotu zabudowy;

9) Sciany urbanistyczne wymagajace uksztaltowania;

10) miejsca formalnie wazne;

11) przestrzenie wymagajace specjalnego opracowania;

12) miejsca rezerwowane;

13) obowiazujacy sposob sytuowania glownej kalenicy dachu;

14) granice terendw wymagajacych rekultywacji,

15) zielen naturalna siedlisk przyrodniczych chronionych;

16) pojedyncze drzewa i grupy drzew objete ochrona;

17) planowane zadrzewienia liniowe;

18) strefa E — ochrony ekspozycji;

19) strefa ochrony ekspozycji historycznej dominanty przestrzennej;

20) budynki objete ochrona konserwatorska;

21) obiekty matej architektury objete ochrona konserwatorska;

22) stanowiska archeologiczne objgte ochrona konserwatorska;

23) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym lub liczbowo-literowym.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.
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§ 5. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny wyznaczonych $cisle na rysunku planu, nie podlega zmianom.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu orientacyjnie
w przypadku korekty:

1) szerokosci pasa drogowego drog;
2) przebiegu linii brzegowej wod;
3) wielkosci terenoéw infrastruktury technicznej.
§ 6. Nastgpujace pojecia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — czg$¢ budynku, ktoéra koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu na swoja
wyrozniajaca si¢ forme architektoniczna, w tym wykusze, wiezyczki, sterczyny;

2) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepisow budowlanych, a takze garaz i wiata gospodarcza/garazowa
usytuowana na terenach zabudowy mieszkaniowej;

3) budynek pomocniczy — budynek z pomieszczeniami gospodarczymi, garazowymi, technicznymi lub sktadowo-
magazynowymi, atakze wiata o takim sposobie uzytkowania, usytuowane na terenach techniczno-
produkcyjnych lub ustugowych, stuzace obstudze dziatalnosci gospodarczej prowadzonej wylacznie na tym
terenie;

4) budynek towarzyszacy — budynek biurowy, socjalny, handlowo-ustugowy lub ustugowy, usytuowany na
terenach techniczno-produkcyjnych, stuzacy obstudze dziatalnosci gospodarczej prowadzonej wylacznie na
tym terenie;

5) dach o potaciach symetrycznych — dach wysoki zalozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, w tym takze dach mansardowy;

6) dzialalno$¢ nie zaklocajaca funkcji mieszkaniowej — dzialalno$¢ gospodarcza nieuciazliwa, nie powodujaca
przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska istandardow emisyjnych poza granicami terenu, do ktdérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, oraz nie wymagajaca:

a) sytuowania na terenie jakichkolwiek budowli, instalacji i urzadzen zwiazanych z prowadzona dzialalnos$cia,
atakze przechowywania, sktadowania lub gromadzenia jakichkolwiek urzadzen, sprzgtu, materialow
i substancji,

b) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5t lub obstugi wielokrotnej tj. wigcej niz
2 kursy na dobeg,

¢) funkcjonowania w godzinach od 22°° do 6°° ;

7) dzialalno$¢ nieuciazliwa — dziatalno$¢ gospodarcza nie zaliczana do przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, a takze obejmujaca rodzaje dziatalnosci zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktére zwolnione zostaly ze sporzadzenia raportu na
podstawie postanowienia wlasciwego organu;

8) dzialalno$¢ uciazliwa — dzialalno$¢ gospodarcza obejmujaca rodzaje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, ktore wymagaja sporzadzenia raportu na podstawie postanowienia wlasciwego
organu, z wylaczeniem dziatalno$ci zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

9) dzialka sasiednia — dzialka budowlana posiadajaca nie mniej niz jedna wspodlna granice geodezyjna z inna
dziatka budowlana, posiadajaca zjazd z tej samej drogi;

10) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne oraz inne, towarzyszace zabudowie;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ usytuowania
zewngtrznej krawedzi nadziemnej $ciany budynku lub jej najblizszego punktu, w przypadku gdy jest ona
nier6wnolegta do drogi, mierzona zgodnie z przepisami szczegétowymi planu;

12) linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajaca wymagana odlegto$¢ usytuowania zewnegtrznej krawedzi
nadziemnej $ciany budynku lub jej najblizszego punktu, w przypadku gdy jest ona nieréwnolegta do drogi,
mierzona zgodnie z przepisami szczegotowymi planu, przy czym:
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a) linia ta nie dotyczy balkondéw, wykuszy, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami, elementow
odwodnienia i detalu architektonicznego elewacji oraz innych, podobnych czgsci budynku, sytuowanych
ponad parterem,

b)na linii zabudowy nalezy sytuowa¢ min. 50% powierzchni $ciany frontowej budynku ustalonego
w przepisach szczegdtowych planu,

¢) linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalna linia zabudowy dla innych budynkow, wiat i zadaszen, jesli
przepisy szczegotowe planu nie stanowia inaczej;

13) kamienica — miejski budynek mieszkalny, kulturowy lub wspotczesny, przynajmniej jednopigtrowy,
usytuowany w zwartej lub potzwartej pierzei zabudowy, zamykajacej wnetrze podworka, w tym takze budynek
plombowy;

14) miejsca formalnie wazne — miejsce istotne dla kompozycji uktadu przestrzennego wsi, zamykajace osie
widokowe lub ksztaltujace wnetrza urbanistyczne;

15) noénik reklamowy — budowla stuzaca reklamie, atakze reklamy umieszczane na obiektach budowlanych
iurzadzeniach lub ich czg$ciach, z wyjatkiem szyldow sklepdw i przedsigbiorstw oraz tablic informacyjnych
instytucji;

16) przepisy odrgbne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowiazujace Polskie Normy i Branzowe
Normy oraz przepisy prawa migjscowego obowiazujace na obszarze wojewodztwa opolskiego;

17) przeznaczenie terenu - forma zagospodarowania lub dzialalnosci ustalonej w planie klasy przeznaczenia
terenu lub grupy klas, ktére jako jedyne mozna sytuowa¢ na danym terenie lub w obiekcie;

18) przeznaczenie dopuszczalne — alternatywne klasy przeznaczenia, ktore mozna sytuowaé na terenie lub
w obiekcie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub lacznie znim, w sposéb zgodny z przepisami
szczegotowymi planu;

19) przeznaczenie uzupetniajace — klasy przeznaczenia uzupetiajace lub wzbogacajace przeznaczenie terenu, nie
zmieniajace charakteru jego zagospodarowania izabudowy, ktore mozna sytuowa¢ wylacznie jako
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu;

20) przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania - przestrzen reprezentacyjna, wymagajaca szczegélnej
staranno$ci w zagospodarowaniu i wyposazeniu, z uwzglednieniem waloréw kulturowych i krajobrazowych
otoczenia, zzapewnieniem wysokiej jakosci elementéw matej architektury, os$wietlenia w formie latarn
ulicznych oraz nawierzchni z materialéw naturalnych lub szlachetnych, zréznicowanymi rysunkiem, barwa
i faktura;

21) szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymog zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
i kompozycyjnych, naktadany na obiekt lub zespodt obiektow, poprzez szczegdlne uksztaltowanie formy oraz
stosowanie w elewacjach wysokiej jakoSci materiatow budowlanych;

22) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktorego przerwanie dopuszcza si¢ na
skrzyzowaniach drég oraz w miejscach zjazdéw na dziatkeg lub teren;

23) teren - fragment obszaru objgtego planem, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym lub liczbowo-literowym,;

24) wskaznik zabudowy - wskaznik wyrazajacy procentowy udzial powierzchni zabudowy budynkow, wiat
i zadaszen, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, w powierzchni tej dziatki budowlanej lub terenu;

25) wymogi konserwatorskie — wymogi dot. ochrony obiektdow wpisanych do rejestru zabytkéw lub objetych
ochrong konserwatorska, okreslone przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

26) zielen towarzyszaca - zielen ozdobna ikomponowana, wtym towarzyszaca zabytkowym zalozeniom
przestrzennym, budynkom i cmentarzom, wraz z elementami matej architektury, a w pasie drogowym zielen
przydrozna;

27) zjazd - zjazd z drogi na dziatke lub teren dla pojazdéw samochodowych.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§7.1.Na obszarze objetym planem liniami rozgraniczajacymi wydziela si¢ tereny o nast¢pujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - istniejace (§ 51-53),
b) MNp — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - planowane (§ 54),
c) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§ 55),
d) MZ — tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej (§ 56),
e) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (§ 57);
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem:
a) U — tereny zabudowy ustugowej (§ 58-60),
b) UK — tereny ustug kultury (§ 61),
¢) UO — tereny ustlug oswiaty (§ 62),
d) US — tereny sportu i rekreacji (§ 63),
e) UT - tereny rekreacji i wypoczynku (§ 64-65);
3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) RR - tereny rolnicze (§66-67),
b) RZ - tereny uzytkow zielonych (§ 68),
¢) RO - tereny ogrodow (§ 69),
d) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (§ 70);
4) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczone symbolem:
a) PS — tereny sktadéw i magazynow (§ 71),
b) PU - tereny produkcyjno-ustugowe (§ 72);
5) tereny zieleni i wod, oznaczone symbolem:
a) ZL - tereny lasoéw (§ 73),
b) ZLp — tereny planowanych zalesien (§ 74),
¢) ZP — tereny zieleni urzadzonej (§ 75-76),
d) ZC — tereny cmentarzy (§ 77),
e) WS — tereny wod powierzchniowych (§ 78-79);
6) tereny komunikacji, oznaczone symbolem:
a) KS — tereny urzadzen komunikacji (§ 80-81),
b) KP - tereny placow publicznych (§ 82),
¢) KDG — tereny drég publicznych glownych (§ 83),
d) KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych (§ 84),
¢) KDL — tereny drog publicznych lokalnych (§ 85-86),
f) KDD — tereny drog publicznych dojazdowych (§ 87),
g) KDP — tereny drdég publicznych pieszych (§ 88),
h) KDW — tereny drog wewnetrznych (§ 89-90);

7) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem:
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a) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej (§ 91),
b) W — tereny infrastruktury wodociagowej (§ 92),

¢) K — tereny infrastruktury kanalizacyjnej (§ 93).

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie podstawowe oraz, w zaleznos$ci od potrzeb, przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace, a takze
zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy ustala si¢ w przepisach szczegdtowych planu;

2) przepisy ogoélne i szczegotowe obowiazuja tacznie, przy czym przepisy ogélne sa nadrzgdne w stosunku do
przepisow szczegdtowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace grupy klas przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) mieszkania towarzyszace — to czg$¢ budynkoéw niemieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ nie wigcej niz
2 mieszkania,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub zespoét takich
budynkéw wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi, zwigzanymi z ich obstuga,

c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — to budynek mieszkalny nie bgdacy budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, w rozumieniu przepisow odrebnych, lub zespodt takich budynkdéw wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, zwiazanymi z ich obsluga,

d) zabudowa zamieszkania zbiorowego — to obiekty ipowierzchnie przeznaczone na state lub czasowe
zamieszkanie ludzi takie jak dom dziecka, dom spokojnej starosci, dom rencistéw, dom zakonny, internat,
bursa oraz inne o podobnym charakterze;

2) ushugi, obejmujace nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) bezpieczenstwo publiczne — to obiekty i powierzchnie wykorzystywane przez policjg, straz gminng i straz
pozarna,

b) biura — to obiekty ipowierzchnie wykorzystywane przez administracj¢ publiczna, organizacje
i stowarzyszenia spoteczne, polityczne, gospodarcze, religijne oraz zwiazane z obstuga administracyjno-
socjalng, obstuga pocztowo-telekomunikacyjna, zarzadzaniem, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
obstuga nieruchomosci, posrednictwem, archiwizowaniem, obstuga turystyki, dziatalno$cia wydawnicza lub
mediami, reklama, a takze biura projektow, prawnicze, notarialne i inne o podobnym charakterze,

¢) handel detaliczny — to obiekty i powierzchnie detalicznej sprzedazy towaréw konsumentom, o powierzchni
sprzedazy do 400m?, wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi, z wyjatkiem handlu pojazdami,
sprzetem budowlanym i rolniczym lub ich czgsciami, materiatami budowlanymi, masowymi oraz detalicznej
sprzedazy paliw (stacji paliw),

d) obstluga zwierzat — to obiekty ipowierzchnie przeznaczone na lecznice weterynaryjne, poradnie
weterynaryjne, hotele lub schroniska dla zwierzat, szkoly tresury zwierzat oraz inne o podobnym
charakterze,

¢) opieka medyczna — to obiekty i powierzchnie wykorzystywane do §wiadczenia ustug i porad medycznych,
diagnostyki medycznej, ztobki, atakze zaklady opieki zdrowotnej, rehabilitacji, protetyki, laboratoria,
ambulatoria, szkoly rodzenia oraz inne o podobnym charakterze, z wyjatkiem indywidualnych praktyk
lekarskich,

f) opieka spoleczna — to obiekty ipowierzchnie przeznaczone na pogotowie opickuncze, dom pomocy
spotecznej, dom samotnych matek, schronisko dla bezdomnych, osrodek dla nieletnich, hospicjum, osrodek
dla ofiar przemocy, uzaleznionych, emigrantéw, hotele socjalne oraz inne o podobnym charakterze,
umozliwiajace zamieszkanie lub pobyt ludzi spotecznie pokrzywdzonych,

g) plenerowe obiekty kultury - to otwarte obiekty sluzace organizacji imprez kulturalnych takie jak muszle
koncertowe, amfiteatr oraz inne o podobnym charakterze,

h) rekreacja — to obiekty i powierzchnie umozliwiajace odnawianie sit fizycznych i psychicznych za pomoca
r6znych form aktywnos$ci umystowej lub fizycznej, takie jak sauny, salony masazu, solaria, taznie, sitownie,
sale do aerobiku, fitness, jogi, tanca oraz inne o podobnym charakterze,
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i) rozrywka — to obiekty i1 powierzchnie wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci rozrywkowej takie jak
sale taneczne, dyskoteki, kluby, salony gier, sale bilardowe, kregielnie, kawiarnie internetowe, kabaret oraz
inne o podobnym charakterze, z wyjatkiem sezonowych ustug rozrywki,

j) sezonowe bazy turystyczne — to pola namiotowe, pola karawaningowe, pola imiejsca biwakowe oraz
campingi,

k) sezonowe ustugi rozrywki — to powierzchnie stuzace sezonowej lokalizacji cyrku, wesotego miasteczka,
lunaparku oraz innych urzadzen rozrywkowych, stanowiacych tymczasowe obiekty budowlane,

1) ustugi bytowe — to punkty ustug szewskich, zegarmistrzowskich, $lusarskich, fryzjerskich, kosmetycznych,
stylistycznych, optycznych, szklarskich, pralniczych, fotograficznych, kserograficznych, introligatorskich,
internetowych, pogrzebowych, wykonywania pieczatek, a takze punkty napraw i wypozyczania sprzgtu,
artykulow uzytku osobistego i domowego oraz inne o podobnym charakterze,

m) ustugi drobne — to ustugi $wiadczone w ramach wykonywania wolnego zawodu oraz $wiadczone
indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak indywidualne praktyki lekarskie,
weterynaryjne, projektowe, geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-ksiggowe, doradcze, detektywistyczne,
zwiazane z thumaczeniami, sekretarskie, obslugi finansowej iubezpieczeniowej oraz inne o podobnym
charakterze,

n) ustugi edukacji i wychowania — to obiekty i powierzchnie przeznaczone pod szkoty i przedszkola, a takze
placéwki opiekunczo — wychowawcze,

0) ushugi gastronomii — to restauracje, bary, herbaciarnie, kawiarnie, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby,
tawerny, gospody oraz inne o podobnym charakterze, takze wraz z ushugami cateringowymi,

p) ustugi ksztalcenia — to obiekty i powierzchnie wykorzystywane przez niepubliczne szkoty artystyczne oraz
specjalistyczne, nauczajace jezykow, tanca, rysunku, religii, aktorskie itp. oraz oferujace prowadzenie
kursow i szkolen w zakresie nauczania, z wyjatkiem szkot nauki jazdy pojazdami i szkot tresury zwierzat,

q) ushugi kultu religijnego — to obiekty kultu religijnego,

r) ushugi kultury — to obiekty i powierzchnie shuzace kulturze, sztuce lub wystawiennictwu, takie jak sale
koncertowe, muzea, sale wystawowe, kina, galerie sztuki, biblioteki, czytelnie, centra informacyjne, domy
kultury, $wietlice oraz inne o podobnym charakterze,

s) uslugi sportu — to obiekty ipowierzchnie umozliwiajace uprawianie sportu takie jak hale sportowe,
sportowo-widowiskowe, sale gimnastyczne, kryte baseny kapielowe i plywalnie, stadiony, kryte lodowiska,
osrodki ikluby sportowe obejmujace kompleks obiektéw iurzadzen sportowych jak np. jezdzieckie,
wspinaczkowe, rolkowe, rowerowe itp. oraz inne o podobnym charakterze, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

t) ushugi turystyki — to hotel, motel, pensjonat, dom goscinny, dom wycieczkowy, schronisko turystyczne oraz
inne stuzace zakwaterowaniu turystow, takze z towarzyszacymi ustugami gastronomii i handlu detalicznego,
z wyjatkiem agroturystyki i sezonowych baz turystycznych,

u) ustugi upowszechniania kultury — to obiekty i powierzchnie stuzace upowszechnianiu i popularyzacji kultury
lub sztuki, takie jak kluby profesjonalne (literacki, artystyczny, taneczny itp.), studia ipracowanie
artystyczne, wypozyczalnie no$nikow elektronicznych oraz inne o podobnym charakterze;

3) uzytki rolnicze, obejmujace nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) agroturystyka — to dziatalno$¢ uslugowo-turystyczna prowadzona przez rolnikéw na terenie rodzinnego
gospodarstwa rolnego, wolna od podatku dochodowego od o0sob fizycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie podatkow,

b) ogrody — to ogrody przydomowe wykorzystywane rolniczo oraz ogrody dzialkowe i rekreacyjne
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wraz z obiektami malej architektury, altanami, oranzeriami,
szklarniami, przydomowymi oczkami wodnymi ibasenami kapielowymi otwartymi, nie wymagajacymi
pozwolenia na budowe,

c) obstuga produkcji rolnej — to obiekty i powierzchnie obstugi produkcji rolnej i gospodarki polowej oraz
przetworstwa rolno-spozywczego,
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d) produkcja rolna — to obiekty produkcji zwierzgcej, roslinnej, takie jak fermy chowu i hodowli zwierzat,
szklarnie, gospodarstwa ogrodnicze, szkotkarskie, rybackie, pieczarkarnie iinne, stuzace bezposrednio
produkc;ji rolniczej uznanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za dziat specjalny,

e) uzytki rolne — to grunty orne, sady i plantacje wraz z drogami rolniczymi, urzadzeniami melioracji wodnych,
urzadzeniami przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodg,

f) uzytki zielone — to taki trwale i pastwiska trwate wraz z drogami rolniczymi oraz urzadzeniami melioracji
wodnych urzadzeniami przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodg,

g) zabudowa zagrodowa — rozumiana zgodnie z przepisami odregbnymi;
4) aktywno$¢ gospodarcza, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) bazy maszyn — to bazy komunalne, budowlane, transportowe, spedycyjno-transportowe, spedycyjne, obstugi
zieleni oraz inne o podobnym charakterze,

b) eksploatacja surowcoéw — to powierzchniowa eksploatacja surowcéw mineralnych prowadzona wytacznie na
udokumentowanym ztozu na podstawie koncesji, zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa geologicznego
i gorniczego,

c¢) handel hurtowy — to obiekty i powierzchnie odsprzedazy towaréw innym jednostkom handlu hurtowego lub
detalicznego oraz innym uzytkownikom, a takze handel detaliczny materiatami budowlanymi i masowymi,

d) handel pojazdami — to obiekty i powierzchnie sprzedazy pojazdow samochodowych, maszyn budowlanych
i rolniczych, ciagnikow, a takze ich wynajem oraz inne o podobnym charakterze,

¢) naprawa pojazdow — to obiekty ipowierzchnie ustug wykonywanych w zakresie remontow, napraw,
konserwacji pojazdow, sprze¢tu budowlanego, rolniczego i innych urzadzen, takie jak ustlugi mechaniczne,
blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne, elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany czesci i akcesoriow
oraz inne o podobnym charakterze,

f) obstluga pojazdow — to obiekty ipowierzchnie ustug wykonywanych w zakresie obshugi pojazdéw
silnikowych takie jak diagnostyka pojazdéw, wykonywanie przegladow technicznych, myjnie, pomoc
drogowa, a takze handel detaliczny pojazdami lub ich czg$ciami, wynajem pojazdow oraz inne o podobnym
charakterze, z wyjatkiem stacji paliw,

g) produkcja drobna — to obiekty i powierzchnie wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci wytworczej lub
uslugowej zaktadu rzemieslniczego takie jak stolarstwo, S$lusarstwo, kamieniarstwo, piekarnictwo,
cukiernictwo, a takze drobna produkcja innych wyrobow, rozmaitych artykulow i sprzetu,

h) produkcja energii — to produkcja energii z biomasy lub biogazu,

i) produkcja — to obiekty ipowierzchnie wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci produkcyjne;j,
wytworczej 1 przetworczej oraz innej o podobnym charakterze,

j) sktady 1magazyny — to obiekty ipowierzchnie wykorzystywane do skladowania imagazynowania,
sortowania, konfekcjonowania oraz inne o podobnym charakterze,

k) stacje paliw — to staje paliw ptynnych i samodzielne stacje gazu ptynnego, rozumiane zgodnie z przepisami
odrebnymi, na ktoérych dokonuje si¢ detalicznej sprzedazy paliw, takze z towarzyszaca obstuga pojazdow,

1) urzadzenia gospodarki odpadami — to obiekty i powierzchnie zwigzane ze skupem, zbidrka i czasowym
sktadowaniem ztomu lub surowcow wtornych, z wyjatkiem innych form gospodarki odpadami obejmujacych
obiekty segregacji, przetadunku, przerébki, recyclingu, obrobki, unieszkodliwiania i sktadowania odpadow
oraz demontazu pojazdéw zuzytych;

5) zielen i wody, obejmujace nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

a) cmentarze — to cmentarze komunalne i wyznaniowe wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna, zielenia
i obiektami budowlanymi, w tym domem pogrzebowym lub kostnica, z wyjatkiem cmentarza dla pochoéwku
zwierzat,

b) lasy i zalesienia — rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach, a takze zadrzewienia i zakrzewienia
przydrozne i §rodpolne,
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c¢) urzadzenia sportu irekreacji — to otwarte, terenowe urzadzenia do uprawiania sportu i rekreacji takie jak
boiska, korty tenisowe, skocznie, S$ciezki rowerowe, rolkowe 1ihipiczne, $ciezki zdrowia, $ciany
wspinaczkowe, lodowiska odkryte, plaze, kapieliska, pomosty, przystanie wodne oraz inne o podobnym
charakterze, z wyjatkiem tras sportow motorowych,

d) urzadzenia turystyczne — rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

e) wody — to wody powierzchniowe plynace istojace, takie jak rzeki, potoki, jeziora, stawy zwiazane
z gospodarka rybacka, rekreacja i wypoczynkiem wraz urzadzeniami wodnymi,

f) zielen parkowa — to parki wraz z urzadzeniami rekreacji i wypoczynku codziennego (plac zabaw dla dzieci,
tawki) i elementami matej architektury takimi jak pomniki, posagi, rzezby, figury, obeliski, fontanny, tablice
pamiatkowe i inne obiekty architektury ogrodowej, podnoszace prestiz terenu,

g) zielen urzadzona — to skwery i zielence wraz z urzadzeniami rekreacji codziennej (place zabaw dla dzieci,
fawki, urzadzenia gimnastyczne itp.) iutrzymania porzadku (placyki gospodarcze, trzepaki, miejsca
czasowego gromadzenia odpadow bytowych);

6) infrastruktura komunikacyjna, obejmujaca nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:
a) droga - ulica - rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) droga piesza — to droga dla ruchu pieszych, z dopuszczeniem ruchu rowerdéw, pojazdow specjalnych
i uprzywilejowanych oraz niezbednego dojazdu do dziatek z niej dostgpnych,
¢) droga wewngtrzna — rozumiana zgodnie z przepisami odregbnymi,

d) plac publiczny — to ogolnodostepny plac publiczny wraz z zielenia komponowana i elementami matej
architektury takimi jak pomniki, posagi, rzezby, figury, obeliski, fontanny, tablice pamiatkowe i inne obiekty
matej architektury, podnoszace prestiz terenu,

e) trasa rekreacyjna — to szlaki turystyczne, trasy spacerowe, a takze trasy rowerowe i hipiczne,

f) trasa rowerowa — to droga dla rowerdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zapewniajaca bezpieczny
i wygodny ruch rowerowy, obejmujaca wydzielone §ciezki rowerowe lub tez wydzielone pasy dla ruchu
rowerow,

g) urzadzenia kolejowe — to obiekty i urzadzenia przystanku kolejowego,

h) urzadzenia parkowania — to jednopoziomowy, odkryty zespdt miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych, sytuowany na poziomie terenu, poza pasem drogowym drogi, z wyjatkiem urzadzen parkowania
samochodow cigzarowych,

i) urzadzenia parkowania samochodow cigzarowych — to jednopoziomowy, odkryty zespdt miejsc
parkingowych dla samochodow o masie powyzej 3,5t., wtym dla samochodéow przewozacych tadunki
niebezpieczne;

7) infrastruktura techniczna, obejmujaca nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:
a) urzadzenia elektroenergetyczne — to stacje transformatorowe SN,
b) urzadzenia kanalizacyjne — to przepompownie oraz instalacje, obiekty i urzadzenia oczyszczalni §ciekow;
¢) urzadzenia wodociagowe — to ujecia wody wymagajace pozwolenia wodno-prawnego,

d) infrastruktura telekomunikacyjna — to przewody iurzadzenia telekomunikacyjne, rozumiane zgodnie
z przepisami odrgbnymi, takze infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu.

2. Na terenach, o ktorych mowa §7 ust.1, mozna sytuowac:

1) infrastrukturg techniczna zwiazana z obstuga obiektow i terendw, a takze inna infrastrukture techniczna, jesli
nie koliduje z istniejaca i planowana zabudowa lub zagospodarowaniem terendw;

2) drogi wewngtrzne, zielen towarzyszaca i obiekty matej architektury.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Ustala sig¢ og6lne zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego na obszarze objetym planem:
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1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej segmenty budynku, sytuowane na wydzielonych
dziatkach, nie musza by¢ lustrzanym odbiciem, z zastrzezeniem ust. 2;

2) przy budowie, nadbudowie, rozbudowie, przebudowie iremoncie segmentow budynku w zabudowie
blizniaczej nalezy zachowac:

a) jednakowe wysokosci od poziomu terenu do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej oraz do kalenicy dachu,
b) jednorodne materialy wykonczenia elewacji oraz kolorystyke,

¢) jednorodna geometri¢ dachu oraz materiat i kolor jego pokrycia,

d) jednorodna pod wzglgdem materiatu i podziatéw stolarke okienna i drzwiowa,

e) jednorodne formy do$wietlenia poddasza uzytkowego (okna potaciowe, lukarny);

3) przy rozbudowie budynkéw, dach czgsci dobudowanej nalezy pokry¢ takim samym materiatem i w takim
samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejacego;

4) w przypadku adaptacji poddasza na cele uzytkowe:
a) nowe okna sytuowa¢ w osiach okien kondygnacji usytuowanej ponizej,

b) dopuszcza si¢ roznorodne formy doswietlania poddasza wylacznie w przypadku, gdy wynika to z projektu
adaptacji catego poddasza na cele uzytkowe;

5) z zastrzezeniem §12 ust. 3 pkt 2, w kolorystyce:

a) elewacji budynkow stosowaé odcienie koloréw pastelowych, z wyjatkiem odcieni koloru niebieskiego
i zielonego,

b) wysokich dachéw budynkéw stosowaé materiat w odcieniach koloru czerwonego, brazowego i grafitowego;
6) w budynku dopuszcza sig:

a) wprowadzenie roznych podzialéow stolarki okiennej, jesli wynika to z projektu zmiany wygladu catej
elewacji,

b) wprowadzenie réznych koloréw na elewacji, jesli wynika to z projektu kolorystyki elewacji,
¢) przebudowe balkonow i logii, jesli wynika to z projektu calej elewacji budynku.
2. Na obszarze objetym planem zakazuje sig:

1) lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej, zdefiniowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wygradzania dzialek od strony drog publicznych i wewngtrznych ogrodzeniami wykonanymi z prefabrykatow
betonowych oraz o powierzchni azurowej mniejszej niz 70% i wysokosci wigkszej niz 1,8m;

3) umieszczana na dachach jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych konstrukeji wsporczych wraz z antena
1 urzadzeniami towarzyszacymi, o wysokosci wigkszej niz 2m.

3. Jezeli przepisy szczegolowe planu nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odleglosci
1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy z inna dziatka budowlana w przypadkach:

1) okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) odbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy;
3) budowy zabudowy wielorodzinnej oraz jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;
przy spetnieniu wymogow przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.
§ 10. 1. Ustala sig¢ granice terendw wymagajacych rehabilitacji:
1) poprzemystowych, obejmujacych tereny oznaczone symbolem MZ, MNp i 1K
2) magazynowo-sktadowo-mieszkaniowych, obejmujacych fragment terenu oznaczonego symbolem MU.
2. W granicach terenéw wymagajacych rehabilitacji, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek:

1) przeksztalcenia istniejacego sposobu uzytkowania terenu na klasy przeznaczenia ustalone przepisami
szczegotowymi planu;
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2) przywrocenia uzytkowania obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i objetych ochrong konserwatorska;

3) likwidacji lub przeksztatcenia zabudowy substandardowej, kolidujacej z przeznaczeniem terenu lub ranga
miejsca, w tym szczeg6lnie zabudowy magazynowo-sktadowe;.

§ 11. 1. Ustala si¢ granice ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego ,,owalnicy”,
wymagajacego ochrony i rewaloryzacji.

2. W granicach ochrony kompozycji uktadu ruralistycznego, o ktorym mowa w ust.1, nastepujace elementy
historycznego uktadu przestrzennego obejmuje si¢ ochrona:

1) trakty wrzecionowato wygietych drég, oznaczonych symbolem KDP i 1KDZ, okalajacych dawny plac
publiczny jakim byto tzw. ,,nawsie”’, oznaczone symbolem 1U;

2) dominantg przestrzenna, jaka stanowi wieza ko$ciota parafialnego;
3) uktad zabudowy:

a) w cze$ci potnocno-zachodniej w formie zwartej lub potzwartej pierzei zabudowy kamienicowej, sytuowanej
kalenica rownolegle do frontu dzialki,

b) w czesci poludniowo-wschodniej w formie budynkéw wolnostojacych, sytuowanych szczytem i kalenica
prostopadle do frontu dziatki.

3. Dla terendéw potozonych w granicach ochrony kompozycji, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ obowiazek:

1) zmiany sposobu uksztaltowania i uzytkowania dawnego ,,nawsia”, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, poprzez
zwigkszenie udzialu ustug i zieleni towarzyszacej oraz udziatu przestrzeni ogolnodostepnych;

2) rewaloryzacji budynkéw, o ktéorych mowa w §28 1§29, oraz budynkéw istotnych dla kompozycji zespotu
zabudowy, w tym szczegdlnie pochodzacych sprzed 1945 roku;

3) uksztattowania:

a) $cian urbanistycznych w zwartej lub poélzwartej pierzei zabudowy wokoét placu publicznego, oznaczonego
symbolem KP,

b) budynkéw sytuowanych w miejscach formalnie waznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 13;

4) dostosowania nowej zabudowy do form zabudowy historycznej-kulturowej w zakresie sposobu sytuowania,
linii zabudowy, gabarytow i1 wysokosci, proporcji elewacji frontowych, geometrii i pokrycia dachow oraz
sposobu sytuowania kalenicy;

5) stosowania:

a) materiatow wykonczeniowych typowych dla zespotu zabudowy tzn. tynku oraz ceramicznego pokrycia
dachow,

b) stylowych latarn ulicznych,
¢) w nawierzchniach materialdéw naturalnych lub szlachetnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ granice ochrony kompozycji historycznego zespotu zabudowy robotniczej, pochodzacej z lat
30-tych XX wieku, wymagajace ochrony i rewaloryzacji.

2. Dla zespotlu zabudowy robotniczej, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrong historycznych podziatow
parcelacyjnych, sposobu sytuowania budynkéw istotnych dla kompozycji zespotu zabudowy, linii zabudowy,
gabarytow i wysokosci budynkow oraz geometrii ich dachow.

3. Dla budynkoéw istotnych dla kompozycji zespotu zabudowy:
1) zakazuje si¢ nadbudowy budynku o wigcej niz 30cm oraz dokonywania zmiany geometrii dachu;

2) nakazuje si¢ stosowanie na elewacji budynku materiatdw wykonczeniowych i kolorow typowych dla zespotu
zabudowy tzn. tynku w kolorze pastelowym oraz ceramicznego pokrycia dachu w odcieniach koloru
czerwonego;

3) dopuszcza sig:

a) wymiang¢ budynkow przy zachowaniu wymogow przepisow szczegotowych,
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b) rozbudowe pozioma budynku pod warunkiem zachowania wysoko$ci od poziomu terenu do gornej krawedzi
elewacji frontowej,

¢) zachowanie budynku mieszkalnego nr 39, wjego dotychczasowej formie, oraz jego rozbudowe
i przebudowg, zgodnie z przepisami szczegdétowymi planu.

§ 13. 1. Na rysunku planu ustala si¢ miejsca formalnie wazne.

2. Dla budynkow sytuowanych w miejscach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja szczegdlne wymagania
architektoniczne, uwzgledniajace walory kulturowe otoczenia.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie na budynkach akcentow architektonicznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, na obszarze objgtym planem zakazuje si¢ sytuowania:
1) zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) przedsigwzie¢ wymagajacych utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, z wyjatkiem infrastruktury
komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;j.

2. Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczenia obowiazujacych standardow jakos$ci
srodowiska i standardow emisyjnych, okreslonych w przepisach odrgbnych, poza granicami terenu, do ktorego
prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

3. W przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko stosowaé rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne:

1) minimalizujace warto$ci podstawowych uciazliwosci dla ludzi i srodowiska;

2) gwarantujace dotrzymanie standardow jakosci srodowiska i standardow emisyjnych, okreslonych w przepisach
odrebnych;
3) wykluczajace skazenie lub zakazenie srodowiska.
§15. 1. W celu ochrony jakosci powietrza atmosferycznego nalezy stosowaé rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne ograniczajace lub zapobiegajace niskiej emisji, w tym szczegodlnie:
1) w lokalnych iw indywidualnych systemach grzewczych stosowaé paliwa niskoemisyjne lub urzadzenia
niskoemisyjne, zapewniajace dotrzymanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen;

2) wykorzysta¢ energi¢ odnawialna ipaliwa ekologiczne w zasilaniu energetycznym budynkéw oraz
w gospodarce komunalne;j.

2. Materialy, bedace zrodlem emisji niezorganizowanej do powietrza, sktadowac¢ w obiektach zadaszonych, a w
przypadku ich sktadowania na otwartym terenie wdraza¢ technologie minimalizujace emisj¢ wtoérna.

3. Wzdtuz drég publicznych, oznaczonych symbolem 1KDG i2KDZ, sytuowaé zadrzewienia liniowe oraz
ksztaltowac je w sposdb zapewniajacy ochrong przed rozprzestrzenianiem si¢ zanieczyszczen komunikacyjnych.

§ 16. 1. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi przed zanieczyszczeniami, zakazuje
si¢:
1) wprowadzania nieczyszczonych Sciekow do srodowiska, w tym rolniczego wykorzystania sciekow;

2) czasowego skladowania nawozoéw, $rodkéw ochrony roslin oraz innych substancji, w sposdéb mogacy
zanieczyszcza¢ powierzchnig¢ ziemi, glebe i wody.

2. Powierzchnie, na ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi,
mogacymi przenika¢ do wod lub do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczonych
wod na tereny przylegle oraz wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajace i zabezpieczajace przed przedostaniem sig
substancji zagrazajacych srodowisku naturalnemu woéd i ziemi.

3. Miejsca czasowego gromadzenia odpadow zabezpieczyC przed przedostaniem si¢ do wod lub do ziemi
substancji majacych negatywny wptyw na ich srodowisko.

4. Nawozy oraz S$rodki ochrony roslin przechowywa¢ w szczelnych zbiornikach lub na utwardzonym
1 nieprzepuszczalnym podtozu, odpornym na dziatanie substancji zracych.
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5. Gnojowke 1 gnojowicg gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach na ptynne odchody zwierzgce i zagospodarowac
rolniczo na gruntach wlasnego gospodarstwa rolnego, z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych w zakresie
nawozow 1 nawozenia, w dawkach nie przekraczajacych granic mozliwosci buforowych kompleksu sorpcyjnego
gleb.

6. Zachowac¢ i odtworzy¢ obudowe biologiczna ciekéw i zbiornikéw wodnych, oznaczonych symbolem 1WS
1 2WS, ograniczajaca sptywy powierzchniowe zanieczyszczen.

7. Zakazuje si¢ odprowadzania $cieckow opadowych do zbiornikow wodnych, oznaczonych symbolem 1WS,
wykorzystywanych do celow hodowlanych lub rekreacyjnych.

§ 17. 1. Na rysunku planu wskazuje si¢ granice udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego L ACZNIK.

2. Do czasu racjonalnego wydobycia kopaliny w granicach udokumentowanego ztoza, o ktérym mowa w ust.1,
zakazuje sig:

1) budowy obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z eksploatacja ztoza;
2) dokonywania trwatych nasadzen upraw sadowniczych, ogrodniczych lub le$nych.

§ 18. 1. Na terenie udokumentowanego ztoza, o ktéorym mowa w §17, wskazuje si¢ projektowane stanowisko
dokumentacyjne przyrody nieozywionej, obejmujace odslonigcia piaszczysto-zwirowe osadow pliocenskiej sieci
rzecznej reprezentatywne dla serii osadowej, bedace waznym s$wiadectwem pozwalajacym na odtworzenie
procesow korytowych oraz kierunkéow przeptywu rzek przed zlodowaceniami na terenie potudniowej
Opolszczyzny.

2. Do czasu ustanowienia stanowiska dokumentacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ niszczenia, uszkadzania lub jego przeksztatcania oraz wykonywania robdt ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbg terenu na dlugosci ok. 20-30m, po zakonczeniu eksploatacji ztoza;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ochrong stanowiska dokumentacyjnego, zgodnie z przepisami
szczegotowymi planu.

§ 19. 1. Ustala si¢ granice terendw wymagajacych rekultywacji, obejmujacych zdegradowane tereny
poeksploatacyjne.

2. W granicach terenu wymagajacego rekultywacji, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢ obowiazek rekultywacji w kierunku wodnym, lesnym lub rolnym:;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikow wodnych na cele gospodarki rybackiej oraz rekreacji, zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi planu;

3) zakazuje si¢ zabudowy terenu oraz sktadowania odpadow.

§20. 1. W ustugach iprodukcji, takze produkcji rolnej, stosowaé surowce 1imaterialy zapobiegajace
powstawaniu odpadow lub pozwalajace utrzymac ich ilos¢ mozliwie na najnizszym poziomie.

2. Ustala sig nastepujace zasady postgpowania z odpadami:

1) bytowymi i komunalnymi — odprowadzi¢ na sktadowisko komunalne; minimalizowaé ilos¢ wytwarzanych
odpadow, gromadzi¢ z uwzglednieniem ich segregacji, w sposob bezpieczny dla srodowiska;

2) niebezpiecznymi oraz innymi odpadami wytworzonymi podczas budowy i eksploatacji obiektow budowlanych,
postepowaé zgodnie z przepisami odregbnymi, w szczeg6lnosci nalezy zapewni¢ odbidr tych odpadoéw przez
podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

3. Masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji na obszarze objetym
planem, wykorzysta¢ do uksztaltowania terenu inwestycji lub gospodarczo, w miejscach wskazanych przez
burmistrza, w tym szczegdlnie do rekultywacji ,,dzikich” wyrobisk poeksploatacyjnych, o ktorych mowa w §19.

4. Grunt rodzimy oraz masy ziemne iskalne, powstajace w wyniku sortowania i przerobu surowcoOw
mineralnych na obszarze gorniczym, wykorzysta¢ do prac niwelacyjnych i uksztalttowania terenu oznaczonego
symbolem 2UT, lub wykorzysta¢ gospodarczo zgodnie z ust. 3.

§ 21. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, okre$lajacymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony
symbolem:
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1) IMN, 2MN, 3MN i MNp — jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) MZ - jest terenem zabudowy zagrodowe;j;

4) MU, 1U, 2U i 3U — jest terenem mieszkaniowo — uslugowym;

5) 1UO i 2UO - jest terenem zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
6) US, 1UT, 2UT i 1ZP - jest terenem rekreacyjno-wypoczynkowym.

2. Dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w ust.1, dopuszczalnych poziomow hatasu nie ustala sig, chyba
ze wystepuja na nich obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych, wowczas dopuszczalne
poziomy hatasu nalezy przyja¢ na granicy dzialki zgodnie z tymi przepisami.

3. Budynki lub pomieszczenia przeznaczone na stalty pobyt ludzi, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych w zakresie ochrony przed halasem i wibracjami, usytuowane w odleglosci do 50m od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDG, nalezy ksztattowac i zabezpieczy¢ przed hatasem i drganiami
poprzez stosowanie skutecznych rozwiazan przestrzennych i technicznych, zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

4. W dzialalno$ci gospodarczej stosowaé rozwiazania ograniczajace emisj¢ hatasu, wtym szczegdlnie
hermetyzacje produkcji o technologiach stwarzajacych zagrozenia ponadnormatywne.

5. Drogi i ulice oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG i 2KDZ obudowa¢ zielenia izolacyjna zgodna
z siedliskiem, wielopigtrowa, zapewniajaca ochrong przed halasem. Zielen sytuowacé z uwzglednieniem wymogow
§ 26.

§ 22. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastgpujace elementy szaty roslinnej, wskazane na rysunku planu:
1) zielen naturalng siedlisk przyrodniczych chronionych;
2) pojedyncze drzewa i grupy drzew, usytuowane na terenie oznaczonym symbolem ZC.

2. Na ternach wystgpowania zieleni naturalnej siedlisk przyrodniczych chronionych, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 1:

1) ochronie podlegaja:
a) nizowe taki swieze, uzytkowane ekstensywnie (6510), wystepujace na terenie oznaczonym symbolem RZ,

b) Iggi wierzbowe, topolowe, jesionowo-olszowe (91EQ) oraz lggowe lasy debowo-wiazowo-jesionowe
(91FO), wystgpujace na terenie oznaczonym symbolem ZL;

2) sposob uzytkowania i zagospodarowania terendw podporzadkowa¢ wymogom ochrony wystepujacych siedlisk
przyrodniczych, w tym szczegodlnie zapewni¢ zrownowazone uzytkowanie, odnowienie zasobow, tworow
1 sktadnikow siedlisk chronionych;

3) zakazuje sig:
a) dokonywania zmian sposobu uzytkowania oraz uksztaltowania terenu,
b) skracania przebiegu ciekow wodnych oraz rozbudowy systemu melioracji odwadniajacych na terenach RZ,
¢) wycinki drzew na terenie ZL;
4) dopuszcza si¢ wytacznie odbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury techniczne;j.
3. Dla drzew, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuje:

1) zakaz prowadzenia robot ziemnych, robdt budowlanych oraz podejmowania innych dziatan i czynnosci w ich
otoczeniu, mogacych spowodowac zniszczenie, uszkodzenie lub szkodliwa zmiang warunkoéw wegetacji;

2) dopuszcza sig tylko cigcia pielegnacyjne, z wyjatkiem przypadkdéw wystapienia zagrozen dla ludzi i mienia.
§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania szaty roslinnej na obszarze objetym planem:

1) na terenach uzytkowanych rolniczo, oznaczonych symbolem 1RR iRZ, wykona¢ liniowe zadrzewienia
przydrozne i §rodpolne o funkcji wodochronnej i wiatrochronnej, z uwzglednieniem wymogow § 26;
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2) wzdtuz ciekoéw i zbiornikéw wodnych, oznaczonych symbolem 1WS i 2WS, zachowa¢ istniejace zadrzewienia
i zakrzewienia przywodne oraz uzupehlia¢ je gatunkami zgodnymi z siedliskiem, a w wodach utrzymac
i odtwarza¢ ekosystemy od wod zalezne;

3)na terenach zabudowanych powierzchnie niezabudowane inieutwardzone zagospodarowac zielenig
towarzyszaca, z dominacja gatunkow zgodnych z siedliskiem;

4) w pasach drogowych ulic sytuowac zielen przydrozna zgodna z siedliskiem, w formie zadrzewien liniowych
lub pojedynczych drzew.

2. W trakcie robot budowlanych, prowadzonych na terenach zabudowanych, drzewa nalezy zabezpieczaé przed
uszkodzeniami.

3. Dopuszcza si¢ usunigcie drzew, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi, jesli:
1) koliduja z planowanym zagospodarowaniem terenu;
2) zagrazaja bezpieczenstwu ludzi, mienia lub ruchu drogowego.

§ 24. 1. W celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat oraz ich dostgpu do wody zakazuje sig:
1) grodzenia nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych symbolem RZ i ZL;

2) sytuowania obiektow budowlanych i grodzenia nieruchomosci przyleglych do terenow wod
powierzchniowych, oznaczonych symbolem 1WS i2WS, z wyjatkiem obiektdéw zwiazanych z gospodarka
wodna irybacka, rekreacja iwypoczynkiem, ochrona przeciwpowodziowa oraz eksploatacja
udokumentowanego ztoza.

2. W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomic¢ regionalnego
dyrektora ochrony $rodowiska, a jezeli to nie jest mozliwe - burmistrza.

§ 25. 1. W celu ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych regionalnego korytarza ekologicznego
wskazuje si¢ granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu DOLINA BIALEJ.

2. Do czasu ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) obowiazek ochrony waloréw fizjonomicznych krajobrazu, w tym szczegdlnie naturalnego uksztattowania
doliny rzecznej oraz mozaiki ekosystemow podtrzymujacych réznorodnos¢ florystyczna i faunistyczna,
poprzez:

a) zachowanie mozaiki krajobrazowej trwatych uzytkoéw zielonych w dnie doliny oraz liniowych i punktowych
zadrzewien sytuowanych wzdhuz koryt ciekéw wodnych,

b) ochrong terené6w podmoktych i wodno-blotnych,
¢) stosowanie naturalnych i biologicznych metod w uzytkowaniu rolniczym;

2) nakaz przywrdcenia uzytkow zielonych na terenach istniejacych gruntow ornych oraz dostosowania lokalizacji
i formy urzadzen sportu i rekreacji do waloréw przyrody i krajobrazu;

3) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, z wyjatkiem zmian zwigzanych z budowa zbiornikow
wodnych i urzadzen ochrony przed powodzia.

§ 26. 1. Ustala sig strefe E, ochrony ekspozycji, obejmujac ochrona:

1) widok na wiezg¢ zamku w Mosznej z punktu widokowego usytuowanego na drodze relacji Debina — Moszna,
oznaczonej symbolem 2KDG, oraz ciagu widokowego drogi relacji Opole — Lubrza, oznaczonej symbolem
1KDG;

2) widok na wieze¢ kosSciota oraz historyczna zabudowe wsi Lacznik z ciagu widokowego drogi relacji Opole-
Lubrza, oznaczonej symbolem 1KDG.

2. Z zastrzezeniem ust. 3, w strefie E, o ktérej mowa w ust. 1, wyznaczonej na rysunku planu:

1) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych mogacych przestoni¢ lub zakloci¢ odbior widoku, w tym
nos$nikéw reklamowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych, konstrukcji, budowli rolniczych oraz
innych obiektow budowlanych , atakze zadrzewien, laséw i zalesien, z wyjatkiem infrastruktury
telekomunikacyjnej;
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2) nakazuje si¢ ochrong lokalnych cech uksztattowania ipokrycia terenu oraz harmonijnego ksztattowania
zabudowy sytuowanej pomig¢dzy punktem/ciagiem widokowym, a ogladanym widokiem.

3. Dla infrastruktury telekomunikacyjnej, sytuowanej w strefie E, oktérej mowa wust. 1, ustala sig
obowiazek:

1) wykluczenia takiego usytuowania wolnostojacych konstrukcji wiezowych oraz ich form architektonicznych,
ktore beda:
a) agresywne krajobrazowo,

b) dominowac nad obiektami, o ktorych mowa w ust. 1,

¢) konkurowaé z obiektami, o ktorych mowa w ust. 1, koncentrujac uwage obserwatorow ze wzgledu na
wyrozniajaca si¢ wysokos¢, wielkos$¢ lub forme architektoniczna;

2) maskowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, usytuowanych na innych obiektach budowlanych,
W sposéb nie szpecacy krajobrazu.

§ 27. 1. Ustala sig strefg ochrony historycznej dominanty przestrzennej jaka jest wieza kosciota parafialnego,
eksponowana w widoku.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie iluminacji stalej wiezy kosciota oraz najbardziej wartoSciowych detali
architektonicznych.

3. Zakazuje sig:
1) podejmowania dziatan mogacych obnizy¢ walory estetyczne i architektoniczne dominanty przestrzenne;j;

2) w promieniu 250m od historycznej dominanty przestrzennej, lokalizacji nowych dominant przestrzennych oraz
obiektéw budowlanych mogacych przestoni¢ lub zaktéci¢ odbior widoku.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 28. 1. Na rysunku planu wskazuje si¢ zabytki, wpisane do rejestru zabytkow, podlegajace Scistej ochronie
konserwatorskiej na podstawie przepisow odregbnych:

1) kosciot parafialny p.w. Nawiedzenia NP Marii, mur. 1720-23r., 1874-77r., nr rej. R 95/48, ul.
Swierczewskiego;

2) plebania (obok ko$ciota), mur. XVIII, 1827r., nr rej. 1757/66 z dnia 06.10.1966r., ul. Swierczewskiego 24,
2. Dla zabytkow, wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢ ochrong historycznej bryly iformy architektonicznej budynku, geometrii dachu, kompozycji
i podziatow elewacji, zewnetrznego detalu architektonicznego, rodzaju materiatdw wykonczeniowych elewacji
i pokrycia dachu, historycznych elementow konstrukcji sklepien, stropow i klatek schodowych, rozmieszczenia
i ksztaltu otwordéw okiennych oraz drzwiowych iich stylowej stolarki, a takze innych elementéw, zgodnie
z wymogami konserwatorskimi;

2) nakazuje si¢ odtworzenie zniszczonych fragmentow historycznego detalu architektonicznego oraz stolarki
okienne;j;

3) zakazuje si¢ rozbiorki zabytku, jego rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu;

4) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, na cele uzytkowe, pod warunkiem
zachowania osiowego uktadu okien do§wietlajacych poddasze uzytkowe.

3. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od warunkoéw okreslonych wust. 2 jesli ich zakres jest zgodny z wymogami
konserwatorskimi, uzyskanymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dokonanie zmiany sposobu uzytkowania zabytkoéw, o ktéorych mowa wust. 1, prowadzenie prac
konserwatorskich i restauratorskich, prowadzenie badan konserwatorskich i architektonicznych, pozwolenie na
budowe irozbiorke zabytku oraz prowadzenie innych robot budowlanych i podejmowanie innych czynnosci,
okreslonych przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw, atakze wykonywanie robdt budowlanych
w otoczeniu zabytku wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 29. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska nastgpujace obiekty budowlane:
1) kostnica przy kosciele parafialnym, mur., XVIII - XIXw.;
2) dom, kamienica, mur. k. XIX w., ul. Swierczewskiego 15;

3) budynek gospodarczy (magazynowy) koto plebanii ikos$ciota parafialnego, mur. lata 20-30-te XX w., ul.
Swierczewskiego 24;

4) dom, mur.-sztach. pocz. XX w., ul. Swierczewskiego 30;
5) dom, mur.-sztach. k.XIX w., ul. Swierczewskiego 81;

6) figura $w. Jana Nepomucena, usytuowana przy drodze na Korfantéw i Chrzelice, w rejonie domu nr 1,
kamienna, 2 potowa XVIII wieku.

2. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5:

1) ustala si¢ ochrong historycznej bryty i formy architektonicznej, gabarytow oraz geometrii dachu, kompozycji
i podziatow elewacji oraz zewngtrznego wystroju architektonicznego, historycznego rodzaju materiatow
wykonczenia §cian zewngtrznych idachu, elementéw konstrukcji sklepien, stropéw i klatek schodowych,
historycznych formy do$wietlenia poddasza oraz stylowej stolarki okiennej i drzwiowej;

2) nakazuje si¢ dostosowanie nowych otworow okiennych i drzwiowych do historycznego wizerunku budynku
oraz odtworzenie zniszczonych fragmentow detalu architektonicznego elewacji;

3) zakazuje sig:
a) rozbudowy budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 i pkt 3,

b) umieszczania na budynkach urzadzen technicznych w sposéb naruszajacy ich walory kulturowe, w tym
szczegolnie na elewacji frontowej 1 dachu;

4) dopuszcza sig:

a) adaptacje poddasza na cele uzytkowe, pod warunkiem zachowania osiowego uktadu okien do$wietlajacych
poddasze uzytkowe,

b) rozbudowe i przebudowg a takze rozbiorke budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, wylacznie w przypadku
uzasadnionym ztym stanem technicznym, po wykonaniu niezbgdnej dokumentacji zabytku dla potrzeb
archiwalnych.

3. Dla obiektu matej architektury, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 6, ustala si¢ ochrong historycznego miegjsca jego
usytuowania, historycznej formy i materiatu.

4. Dopuszcza si¢ odstepstwa od warunkow okreslonych wust. 21 ust. 3jesli ich zakres jest zgodny
z wymogami konserwatorskimi, uzyskanymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Pozwolenie na dokonanie zmiany sposobu uzytkowania obiektow, o ktérych mowa w ust. 1, prowadzenie
prac konserwatorskich i restauratorskich, a takze pozwolenie na budowg lub rozbiorke obiektu budowlanego oraz
podejmowanie czynnosci, o ktérych mowa w §37, wydaje si¢ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. 1. Na rysunku planu wskazuje si¢ zabytki archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkdéw, podlegajace
scistej ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow odrgbnych:

1) stanowisko archeologiczne nr 4, osada, VII-IX w., nr rej. A-768/87;
2) stanowisko archeologiczne nr 5, osada, VIII-X w., nr rej. A-777/87.
2. Dla zabytkow archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie oraz ich ochrong przed zniszczeniem, a takze zachowanie warunkéw umozliwiajacych
dalsze prowadzenie badan archeologicznych;

2) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, infrastruktury technicznej, zalesien, zadrzewien i zakrzewien,
dokonywania zmiany uksztattowania terenu oraz wykonywania wszelkich robot ziemnych i czynnosci, ktore
moga naruszy¢ zachowane relikty archeologiczne, z wyjatkiem robot polowych;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzenie prac konserwatorskich, rewaloryzacyjnych oraz ekspozycje zabytku.
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3. Roboty ziemne podejmowane w promieniu 100m od granic zabytkéw archeologicznych, o ktorych mowa
w ust.1, nalezy wyprzedzajaco zglosi¢ iuzgodni¢ z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw oraz
prowadzi¢ je zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

4. Prowadzenie badan archeologicznych na zabytkach archeologicznych, o ktéorych mowa wust. 1, oraz
przemieszczanie zabytku wymaga pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 31. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowiska archeologiczne, ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow, wskazane na rysunku planu:

1) stanowisko nr 1, punkt i §lad osadniczy, 2 pot. XIII-XV w;
2) stanowisko nr 2, punkt osadniczy, 2 pot. XIII-XIV w.

2. W obregbie stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w ust. 1, oraz w promieniu 50m od ich granic
wszelkie roboty ziemne, zmiany sposobu uzytkowania lub zagospodarowania terenu, w tym zadrzewienie
i zalesienie terenu, nalezy wyprzedzajaco zglosi¢ i uzgodni¢ z organem wlasciwym do spraw ochrony zabytkdéw
oraz prowadzi¢ je zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. W przypadku ujawnienia podczas prowadzenia robdt ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postepowaé w sposob okreslony w przepisach odrebnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 32. 1. Na obszarze objetym planem nastgpujace tereny uznaje si¢ za obszary przestrzeni publicznej:
1) teren placu publicznego, oznaczony symbolem KP;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP;
3) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.

2. Obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w ust.1, uznaje si¢ za przestrzen wymagajaca specjalnego
opracowania, z obowigzkiem dostosowania form matej architektury i o$wietlenia oraz form i kompozycji zieleni
towarzyszacej do sposobu uzytkowania terenu, rangi miejsca i walorow kulturowych otoczenia.

3. Na obszarach przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) wylacznie zwigzanych z organizacja imprez masowych, kulturalnych lub okolicznosciowych, zgodnie
z wymogami § 94 ust. 2,

b) o powierzchni do 25m?2 i 0 wysokosci do Sm do najwyzej potozonego punktu;
2) no$niki reklamowe, szyldy i tablice informacyjne nalezy sytuowa¢ zgodnie z wymogami §34;
3) urzadzenia techniczne nalezy sytuowac zgodnie z wymogami §35;
4) zakazuje si¢ wygradzania dziatek od strony placu publicznego, oznaczonego symbolem KP.
§ 33. 1. Na obszarze objgtym planem za przestrzen publiczng uznaje si¢ takze:
1) og6lnodostegpne tereny budynkdéw uzytecznosci publicznej;
2) pasy drogowe drog publicznych;

3) pasy drogowe droég wewngtrznych, oznaczonych symbolem 2KDW, potozonych w granicach ochrony
kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego;

4) pasy drogowe drog pieszych, oznaczonych symbolem KDP;

5) przestrzen polprywatna obejmujaca teren potozony pomigdzy linia rozgraniczajaca drog publicznych,
a elewacja frontowa budynkow przyulicznych.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ zakaz sytuowania tymczasowych

obiektow ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow towarzyszacych wiatom przystankowym komunikacji
zbiorowej, stanowiacymi z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa.
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3. Noséniki reklamowe, szyldy i tablice informacyjne nalezy sytuowaé zgodnie z wymogami §34 planu,
a obiekty matej architektury i urzadzenia techniczne zgodnie z wymogami §35.

§ 34. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady sytuowania nos$nikéw reklamowych,
szyldow i tablic informacyjnych:

1) w obszarach przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w §32 ust. 1, dopuszcza sig¢ sytuowanie nos$nikow
reklamowych  zwigzanych  z organizowanymi imprezami  sportowymi, masowymi, kulturalnymi
1 okoliczno$ciowymi;

2) w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w §33 ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania wszelkich nosnikow
reklamowych na obiektach budowlanych oraz w formie wolnostojacych konstrukcji, z wyjatkiem shupow
reklamowych w formie walca o $rednicy do 1,5m i wysokosci do 4m;

3) z zastrzezeniem wymogoéw §26, na terenach rolnych, oznaczonych symbolem 1RR, potoznych wzdluz drog
gtéwnych 1KDG i 2KDG, nos$niki reklamowe sytuowa¢ zachowujac:

a) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy od krawedzi jezdni — od 20m do 30m,
b) odlegto$¢ pomigdzy reklamami — od 20 do 25m,
¢) powierzchnig reklamy — od 6m? do 12m? ;
4) zakazuje si¢ sytuowania no$nikow reklamowych:
a) na terenach oznaczonych symbolem 1MN i MNp, UK, RZ, RO, ZL, ZLp i ZC,
b) w pasie drogowym drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 2,
¢) na skrzyzowaniach drég, w trojkatach widocznosci o wymiarach min. 25mx25m,
d) blizej niz 1m od trasy rowerowe;j,
e) na elewacjach budynkow zabytkowych, o ktérych mowa w §28-29,

f) na budynkach w sposdb przystaniajacy historyczne detale architektoniczne lub okna, z wyjatkiem reklam
tymczasowych umieszczonych na rusztowaniach w trakcie wykonywania robot budowlanych,

g) na drzewach oraz promieniu rzutu ich korony, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem US;

5) szyldy i tablice informacyjne sytuowaé¢ na elewacji frontowej budynku, w rejonie wejscia, ponizej dolnej
krawedzi okien pigtra, przy czym tacznie nie moga one zajmowaé wigcej niz:

a) 10% powierzchni elewacji budynku, na ktorej sa umieszczane,

b) 50% tafli szyby, w przypadku sytuowania ich na szybach witryn iokien jako namalowanych lub
naklejanych;

6) formg tablic informacyjnych iszyldow umieszczanych na budynkach, o ktorych mowa w §28-29, nalezy
podporzadkowaé walorom kulturowym obiektu oraz uzgodni¢ lub zaopiniowa¢, zgodnie z wymogami §28 ust.
41§29 ust. 5.

2.Na rysunku planu ustala si¢ miejsce rezerwowane pod lokalizacje nosnikow reklamowych shuzacych
wylacznie reklamie 1ipopularyzacji wsi, realizowanych wylacznie przez gming Biata. W miejscach
rezerwowanych:

1) obowiazuje usytuowanie nosnikow reklamowych o starannej formie, dostosowanej do walorow kulturowych
wsi np. rzezb, postumentow;

2) dopuszcza sig usytuowanie reklam wielkogabarytowych lub wielkopowierzchniowych;
3) w promieniu 50m zakazuje si¢ usytuowania innych no$nikéw reklamowych, niz wymienionych w pkt 1-2.

§ 35. 1. W obszarach przestrzeni publicznych oraz w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa §32 ust. 11
§33 ust. 1, ustala sie:

1) obowiazek:

a) ujednolicenia form obiektow matej architektury, znakéw i plandow informacji wizualnej oraz o$wietlenia
ulicznego,
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b) zapewnienia wysokich waloréw estetycznych i uzytkowych,
c¢) dostosowania kompozycji zieleni towarzyszacej do rangi miejsca i waloréw kulturowych,

d) stosowania w nawierzchniach materiatéw naturalnych lub szlachetnych, na catej powierzchni lub ich
fragmentach;

2) usytuowanie obiektoéw nie moze narusza¢ ciaglosci i szerokosci chodnika oraz $ciezki rowerowe;.

2. Usytuowanie urzadzen technicznych w obszarach przestrzeni publicznych oraz w przestrzeniach
publicznych, o ktorych mowa w §32 ust. 11 §33 ust. 1, nie moze:

1) zagraza¢ bezpieczenstwu ludzi;
2) szpeci¢ lub zaktocaé uktadu przestrzennego;
3) narusza¢ detalu architektonicznego oraz szpeci¢ elewacji budynkow.

Rozdzial 7.
Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 36. 1. Na rysunku planu wskazuje si¢ teren gorniczy iobszar gorniczy ustanowiony dla zloza kruszywa
naturalnego ,.t.acznik”.

2. W granicach obszaru gorniczego, o ktéorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ powierzchniowa eksploatacje piasku izwiru przez jednego przedsigbiorceg, z zachowaniem
wymogow §17;

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie, obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych zpozyskaniem, segregacja
1 przerobka kopaliny;

3) nalezy zachowac¢ filary ochronne od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 3KDL i KDD oraz od
stupéw napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, w wielkos$ci ustalonej w koncesji, jednak nie mniej niz
S5m;

4) z zastrzezeniem §18, brzegi zbiornikow poeksploatacyjnych ksztaltowa¢ w sposob umozliwiajacy ich
wykorzystanie do rekreacji i wypoczynku, w tym szczegodlnie w sposob umozliwiajacy wykonanie plazy.

3. W granicach terenu gorniczego dopuszcza sig:
1) sytuowanie zwatowisk nadktadow;

2) sytuowanie budynkow towarzyszacych ipomocniczych, zapewniajacych obstuge kopalni, przy zachowaniu
wskaznika zabudowy, linii zabudowy, gabarytow 1iwysokosci oraz geometrii dachow, okre§lonych
w przepisach szczegdétowych planu;

3) pobor wod do celéw technologicznych oraz zrzut podczyszczonej wody technologicznej do wyrobiska, pod
warunkiem spetnienia wymogow przepisow odrgbnych.

4. Ustala sig¢ rekultywacje terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w przepisach szczeg6towych planu,
w tym wyrobisk poeksploatacyjnych w kierunku wodnym.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 37. 1. Dopuszcza si¢ podziat i scalanie nieruchomos$ci w granicach obszaru objetego planem.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réoznych rodzajach przeznaczenia, okreslone §cisle, stanowia rownoczes$nie
zewnetrzne granice dzialek przeznaczonych do podziatu lub scalenia.

3. Podziatu nieruchomosci zabudowanych mozna dokona¢ jezeli:

1) jest on zgodny z przepisami odrgbnymi oraz spetnia ich wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz
prawnie chronionych interesow stron;

2) zapewni dostep do drogi, zgodnie z wymogami § 44 ust. 1;

3) umozliwi zagospodarowanie dziatki budowlanej lub nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
planu.
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4. Nowe dziatki budowlane nalezy wydzieli¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosic:
a) min. 800m? - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) od 600m? do 1600m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
¢) od 400m? do 1200m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej,

d) min. 1200m? — dla zabudowy zagrodowe;j i agroturystycznej oraz dla zabudowy mieszkaniowej z produkcja
drobna lub ustugami,

¢) min. 500m?— dla zabudowy ustugowej, z wyjatkiem zabudowy sytuowanej na terenie oznaczonym
symbolem 1UT i 2UT,

) min. 1500m? — dla zabudowy sytuowanej na terenie oznaczonym symbolem 1UT i 2UT,
g) min. 1500m? — dla zabudowy zwiazanej z aktywnoscia gospodarcza;

2) szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosic:
a) min. 25m — dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) od 18m do 30m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
¢) od 9m do 20m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j,

d)od 20m do 40m - dla zabudowy zagrodowej i agroturystycznej oraz dla zabudowy mieszkaniowej
z produkcja drobna lub ustugami,

¢) min. 18m — dla zabudowy ustugowej, z wyjatkiem zabudowy sytuowanej na terenie oznaczonym symbolem
1UT i 2UT,

f) min. 25m — dla zabudowy sytuowanej na terenie oznaczonym symbolem 1UT i 2UT,
g) min. 25m dla zabudowy zwiazanej z aktywno$cia gospodarcza;

3) kat potozenia granicy nowej dziatki, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego powinien wynosic
od 60° do 90° .

5. Dopuszcza si¢ inne parametry dziatek, niz okreslone w ust. 4, z przypadku:

1) uzasadnionym skrajnym lub naroznym usytuowaniem dziatki budowlanej przy liniach rozgraniczajacych
terenu,;

2) sytuowania urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Zakazuje si¢ dokonywania wtérnego podziatu terendw, oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP, 2U, UK, US,
1UO oraz 1IMN.

7. W przypadku nieruchomosci, na ktorych usytuowane sa zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty
budowlane objete ochrona konserwatorska, podzialu mozna dokona¢ zgodnie z wymogami § 28 ust. 4 1 § 29 ust. 5.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§38. 1. Do ciekow wodnych irowoéw melioracyjnych nalezy zapewni¢ dostgp wiasciwemu zarzadcy,
odpowiedzialnemu za ich eksploatacje.

2. Z zastrzezeniem § 24, zakazuje sig:

1) grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odleglo$ci mniejszej, niz
okreslono w przepisach odrgbnych, oraz zakazywania przechodzenia przez ten obszar;

2) sytuowania obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 4 m od linii brzegowej cieku wodnego,
z wyjatkiem urzadzen zwiazanych z gospodarka wodna, sportem i rekreacja.

§ 39. 1. Od linii kolejowych, wydzielonych na rysunku planu granicg terenow zamknigtych:
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1) zachowa¢ odleglosci wymagane przepisami odrgbnymi od granicy obszaru kolejowego i osi skrajnego toru
przy sytuowaniu drzew ikrzewow oraz obiektow budowlanych, nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego lub utrzymaniem linii kolejowej;

2)w pasie terenu o szeroko$ci 5 m zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych mogacych utrudnic
prowadzenie kolejowej drogi technologicznej;

3) roboty ziemne:
a) moga by¢ prowadzone w odleglosci nie mniejszej niz 4m od granic obszaru kolejowego,

b) prowadzone w odleglosci od 4m do 20m od granic obszaru kolejowego nalezy wykonywac zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku otwarcia terenu zamknigtego, dla terenu otwartego stosowaé ustalenia jak dla terenu
oznaczonego symbolem 2KDG lub 1PS.

§ 40. 1. W zasiggu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, obejmujacej obszar potozony w odlegtosci do:

1) 50m wokot jego granic, obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow okreslone
przepisami odrgbnymi;

2) 500m od jego granic, zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako
zrodlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 41. Od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV zachowaé odleglo$ci wymagane przepisami
odrebnymi do rzutu budynku ijego czgsci, przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz do rzutu prowadzonych robot
budowlanych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz wyposazenia teren6w w miejsca
parkingowe dla samochodéw

§ 42. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji irozwoju systemu drogowego na obszarze objetym
planem:

1) zachowuje si¢ wojewodzka droge publiczna nr 414 relacji Opole - Lubrza, oznaczona symbolem 1KDG, inr
409 relacji De¢bina - Strzelce Op., oznaczona symbolem 2KDG, oraz dopuszcza rozbudowe ich pasa
drogowego;

2) zachowuje si¢ wojewodzka drogg publiczng nr 407 relacji Nysa - Lacznik, oznaczong symbolem 1KDZ, oraz
planuje si¢ budowe obejscia drogowego wsi Lacznik, oznaczonego symbolem 2KDZ, z zastrzezeniem pkt 3;

3) po realizacji obej$cia drogowego, o ktorym mowa w pkt 2, na terenie zabudowanym wsi dopuszcza si¢ zmiang
kategorii odcinka drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, na powiatowa lub gminna drogg publiczna;

4) zachowuje si¢ powiatowa droge publiczng nr 1268 O relacji Lacznik — Radostynia — Ligota Bialska, oznaczong
symbolem 1KDL, oraz dopuszcza rozbudowg jej pasa drogowego;

5) dopuszcza si¢ zmiang kategorii powiatowej drogi nr 1274 O relacji tacznik — Radostynia, oznaczonej
symbolem 2KDL, na gminna droge publiczna lub wewngtrzna;

6) planuje si¢ zmiang kategorii oraz klasy powiatowej drogi publicznej nr 1266 O relacji Lacznik -Ogiernicze,
oznaczonej symbolem 1KDW, na gminng droge wewngtrzna, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

7) zachowuje sie gminna droge publiczna nr 106519 O relacji Zabnik - Lacznik, oznaczona symbolem 3KDL,
oraz ciag drogi nr 106516 O relacji Ltacznik — Ogiernicze inr 106517 O relacji Stacja PKP kLacznik —
Ogiernicze, oznaczony symbolem 4KDL, oraz dopuszcza rozbudowg ich pasa drogowego;

8) planuje si¢ gminne drogi publiczne, oznaczone symbolem 5KDL iKDD, zapewniajace obsluge terenow
istniejacej i planowanej zabudowy.

2. Parametry i zasady zagospodarowania drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustalono w przepisach szczegdtowych
planu.

3. W pasach drogowych drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wymagania:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych iurzadzen niezwiazanych z gospodarka
drogowa lub obstuga ruchu, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi;
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2) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych i urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) dopuszcza sig:
a) odstgpstwa od zakazu, o ktérym mowa w pkt 2, w przypadkach okre$lonych przepisami odrebnymi,
b) etapowa przebudowe i remont drog, w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb;

4) budowa, przebudowa lub remont obiektow budowlanych i urzadzen niezwiazanych z gospodarka drogowa lub
obstluga ruchu, wymaga zgody zarzadcy drogi;

5)na terenie zabudowanym wsi nowe imodernizowane drogi nalezy dostosowa¢ do wymogéw 0sob
niepetnosprawnych.

4. Na rysunku planu wyznacza si¢ rezerwg terenu pod rozbudowe drogi, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5,
w wielkosci 7,5m od jej osi. W granicach rezerwy terenowej drogi zakazuje si¢ dokonywania zmian sposobu
uzytkowania i zagospodarowania, ktore moga uniemozliwi¢ lub utrudni¢ realizacje inwestycji drogowych.

§ 43. 1. Na obszarze objetym planem zachowuje sig i planuje nowe drogi:
1) wewngtrzne, oznaczone symbolem 2KDW;

2) wewnetrzne, nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace dojazd i dojscie do
budynkéw, w tym drogi pozarowe;

3) rolnicze, nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Parametry izasady zagospodarowania drog, oznaczonych symbolem 2KDW, ustalono w przepisach
szczegdlowych planu.

3. Nowe drogi wewngtrzne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, winny spetnia¢ wymogi przepisow odrgbnych
stawiane drogom pozarowym oraz drogom zapewniajacych dojscie i dojazd do budynkow.

4. Nowe drogi rolnicze, o ktorych mowa w ust.1 pkt 3, wykona¢ o szerokosci pasa drogowego od 5m do 8m
oraz jezdni o szerokos$ci min. 3,5m.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie, budowg, przebudowg iremont istniejacych obiektow budowlanych oraz
infrastruktury technicznej niezwiazanej z drogami, o ktérych mowa w ust. 1, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 44. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:

1) zakazuje si¢ sytuowania nowych zjazdoéw z:

a) drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDG, 2KDG i 2KDZ, z wyjatkiem zjazddw na teren oznaczony
symbolem 1KS,

b) odcinka drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDZ, polozonego poza terenami zabudowanymi
i planowanymi do zabudowy;

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie zjazdow na teren lub dziatke budowlana:

a) z odcinka drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDZ, przyleglego do terenéw zabudowanych
i planowanych do zabudowy - bez ograniczen,

b) z drog publicznych, oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL i KDD — bez ograniczen,
¢) z drog wewngtrznych, oznaczonych symbolem 1KDW i 2KDW — bez ograniczen,

d) z drég publicznych pieszych, oznaczonych symbolem KDP — z ograniczeniem do zjazdéw niezbednych do
obstugi dziatek nie posiadajacych dostepu do innych drég oraz niezbednych zjazdéw na drogi pozarowe;

3) usytuowanie zjazdu zdroég publicznych wymaga zgody zarzadcy drogi; zjazd projektowaé, budowac,
przebudowywacé zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

2. Ustala si¢ zasady minimalnego wyposazenia terené6w w miejsca parkingowe (m.p.) dla samochodow
osobowych, wymagane dla poszczegolnych klas przeznaczenia terenow:

1) mieszkania towarzyszace — 0,5 m.p. na 1 mieszkanie;

Id: RVAXI-WWQZN-JKSVIJ-DMBYT-CTDCQ. Podpisany Strona 23



2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 3 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajac garaz;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 m.p. na jedno mieszkanie;
4) zabudowa zamieszkania zbiorowego — 0,2 m.p. na 1 miejsce uzytkowe;

5) bezpieczenstwo publiczne, biura, obsluga zwierzat, opieka medyczna, opieka spoteczna — 0,25 m.p. na
1 miejsce pracy, jednak nie mniej niz 3 m.p.;

6) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy:
a) do 200m? - 2 m.p. na 100m? pow. sprzedazy,
b) powyzej 200m? do 400m? — 4 m.p. na 100m? pow. sprzedazy;
7) rekreacja i ustugi turystyki — 1 m.p. na 4 miejsca noclegowe/uzytkowe;

8) rozrywka, ushugi gastronomii, ustugi kultury, ushugi upowszechniania kultury — 0,20 m.p na 1 miejsce
konsumpcyjne/noclegowe/uzytkowe;

9) ustugi edukacji i wychowania oraz ustugi ksztalcenia — 2 m.p. na 1 izbg lekcyjna;
10) ustugi sportu — 0,15 m.p. na 1 miejsce uzytkowe;

11) agroturystyka — 0,5 m.p. na 1 miejsce noclegowe;

12) aktywno$¢ gospodarcza — 0,20 m.p. na kazde stanowisko pracy;

13) pozostate — 1 m.p. na kazde 100m2 powierzchni uzytkowe;j.

3. Migjsca parkingowe, o ktorych mowa wust. 2, nalezy sytuowa¢ na dzialce budowlanej, na ktorej
usytuowany jest obiekt, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc parkingowych zapewniajacych obshuge terenu oznaczonego symbolem
1UO i US na terenach urzadzen komunikacyjnych, oznaczonych symbolem 2KS.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 1UQO, 2UO i US sytuowaé miejsca postojowe dla rowerow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 45. 1. Na obszarze objetym planem:
1) zachowuje sig istniejaca infrastrukture techniczna, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady sytuowania infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym planem:

1) na terenach potozonych wzdluz drég infrastrukture techniczna sytuowa¢ w odleglosciach ina zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig usytuowanie infrastruktury technicznej:
a) w pasie drogowym drog na zasadach okreslonych w §42 ust. 3 1 §43 ust. 5,

b) na terenie lub dzialce budowlanej, za zgoda wilasciciela, jesli nie koliduje zustalonym w planie
przeznaczeniem i nie zaktoca mozliwosci zabudowy nieruchomosci zgodnie z ustaleniami planu,

c) jako towarzyszacej inwestycjom, na terenie lub dzialce budowlanej wiasnej inwestorow, na warunkach
okreslonych przez operatora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wzdtuz granic terenéw zamknigtych sieci magistralne sytuowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej jako wbudowanych w inne obiekty budowlane;

5) w obszarach przestrzeni publicznej i w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w §32 ust. 11 §33 ust. 1,
sieci infrastruktury technicznej realizowaé wylacznie jako podziemne.

3. Istniejaca infrastrukturg techniczna, w przypadku wystapienia kolizji znowym zagospodarowaniem lub
zabudowg terenu, nalezy przenie$¢ lub zmodernizowac¢ w uzgodnieniu z wlasciwym operatorem sieci.
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4. Terenom lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej, jesli
przepisy odrebne nie stanowia inacze;j.

§ 46. 1. Zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej wsi, istniejacej i rozbudowanej, zaopatrywanej w wodg
z ujecia wody w Pogorzu (Brzeznicy), z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ do celow technologicznych i gospodarczych z uje¢ wlasnych, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem §40 pkt 2;

2) zaopatrzenie sieci wodociggowej w wodg z ujgcia w Smolarni, poprzez powiazanie wodociagéw gminy Biata
1 Strzeleczki, odcinkiem wodociagu tranzytowego relacji Chrzelice - Smolarnia;

3) zachowanie powiazan wodociagu z ujeciem wody w Pogorzu, jako ujgciem awaryjnym.

3. Parametry sieci wodociagowej winny zapewni¢ wode do celow przeciwpozarowych, w ilosci i na zasadach
okreslonych przepisami odregbnymi.

§ 47. 1. Odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych - do istniejacej irozbudowanej sieci kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem na oczyszczalni¢ §ciekow, usytuowana na terenie oznaczonym symbolem 1K lub 2K,
z zastrzezeniem ust. 2 i ust.3.

2. Wylacznie do czasu rozbudowy centralnego systemu kanalizacji sanitarnej oraz budowy oczyszczalni
sciekow na terenie 2K, dopuszcza sig:

1) przebudowg i rozbudowe istniejacej oczyszczalni sciekdow, usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem 1K,
oraz odprowadzenie do niej §ciekow z terendow skanalizowanych;

2)na terenach nieskanalizowanych gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodpltywowych, pod warunkiem
zapewnienia ich odbioru i oczyszczenia;

3) budowe przydomowych oczyszczalni §ciekow ze stopniem biologicznym na dziatkach o powierzchni wigkszej
niz 900m2, usytuowanych na terenach:

a) obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonych symbolem RU,
b) zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej, oznaczonych symbolem MZ, potozonej w przysiotku Degbina,
¢) rekreacji i wypoczynku, oznaczonych symbolem 2UT.

3. Scieki przemystowe - odprowadzi¢ do systemu kanalizacji, o ktérym mowa w ust. 1, lub bezposrednio na
komunalng oczyszczalnig $ciekow, po uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach zakladowych, w przypadkach
zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki.

4. Scieki opadowe lub roztopowe:

1) pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do
wad lub do ziemi oczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

2) pochodzace z powierzchni niezanieczyszczonych mozna odprowadzi¢ do wod lub do ziemi bez oczyszczenia;

3) czyste, mozna retencjonowa¢ na terenach objgtych planem oraz wykorzystywa¢ je do nawadniania terenow
zieleni urzadzonej i towarzyszacej.

5. System kanalizacyjny realizowaé zapewniajac parametry techniczne sieci kanalizacji sanitarnej
umozliwiajace wlaczenie do systemu kanalizacyjnego wsi polozonych w pétnocnej czgsci gminy.

§ 48. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zistniejacych irozbudowanych stosownie do potrzeb sieci
sredniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych SN.

2. Sieci srednich i niskich napig¢:

1) istniejace, na odcinkach kolidujacych zplanowana zabudowa izagospodarowaniem terenu, nalezy
przebudowac;

2)nowe sieci elektroenergetyczne, sytuowane na terenach istniejacej iplanowanej zabudowy, realizowac
wylaczenie jako podziemne.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie energii do celow grzewczych.
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§ 49. 1. Zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni lub ze Zzrodet indywidualnych, z zastrzezeniem §15 ust. 1,
a takze z ekologicznych zrddet ciepta.

2. Sieci cieptownicze realizowa¢ wytacznie jako podziemne.
3. Zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, grzewczych i technologicznych — ze zbiornikow stacjonarnych.

§ 50. 1. Dostep do uslug telekomunikacyjnych poprzez rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym
zwiazanych z sieciami szerokopasmowymi, oraz telefonia komorkowa.

2. Istniejace sieci telekomunikacyjne kolidujace z planowang zabudowa i zagospodarowaniem terendow nalezy
przebudowac.

3. Infrastrukture telekomunikacyjna sytuowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wymogow §
26-27, przy czym na terenie oznaczonym symbolem 1MN, 2MN, 3MN i MNp dopuszcza si¢ wylacznie budowe
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

DZIALII.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Szczegolowe przeznaczanie terenow oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy i zagospodarowania

Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§51. 1. IMN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejace, dla ktorych wustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace — rekreacja, ustugi bytowe, ustugi drobne i ustugi upowszechniania kultury.
2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie uzupehliajace sytuowaé wylacznie w budynku stodoty lub w budynku usytuowanym na
historycznej linii zabudowy stodot;

2) dopuszcza sig sytuowanie wytacznie dziatalnosci nie zaklocajacej funkcji mieszkaniowe;.
3. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabudowy wolnostojacej;
2) dla rozbudowy poziomej budynkow istotnych dla kompozycji zespotu zabudowy:
a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza tylna $ciana budynku,
b) stosowa¢ wymogi §12;
3) dopuszcza si¢ adaptacje stodot na drugi budynek mieszkalny;

4) powierzchnia zabudowy oraz wysoko$¢ budynku gospodarczego iustugowego nie moze by¢ wigksza niz
powierzchnia zabudowy i wysoko$¢ budynku mieszkalnego;

5) zakazuje si¢ sytuowania:
a) na budynkach akcentow architektonicznych,

b) budynkéw w formach nie uwzgledniajacych relacji zotoczeniem kulturowym, wtym szczegdlnie
realizowanych wg projektéw typowych,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych takich jak garaze blaszane, sktadane z gotowych elementow, lub
innych o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego, uzytkowanych jako budynki gospodarcze lub pomocnicze;

6) front dziatki zagospodarowac zielenia towarzyszaca w formie ogrodow komponowanych, kwiatowych;
7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

a) wskaznik zabudowy — max. 20%,

b) teren biologicznie czynny — min. 40%;

8) linia zabudowy:
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a) budynkow mieszkalnych — obowiazujaca, historyczna, lub nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) budynkéw przeznaczenia uzupetniajacego i gospodarczych — wyznaczona tylna §ciang budynku istotnego dla
kompozycji zespotu zabudowy;

9) gabaryty i wysokosci:

a) budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz istniejaca
wysokos$¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej 1 do kalenicy dachu, z zastrzezeniem §12 ust. 3 pkt 1,

b) budynkow pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 4m do gornej
krawedzi §ciany zewngtrznej i do 8m do kalenicy dachu,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 6m do najwyzej potozonego punktu;
10) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych, istotnych dla kompozycji zespotu zabudowy — historyczna tzn. dach dwuspadowy
o polaciach symetrycznych, o katach nachylenia 45° , o kalenicy sytuowanej réwnolegle do frontu dziatki,

b) stoddt — historyczna, jak na budynku mieszkalnym, o katach nachylenia 40-45° ,
¢) pozostatych budynkéw — dach o katach nachylenia do 45°;

11) dla istniejacej zabudowy, nie spetniajacej wymogoéw pkt 1-10, dopuszcza si¢ zachowanie stanu istniejacego
z mozliwos$cia przebudowy, nadbudowy irozbudowy, przy czym warunki ww. punktow nalezy stosowaé
odpowiednio.

§52.1.2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejace, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — zabudowa zagrodowa;
3) uzupehiajace — ustugi bytowe, ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) wylacznie zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej;
2) sytuowanie wylacznie dzialalno$ci nie zaktdcajacej funkcji mieszkaniowe;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;
2) zakazuje si¢ sytuowania:

a) na budynkach akcentow architektonicznych,

b) budynkow o powierzchni zabudowy wigkszej niz 250m? ;
3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

a) wskaznik zabudowy — max. 35%,

b) teren biologicznie czynny — min. 40%;

4) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych — obowiazujaca lub nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem ust. 5;

5) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu dla:

a) nowych budynkow mieszkalnych nalezy wyznaczy¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza ich elewacja
frontowa;

6) gabaryty 1 wysokosci:
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a) budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 5Sm do gome;j
krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu,

b) budynkow gospodarczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 4m do
gornej krawedzi Sciany zewngtrznej 1 do 8m do kalenicy dachu,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 10m do najwyzej potozonego punktu;
7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 35-450, o kalenicy
sytuowanej jak dotychczas lub zgodnie z rysunkiem planu,

b) budynkow gospodarczych — dach o katach nachylenia do 450;

8) dla istniejacej zabudowy, nie spelniajacej wymogow pkt 1-7, dopuszcza si¢ zachowanie stanu istniejacego
z mozliwo$cig przebudowy, nadbudowy irozbudowy, przy czym warunki ww. punktow nalezy stosowaé
odpowiednio.

§53.1.3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejace, dla ktorych wustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne — zabudowa zagrodowa, biura, handel detaliczny, obstuga zwierzat, opieka medyczna, rekreacja,
rozrywka, ustugi gastronomii, ustugi bytowe, ustugi upowszechniania kultury, ustugi ksztalcenia, obsluga
pojazddéw oraz naprawa pojazdow;

3) uzupehiajace — ustugi drobne.
2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) z zastrzezeniem pkt 2, przeznaczenie dopuszczalne mozna sytuowaé wylacznie na dziatkach dostgpnych
z drogi 1KDZ, 1KDL i 2KDL;

2) dopuszcza sig:
a) wylacznie zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
b) usytuowanie obstugi zwierzat na dziatkach dostgpnych takze z drogi 2KDW;

3) przeznaczenie uzupetniajace sytuowaé wylacznie w budynku przeznaczenia podstawowego lub jego lokalu
uzytkowym, o powierzchni do 30% powierzchni uzytkowej;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie dziatalnosci nieuciazliwej, z wyjatkiem naprawy pojazdéw, ktdéra moze
odpowiada¢ dziatalno$ci uciazliwe;.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;;
2) zakazuje si¢ sytuowania:

a) na budynkach akcentow architektonicznych,

b) budynkow o powierzchni zabudowy wigkszej niz 250m? ,

¢) naprawy pojazdow o wigcej niz 3 stanowiskach roboczych;
3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) wskaznik zabudowy — max. 40%,

b) teren biologicznie czynny — min. 30%;

4)z zastrzezeniem ust. 5, linia zabudowy budynkéw mieszkalnych iustugowych — obowiazujaca lub
nieprzekraczalna, wyznaczona elewacja frontowa budynkow, zgodnie z rysunkiem planu;

5) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
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a) obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy wyznaczy¢ jako przedtuzenie linii zabudowy budynku usytuowanego
na dzialce sasiedniej, ktory usytuowany jest w wigkszej odleglosci od pasa drogowego, a w przypadku gdy
jest ona niezgodna z przepisami odrgbnymi, zgodnie z tymi przepisami,

b) dla rozbudowy budynkéw istniejacych nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza ich elewacja frontowa;
6) gabaryty i wysokosci:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do
6,5m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 12,5m do kalenicy dachu,

b) budynkéw gospodarczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 3,5m do
gbrnej krawedzi §ciany zewnetrznej i do 7m do kalenicy dachu,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 9m do najwyzej potozonego punktu;
7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych iustugowych — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 35-45°,
o kalenicy sytuowanej jak na budynku usytuowanym na dzialce sasiedniej,

b) budynkow gospodarczych — dach o katach nachylenia do 45° ;

8) dla istniejacej zabudowy, nie spehiajacej wymogow pkt 1-7, dopuszcza si¢ zachowanie stanu istniejacego
z mozliwos$cia przebudowy, nadbudowy irozbudowy, przy czym warunki ww. punktow nalezy stosowaé
odpowiednio.

§54.1. MNp - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, planowane, dla ktorych wustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace — ustugi drobne.
2. W ramach przeznaczenia terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie uzupehniajace sytuowaé wylacznie w budynku przeznaczenia podstawowego lub jego lokalu
uzytkowym, o powierzchni do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza sig sytuowanie wytacznie dziatalnosci nie zakldcajacej funkcji mieszkaniowe;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej; bryta budynku horyzontalna;
2) zakaz sytuowania na budynkach akcentow architektonicznych;
3) budynki gospodarcze sytuowaé wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w odlegltosci od 1,5m do 3m od granicy dziatki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

a) wskaznik zabudowy — max. 30%,

b) teren biologicznie czynny — min. 40%;

6) linia zabudowy budynkow mieszkalnych — obowiazujaca 5m, 6m lub 8m od linii rozgraniczajacej pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

7) gabaryty 1 wysoko$ci budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz od 3,8m do
Sm do goérnej krawedzi elewacji frontowej i od 7m do 10m do kalenicy dachu;

8) geometria dachéw — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 35 — 45°, o kalenicy sytuowanej
zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 9;

9)w przypadku ,,prostopadtego” usytuowania kalenicy do frontu dziatki dopuszcza si¢ wylacznie dachy
dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub mansardowe ze szczytem.

§ 55. 1. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych
zgrupowanych w zespoly, przy czym taczna ich liczba nie moze by¢ wigksza niz 50% wymaganej planem
minimalnej liczby miejsc parkingowych;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych takich jak garaze blaszane, skladane
z gotowych elementow, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego, uzytkowanych jako budynki
gospodarcze lub pomocnicze;

3) dopuszcza sig¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie nie wigcej niz 1 wolnostojacego budynku
gospodarczego,

b) sytuowanie budynkow gospodarczych w odlegtosci od 1,5m do 3m od granicy oraz przy granicy dziatki;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — max. 50%,

b) teren biologicznie czynny — min. 20%;
5) linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
6) gabaryty i wysokosci:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz do 16 m do kalenicy dachu,

b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz do 13m do kalenicy dachu,

c¢) pozostatych budynkéw — do 3m do gornej krawedzi elewacji frontowej i 6 m do kalenicy dachu;
7) geometria dachow — dach o potaciach symetrycznych i katach nachylenia do 30-40° .

§ 56. 1. MZ - tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, obsluga zwierzat, ustugi bytowe, produkcja
drobna oraz naprawa pojazdow;

3) uzupekiajace - agroturystyka, ustugi drobne.
2. W ramach przeznaczenia terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) przeznaczenie dopuszczalne sytuowaé wylacznie na dziatkach dostgpnych z drogi 1KDG, 2KDL lub 4KDL,;

2) ushugi drobne sytuowaé wylacznie w budynku przeznaczenia podstawowego lub jego lokalu uzytkowym,
o powierzchni do 30% powierzchni uzytkowej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie dziatalno$ci nieuciazliwej, z wyjatkiem naprawy pojazdow do 2 stanowisk
roboczych, ktéra moze odpowiada¢ dziatalnosci uciazliwe;.

3. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ sytuowania:

a) na budynkach akcentow architektonicznych,

b) budynkow o powierzchni zabudowy wigkszej niz 250m? ;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) wskaznik zabudowy — max. 60% ,

b) teren biologicznie czynny — min. 10%

3) z zastrzezeniem pkt 4, linia zabudowy budynkéw mieszkalnych, obowiazujaca:
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a) 8m od linii rozgraniczajacej drogowego drogi 4KDL,
b) 6m lub 18m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) gabaryty i wysokosci:

a) budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7m do gornej krawedzi
elewacji frontowej i do 12,5m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych - do 9m do najwyzej polozonego punktu;
6) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych - dach o polaciach symetrycznych o katach nachylenia 35-45°, o kalenicy
sytuowanej zgodnie z rysunkiem planu lub jak na budynkach usytuowanych na dziatkach sasiednich,

b) pozostatych obiektow budowlanych — dach o katach nachylenia do 45° ;

7) dla istniejacej zabudowy, nie spelniajacej wymogow pkt 1-6, dopuszcza si¢ zachowanie stanu istniejacego
z mozliwo$cia przebudowy, nadbudowy irozbudowy, przy czym warunki ww. punktow nalezy stosowac
odpowiednio.

§ 57. 1. MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa, handel detaliczny, ustugi turystyki, opieka medyczna, rekreacja,
rozrywka, ushugi bytowe, ushugi gastronomii, ushugi kultury, ustugi upowszechniania kultury, ustugi
ksztalcenia;

2) dopuszczalne — zabudowa zagrodowa, obstuga produkcji rolnej, sktady i magazyny, handel hurtowy;
3) uzupehiajace — agroturystyka, ustugi drobne, urzadzenia parkowania.
2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:
1) wylacznie zachowanie istniejacego przeznaczenia dopuszczalnego;
2) sytuowanie dziatalnosci nieuciazliwe;.
3. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) front dziatki, na ktorej usytuowane sa ustugi, pozostawi¢ ogolnodostepny; strefe wejSciowa zagospodarowac
W sposOb staranny 1 estetyczny;

2) dla terenu polozonego w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego oraz w strefie
ochrony historycznej dominanty przestrzennej nalezy stosowaé wymogi §11, §27 1 §32 ust. 3 pkt 4;

3) zakazuje si¢ sytuowania:

a) budynkow w formach nie uwzgledniajacych relacji z otoczeniem kulturowym, wtym szczegélnie
realizowanych wg projektow typowych oraz obiektoéw wielkogabarytowych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych takich jak garaze blaszane, sktadane z gotowych elementow, lub
innych o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego, uzytkowanych jako budynki gospodarcze lub pomocnicze;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy — max. 60%,
b) teren biologicznie czynny — min. 20%;

5)z zastrzezeniem pkt 6, linia zabudowy budynkoéw mieszkalnych iustugowych — obowiazujaca lub
nieprzekraczalna, historyczna, wyznaczona elewacja frontowa budynkéw przyulicznych lub zgodnie
z przepisami odrgbnymi, zgodnie z rysunkiem planu;

6) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy wyznaczy¢ jako przedtuzenie linii zabudowy budynku usytuowanego
na dzialce sasiedniej, ktory usytuowany jest w wigkszej odleglosci od pasa drogowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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b) dla rozbudowy budynkéw istniejacych nieprzekraczalna linig zabudowy wyznacza ich elewacja frontowa;
7) gabaryty i wysokosci:

a) budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7m do gornej krawedzi
elewacji frontowej i do 13m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych - do 6m do najwyzej potozonego punktu;
8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych oraz ustugowych, przeznaczenia podstawowego — dach spadzisty o potaciach
symetrycznych i katach nachylenia 35-45° , z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow istotnych dla kompozycji zespotu zabudowy, objetych ochrona konserwatorska i zabytkowych —
historyczna,

c¢) budynkow sytuowanych w linii zabudowy stoddt — dach spadzisty o potaciach symetrycznych i katach
nachylenia 30-45° ,

d) pozostatych obiektéw budowlanych — dach o katach nachylenia do 45%

9) dla istniejacej zabudowy, nie spelniajacej wymogow pkt 1-8, dopuszcza si¢ zachowanie stanu istniejacego
z mozliwo$cig przebudowy, nadbudowy irozbudowy, przy czym warunki ww. punktow nalezy stosowaé
odpowiednio.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 58. 1. 1U - tereny zabudowy ustugowej, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — handel detaliczny, ustugi turystyki, bezpieczenstwo publiczne, opieka medyczna, rekreacja,
rozrywka, ushugi bytowe, ushugi gastronomii, ustugi kultury, ustugi upowszechniania kultury, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, urzadzenia parkowania;

2) dopuszczalne — biura, ustugi drobne, zielen urzadzona, zabudowa zagrodowa.
2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢ wytacznie zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j;
2) zakazuje si¢ sytuowania dyskoteki;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie dziatalnosci nie zaktdcajacej funkcji mieszkaniowej i nieuciazliwe;.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) front dziatki, na ktorej usytuowane sa ustugi, pozostawi¢ ogolnodostepny; strefe wejSciowa zagospodarowac
W sposob staranny i estetyczny;

2) dla terenu potozonego w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego oraz w strefie
ochrony historycznej dominanty przestrzennej nalezy stosowa¢ wymogi §11, §27 i §32 ust. 3 pkt 4;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) wskaznik zabudowy — max. 60%,

b) teren biologicznie czynny — min. 20%;

4)z zastrzezeniem pkt 5, linia zabudowy budynkéw mieszkalnych iustugowych — obowiazujaca lub
nieprzekraczalna, historyczna, wyznaczona elewacja frontowa budynkow przyulicznych, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy wyznaczy¢ jako przedtuzenie linii zabudowy budynku usytuowanego
na dzialtce sasiedniej, ktory usytuowany jest w wigkszej odlegtosci od pasa drogowego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dla rozbudowy budynkdw istniejacych nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza ich elewacja frontowa;

6) gabaryty i wysokosci:
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a) budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7m do goérnej krawedzi
elewacji frontowej i do 13m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych — do 6m od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu;
7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych oraz ustugowych — dach spadzisty o potaciach symetrycznych i katach nachylenia
35-45° , z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow istotnych dla kompozycji zespotu zabudowy, objetych ochrona konserwatorska i zabytkowych —
historyczna,

¢) budynkéw sytuowanych w linii zabudowy stod6t — dach spadzisty o potaciach symetrycznych i katach
nachylenia 30-45° ;

8) dla istniejacej zabudowy, nie spetniajacej wymogow pkt 1-7, dopuszcza si¢ zachowanie stanu istniejacego
z mozliwo$cia przebudowy, nadbudowy irozbudowy, przy czym warunki ww. punktow nalezy stosowaé
odpowiednio.

§59. 1. 2U - tereny zabudowy ustugowej, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — handel detaliczny, ustugi gastronomii, ustugi bytowe;

2) uzupehiajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania towarzyszace, urzadzenia parkowania,
zielen urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie
dziatalnosci nie zakldcajacej funkcji mieszkaniowe;.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sig:

a) wygradzania terenu,

b) sytuowania budynkow gospodarczych i pomocniczych;
2) strefe wejsciowa budynkow ustlugowych zagospodarowac w sposéb staranny i estetyczny;
3) zapewni¢ powiazania komunikacyjne z terenem 1ZP;
4) wskazniki zagospodarowania dzialki budowlane;j:

a) wskaznik zabudowy — max. 40%,

b) teren biologicznie czynny — min. 30%;
5) linia zabudowy — nieprzekraczalna:

a) 6m od linii rozgraniczajacej drog,

b) od ciekéw wodnych — zgodnie z §38;

6) gabaryty i wysokos$ci budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz od 3,8m do
6m do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 12m do kalenicy dachu;

7) geometria dachéw — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 38 — 45° .
§ 60. 1. 3U - tereny zabudowy ustugowej, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — produkcja drobna;
3) uzupehiajace - mieszkania towarzyszace, urzadzenia parkowania.
2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie dzialalnosci
nieuciazliwe;.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) strefe wejsciowa budynkow uslugowych zagospodarowac w sposdb staranny i estetyczny;
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2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) wskaznik zabudowy — max. 35%,
b) teren biologicznie czynny — min. 40%;
3) linia zabudowy — nieprzekraczalna:
a) 20m od krawedzi jezdni drogi 1KDG,
b) 8m od linii rozgraniczajacej drogi KDD,
¢) 5Sm od linii rozgraniczajacej drog 2KDW 1 KDP;

4) gabaryty i wysokos$ci budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7m do
gornej krawedzi elewacji frontowej i do 13m do kalenicy dachu;

5) geometria dachow — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 35 — 45° .
§ 61. 1. UK - teren ushug kultury, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie
1) podstawowe - ustugi kultu religijnego;
2) uzupehniajace — handel detaliczny.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkéw;
2) dopuszcza sig:
a) adaptacje budynku, o ktorym mowa w §29 ust. 1 pkt 1, na ustugi przeznaczenia uzupetniajacego,
b) dziatalnosc¢ nie zaktocajaca funkcji mieszkaniowe;.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dla terenu stosowaé¢ wymogi §27-29;

2) teren zagospodarowaé zielenia komponowana, niskgq oraz zapewni¢ wysokie walory estetyczne iuzytkowe
nawierzchni i matej architektury;

3) zapewni¢ wlasciwe o$wietlenie historycznej dominanty przestrzennej;
4) zakazuje si¢ nowych pochoéwkow na terenie, z wyjatkiem budynku kosciota;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — istniejacy,
b) teren biologicznie czynny — min. 40%;
6) linia zabudowy — historyczna, wyznaczona elewacja frontowa budynkows;
7) gabaryty 1 wysokosci — istniejace, historyczne;
8) geometria dachow — istniejaca, historyczna.
§ 62. 1. 1UO i 2UO - tereny ustug o$wiaty, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi edukacji i wychowania, ustugi ksztalcenia, uslugi sportu, urzadzenia sportu i rekreacji,
zielen urzadzona;

2) dopuszczalne — zabudowa zamieszkania zbiorowego, opieka medyczna, opieka spoleczna, sezonowe bazy
turystyczne, ushugi kultury, urzadzenia parkowania;

3) dopuszczalne — zabudowa zamieszkania zbiorowego, opiecka medyczna, opieka spoteczna, sezonowe bazy
turystyczne, ustugi kultury, urzadzenia parkowania;

2. W ramach przeznaczenia terendow, o ktorych mowa w ust.1:
1) przeznaczenie dopuszczalne sytuowaé wytacznie na terenie oznaczonym symbolem 2UQO;

2) przeznaczenie uzupehiajace sytuowac wytacznie jako wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego;
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3) dopuszcza si¢ dziatalnos¢ nie zaktocajaca funkcji mieszkaniowe;.
3. Ustala sie nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) strefg wejsciowa zagospodarowaé w sposob staranny i estetyczny;

2) zapewni¢ bezpieczne powiazania piesze terenu oznaczonego symbolem 1UO zterenem US, poprzez droge
piesza oznaczong symbolem KDP;

3) zwigkszy¢ udzial zieleni wysokiej, w tym szczegolnie tereny urzadzen sportu i rekreacji izolowac pasem zieleni
sytuowanym od strony terenu 3MN, z min. 30% udziatem zieleni zimozielone;j;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — max. 30%,
b) teren biologicznie czynny — min. 30%;
5) linia zabudowy - nieprzekraczalna:
a) 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ,
b) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDW i1 KDP;

6) gabaryty i wysokosci - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 13m do kalenicy
dachu;

7) geometria dachow - dach o katach nachylenia do 45° .

§ 63. 1. US - teren sportu irekreacji, sluzacy takze organizacji imprez masowych, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi sportu, urzadzenia sportu i rekreacji, zielen parkowa;
2) dopuszczalne — rekreacja;
3) uzupehiajace — mieszkania towarzyszace, trasy rowerowe, urzadzenia parkowania.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust.1,
1) przeznaczenie dopuszczalne — sytuowaé wytacznie jako wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego;
2) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ nieuciazliwa.
3. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) strefy wejsciowe, o wielko$ci uwzgledniajacej bezpieczenstwo Iudzi w trakcie imprez masowych,
zagospodarowa¢ w sposob staranny i estetyczny zapewniajac:

a) drogi ewakuacyjne oraz drogi dojazdowe dla pojazdéw stuzb ratowniczych i porzadkowych,

b) wyposazenie terenu w urzadzenia ochrony pozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) bezpieczne dla uzytkownikow usytuowanie urzadzen technicznych i budowlanych;
2) zapewni¢ powiazania piesze z terenem 2KS i 1ZP oraz z terenem 1UO, poprzez drogg piesza KDP;
3) bryly budynkéw — horyzontalne;
4) dla zabudowy obowiazuja szczegodlne wymagania architektoniczne;

5) od strony terenu oznaczonego symbolem MNp i ZC sytuowac¢ zielen izolacyjna, z min. 30% udziatem zieleni
zimozielone;j;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — max. 15%,
b) teren biologicznie czynny — min. 20%;
7) linia zabudowy — nieprzekraczalna, 6m od linii rozgraniczajacej drogi SKDL, 2KDW i KDP;
8) gabaryty i wysokosci - do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 12m do kalenicy dachu;
9) geometria dachéw — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia do 30-45° .
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§ 64. 1. 1UT — teren rekreacji i wypoczynku , dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ushlugi turystyki, plenerowe obiekty kultury, rekreacja, rozrywka, sezonowe ustugi rozrywki,
ustugi gastronomii, ustugi sportu, urzadzenia sportu i rekreacji, urzadzenia turystyczne, trasy rekreacyjne;

2) dopuszczalne — agroturystyka, handel detaliczny, zielen parkowa, urzadzenia parkowania.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ dzialalno$¢ nieucigzliwa.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) bryta budynku — horyzontalna;
2) zapewni¢ powiazania trasa turystyczna z zespotem rekreacyjnym w Mosznej, poprzez droge 1KDW;
3) strefe wejSciowa do budynkéw zagospodarowaé w sposob staranny i estetyczny;
4) dla zabudowy obowiazuja szczegolne wymagania architektoniczne;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) wskaznik zabudowy — max. 25%,
b) teren biologicznie czynny — min. 30%;
6) linia zabudowy — nieprzekraczalna:
a) 20m od krawedzi jezdni drogi 1KDG,
b) 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ, 3KDL i 2KDW;
7) gabaryty i wysokosci - do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 12m do kalenicy dachu;
8) geometria dachow — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia do 35-45° .
§ 65. 1. 2UT — teren rekreacji i wypoczynku , dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie

1) podstawowe — ustugi turystyki, rekreacja, sezonowe bazy turystyczne, urzadzenia sportu irekreacji, trasy
rekreacyjne, wody, agroturystyka, uslugi gastronomii, zielen parkowa, zielen urzadzona, lasy i zalesienia,
urzadzenia parkowania;

2) dopuszczalne — zabudowa zagrodowa, produkcja rolna, eksploatacja surowcow.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) przeznaczenie dopuszczalne — sytuowac wytacznie jako:
a) zabudowe zagrodowa zwiazana z agroturystyka,
b) gospodarstwa rybackie;
2) dopuszcza sig sytuowanie dziatalnosci nie zaktocajacej funkcji mieszkaniowej i nieuciazliwe;j.
3. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) bryta budynku — horyzontalna;
2) strefe wejsciowa zagospodarowac w sposob staranny i estetyczny;
3) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ wymogi §17 i §36;

4) brzegi zbiornikow wodnych, w tym stuzace gospodarce rybackiej, ksztalttowaé w sposob umozliwiajacy ich
wykorzystanie dla potrzeb rekreacji i wypoczynku, z wyjatkiem terenu lokalizacji projektowanego stanowiska
dokumentacyjnego, o ktorym mowa w §18;

5) zapewni¢ powiazania trasa turystyczna z zespoltem rekreacyjnym w Mosznej, poprzez droge 1IKDW;
6) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik zabudowy — max. 15%,

b) teren biologicznie czynny — min. 60%;

7) linia zabudowy — nieprzekraczalna, 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ, 3KDL i KDD;
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8) gabaryty i wysokosci - do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 12m do kalenicy dachu;
9) geometria dachow — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia do 35-45°.

Rozdzial 3.
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 66. 1. 1RR — tereny rolnicze, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - uzytki rolne, uzytki zielone;

2) dopuszczalne — lasy i zalesienia, wody, eksploatacja surowcow, urzadzenia turystyczne.
2. W ramach przeznaczenia terendow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) lasy izalesienia oraz wody sytuowaé¢ wylacznie na nieuzytkach oraz gruntach rolnych V i VI klasy
bonitacyjnej;

2) dopuszcza si¢ wyltacznie eksploatacjg surowcow zloza udokumentowanego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ zabudowy i sytuowania budowli rolniczych;

2) urzadzenia turystyczne takie jak parkingi, wieze widokowe, sytuowac przy trasach turystycznych, w pasie
terenu do 100m;

3) zapewni¢ ochrong istniejacych i wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych i przydroznych;

4) lasy i zalesienia oraz zadrzewienia izakrzewienia przydrozne, sytuowac prostopadle do dominujacych
kierunkéw wiatru, z uwzglednieniem wymogow § 26.

§ 67. 1. 2RR — tereny rolnicze, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - uzytki rolne, ogrody;

2) dopuszczalne — uzytki zielone, zabudowa zagrodowa, produkcja rolna.
2. W ramach przeznaczenia terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie zabudowy zagrodowej zwiazanej z indywidualnym gospodarstwem
rolnym o powierzchni wigkszej niz 10ha, w granicach gminy;

2) dopuszcza sig sytuowanie dziatalnosci nieuciazliwe;.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej/nieruchomosci:
a) wskaznik zabudowy — max. 30%,
b) teren biologicznie czynny — min. 40%;
2) linia zabudowy - nieprzekraczalna:
a) 20m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDG,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych;
3) gabaryty i wysoko$ci:

a) budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz od 4m do 5m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych — do 9m do najwyzej potozonego punktu;

4) geometria dachéw — dachy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 35-45° .
§ 68. 1. RZ - tereny uzytkow zielonych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — uzytki zielone;

2) dopuszczalne — uzytki rolne, lasy i zalesienia, wody.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1, przeznaczenie dopuszczalne:

Id: RVAXI-WWQZN-JKSVIJ-DMBYT-CTDCQ. Podpisany Strona 37



1) wody - sytuowaé jako zbiorniki stuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa lub zbiorniki retencyjne, stuzace
ochronie przeciwpowodziowej;

2) uzytki rolne — dopuszcza si¢ wyltacznie grunty orne wraz towarzyszacymi drogami i urzadzeniami.
3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ zabudowy i sytuowania budowli rolniczych;

2) w zagospodarowaniu terenu stosowa¢ wymogi § 26;

3) w miejscach wystgpowania zieleni naturalnej siedlisk przyrodniczych chronionych stosowa¢ wymogi § 22 ust.
2;

4) zachowac zadrzewienia i zakrzewienia przywodne.
§ 69. 1. RO - tereny ogrodow, dla ktorych ustala sig przeznaczenie podstawowe — ogrody.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny — min. 80%;
2) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) gabaryty i wysokosci obiektow budowlanych - do Sm do najwyzej potozonego punktu;
4) geometria dachu — dach o nachyleniu od 20° do 45° .
§ 70. 1. RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obstuga produkcji rolnej, produkcja rolna, obstuga zwierzat;
2) dopuszczalne — zabudowa zagrodowa, mieszkania towarzyszace.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ dziatalno$¢ uciazliwa.
3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi sytuowac zielen izolacyjna z min. 30% udziatem zieleni zimozielonej;
2) stosowac¢ jednolite formy zabudowy w granicach terenu, w tym szczego6lnie jednorodng geometrig¢ dachow;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — max. 50%,
b) teren biologicznie czynny — min. 20%;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) gabaryty i wysokosci:

a) budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 5m do goérnej krawedzi
elewacji frontowej i do 9m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych — do 9m do najwyzej potozonego punktu;
6) geometria dachow — dachy o katach nachylenia do 45° .

Rozdzial 4.
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 71. 1. 1PS i 2PS — tereny sktadow i magazynow, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — sktady i magazyny, obstuga produkc;ji rolnej, produkcja drobna, handel hurtowy;
2) dopuszczalne — urzadzenia kolejowe;
3) uzupehiajace - mieszkania towarzyszace, urzadzenia parkowania, trasa rekreacyjna.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu oznaczonego symbolem 1PS, wykorzystywanego jako sezonowy sktad ptodow
rolnych, z wyjatkiem urzadzen kolejowych;
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2) dopuszcza sig sytuowanie urzadzen parkowania i trasy rekreacyjnej wytacznie na terenie 1PS;
3) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ nieucigzliwa.

3. 1.Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) stosowac¢ jednolite formy zabudowy w granicach terenu,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — max. 50%,

b) teren biologicznie czynny — min. 10%;
3) linia zabudowy - nieprzekraczalna:

a) 8m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDW,

b) 12m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDZ,

¢) zgodnie z przepisami odrgbnymi, od drogi 2KDG;
4) gabaryty i wysoko$ci:

a) budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 7m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 13m do
kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych — do 9m do najwyzej potozonego punktu;
5) geometria dachow — dachy o katach nachylenia do 40° .
§ 72. 1. 1PU i 2PU - tereny produkcyjno-ustugowe, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — aktywnos$¢ gospodarcza, obstuga produkcji rolnej, urzadzenia parkowania samochodow
cigzarowych;

2) dopuszczalne — biura, obstuga zwierzat, bezpieczenstwo publiczne, zabudowa zagrodowa, produkcja rolna,
handel detaliczny, urzadzenia parkowania;

3) uzupehiajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania towarzyszace.
2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen gospodarki odpadami i eksploatacji surowcow;

2) dopuszcza sig sytuowanie:

a) baz maszyn, handlu pojazdami, obstugi pojazdoéw, produkcji energii, produkcji, stacji paliw, urzadzen
gospodarki odpadami i obstugi produkcji rolnej wylacznie na terenie 1PU,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie na terenie 2PU;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie dziatalno$ci uciazliwej, przy czym obsada zwierzat hodowlanych nie moze by¢
wieksza niz 90DJP.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) w sasiedztwie terenu 3MN i 2UO sytuowac nieuciazliwe budynki towarzyszace i pomocnicze;
2) stosowac¢ jednolite formy zabudowy w granicach terenu;
3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) wskaznik zabudowy — max. 50%,
b) teren biologicznie czynny - min. 20%;
4) linia zabudowy — nieprzekraczalna:
a) 20m od krawedzi jezdni drogi 1KDG,
b) 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ, 4KDL 1 KDD,
¢) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDW 1 KDP;
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5) gabaryty 1 wysokosci:

a) budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7m do goérnej krawedzi
Sciany zewngtrznej i do 12m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych — do 12m do najwyzej potozonego punktu;
6) geometria dachow - dachy o katach nachylenia do 40° .

Rozdziat 5.
Tereny zieleni i wod

§ 73. 1. ZL — tereny lasow, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy i zalesienia;
2) dopuszczalne — uzytki rolne, uzytki zielone.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zalesienia, zadrzewienia i zakrzewienia ksztalttowaé w sposob zgodny z siedliskiem i naturalna roslinnoscia;

2) w miejscach wystgpowania zieleni naturalnej siedlisk przyrodniczych chronionych stosowaé wymogi § 22 ust.
2

3) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy i infrastruktury technicznej oraz dokonywania catkowitej wycinki lasu.
§ 74. 1. ZLp — tereny planowanych zalesien, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy i zalesienia;
2) dopuszczalne — uzytki rolne, uzytki zielone, wody.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zalesienia wykona¢ gatunkami zgodnymi z siedliskiem i sktadem gatunkowym roslinnos$ci potencjalnej;
2) zakazuje si¢ sytuowania infrastruktury techniczne;.
§ 75. 1. 1ZP - tereny zieleni urzadzonej, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen parkowa, plenerowe obiekty kultury;
2) uzupehiajace — trasy rekreacyjne, wody.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania stawoéw zwiazanych
z gospodarka rybacka.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zielen ksztaltowac jako komponowana, zgodna z siedliskiem, z min. 40% udziatem zieleni zimozielone;j;

2) zapewni¢ wysokie walory estetyczne iuzytkowe zagospodarowania, w tym szczeg6lnie nawierzchni, matej
architektury i1 o$wietlenia terenu;

3) infrastrukture techniczna realizowa¢ wytacznie jako podziemna;
4) zakazuje si¢ wygradzania terenu;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — 0%,
b) teren biologicznie czynny — min. 60%;
6) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodna z przepisami odr¢bnymi;
7) wysoko$¢ obiektéw budowlanych — do 6m.
§ 76. 1. 2ZP — teren zieleni urzadzonej, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;

2) uzupehniajace — urzadzenia parkowania.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1) zielen komponowa¢ jako ozdobna, z min. 20% udzialem zieleni zimozielonej;
2) zapewni¢ wysokie walory estetyczne i uzytkowe nawierzchni i matej architektury;
3) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodna z przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — 0%,
b) teren biologicznie czynny — min. 50%;
5) gabaryty i wysokosci obiektow budowlanych — do 4m.
§ 77. 1. ZC - teren cmentarzy, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — cmentarze;
2) uzupehniajace — urzadzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa wust. 1, przeznaczenie uzupeilniajace sytuowaé
w potudniowo — zachodniej czg$ci terenu, po ekshumacji istniejacych grobow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zachowa¢ irewaloryzowac historyczng kompozycje¢ cmentarza, wtym uklad drég cmentarnych, uklad
obiektow cmentarnych (kaplic, kapliczek, krzyzy, posagow), zabytkowe nagrobki oraz kompozycje zieleni,
w tym szczegolnie starodrzewu alei lipowej, usytuowanej w potudniowo-zachodniej czg$ci cmentarza, oraz
pojedynczych drzew , wskazanych na rysunku planu;

2) wskaznik zabudowy terenu — do 5%;
3) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) gabaryty 1 wysokosci:

a) budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 5m do goérnej krawedzi
elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych — do 6 m do najwyzej potozonego punktu;
5) geometria dachow — dach o polaciach symetrycznych, o katach nachylenia 40 — 60° .
§ 78. 1. 1WS — tereny wod powierzchniowych, dla ktdrych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody;
2) uzupehiajace — produkcja rolna, urzadzenia sportu i rekreacji.
2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:
1) wylacznie wykorzystanie wod dla celéw gospodarki rybackiej oraz rekreacji i wypoczynku;
2) sytuowanie dziatalnos$ci nieuciazliwe;.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1:

1) brzegi zbiornikow wodnych o ekspozycji potudniowej i zachodniej, ksztaltowaé w sposob umozliwiajacych
wykorzystanie ich do rekreacji i wypoczynku;

2) zachowa¢ i wzmocni¢ obudowe biologiczna strefy przybrzeznej wod gatunkami zgodnymi z siedliskiem;
3) wody zagospodarowa¢ z uwzglednieniem wymogow §17-19.
§79. 1. 2WS — tereny wod powierzchniowych, dla ktérych ustala sig przeznaczenie podstawowe — wody.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ skracania przebiegu koryta rzeki Biata;

2) w celu naturalnego przebiegu ciekow wodnych, na wybranych odcinkach utrzymaé i odtwarza¢ meandry
i zakola linii brzegowe;j;
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3) nalezy zachowa¢ 1iwzmocni¢ obudowe biologiczna strefy przybrzeznej wod gatunkami zgodnymi
z siedliskiem.

Rozdzial 6.
Tereny komunikacji

§ 80. 1. 1KS — teren urzadzen komunikacji, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — stacje paliw, obsluga pojazddéw, naprawa pojazdow, urzadzenia parkowania samochodow
cigzarowych;

2) uzupehiajace — ustugi turystyki, ustugi gastronomii, handel detaliczny, urzadzenia parkowania.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie dziatalnosci uciazliwe;.
3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) bryta budynku horyzontalna, o wysokich walorach architektonicznych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — max. 40%,
b) teren biologicznie czynny — min. 20%;
3) linia zabudowy — nieprzekraczalna, 20m od krawedzi jezdni drogi 1IKDG i 2KDG;
4) gabaryty 1 wysokoSci:

a) budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 6,0m do gornej krawedzi
elewacji frontowej i do 12m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych — do 12m;
5) geometria dachu — dach o katach nachylenia do 45° .
§ 81. 1. 2KS — tereny urzadzen komunikacji, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — urzadzenia parkowania;
2) uzupehiajace — zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1) zielen wysoka sytuowa¢ w formach komponowanych, wydzielajacych urzadzenia parkowania od przylegtych
ulic;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — 0%,
b) teren biologicznie czynny — min. 10%.
§ 82. 1. KP — teren placu publicznego, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — plac publiczny;
2) uzupehiajace — urzadzenia parkowania.
2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) urzadzenia parkowania sytuowac wytacznie jako przyuliczne lub w pasie terenu potoznym wzdhuz ulic;

2) plac publiczny komponowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, wydzielajac strefe placu,
ciagow pieszych, urzadzen parkowania i zieleni, z uwzglednieniem obstugi obiektu strazy pozarne;j;

3) zapewni¢ wysokie walory estetyczne matlej architektury ios$wietlenia, dostosowane do historycznego
otoczenia;

4) w nawierzchni stosowa¢ materialy naturalne lub szlachetne na calej ich powierzchni lub fragmentach,
zroéznicowane rysunkiem, faktura i barwa;

5)zielen wysoka sytuowac¢ jako formowana, w sposob komponowany, wtym szczegdlnie podkreslajacy
przestrzen dawnego ,,nawsia”;
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6) teren biologicznie czynny — min. 10% powierzchni terenu.
§ 83. 1. 1IKDG i 2KDG - tereny drog publicznych gtéwnych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga-ulica klasy gtownej (G);
2) uzupelniajace — trasa rowerowa.
2. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego - od 25m do 40m;
2) na terenie zabudowanym:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej szerokosci pasa drogowego,
b) sytuowa¢ chodnik dwustronny;
3) jezdnia dwupasmowa;

4) w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego drogg komponowaé jako przestrzen
wymagajaca specjalnego opracowania;

5) zielen towarzyszaca sytuowac jako szpaler drzew, z uwzglednieniem wymogow § 26.
§ 84. 1. IKDZ i 2KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga-ulica klasy zbiorczej (Z2);
2) uzupehniajace — trasa rowerowa.
2. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego - od 20m do 30m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) na terenie zabudowanym, w ciagu drogi 1KDZ, dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacej szerokosci pasa drogowego,
b) sytuowanie przyulicznych miejsc postojowych;
3) jezdnia dwupasmowa;
4) chodnik min. jednostronny;

5) w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego droge komponowac jako przestrzen
wymagajaca specjalnego opracowania.

§ 85. 1. 1-4KDL — tereny drog publicznych lokalnych, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga-ulica klasy lokalnej (L);
2) uzupeltniajace — trasa rowerowa.

2. Dla drég, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos$¢ pasa drogowego:

a) ulicy - od 12m do 18m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi — min. 15, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na odcinku drogi oznaczonej symbolem 2KDL, potozonym poza terenem zabudowanym, zachowuje si¢
istniejaca szerokos¢ pasa drogowego;

3) jezdnia dwupasmowa o szerokosci pasa ruchu min. 2,5m;

4) w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego droge komponowaé jako przestrzen
wymagajaca specjalnego opracowania;

5) na terenie zabudowanym sytuowac parkingi przyuliczne oraz zielen towarzyszaca w formie szpaleru drzew,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 86. 1. SKDL - tereny drog publicznych lokalnych, dla ktorych usta si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — ulica klasy lokalnej;
2) uzupehniajace — trasa rekreacyjna.

2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego - od 12m do 18m;
2) jezdnia dwupasmowa o szeroko$ci min. 5,5m;

3)na odcinkach drogi, przylegtych do wod powierzchniowych, sytuowac chodniki z zielenia komponowana,
w formie bulwaru;

4) droge komponowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania.
§ 87. 1. KDD - tereny drog publicznych dojazdowych, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica klasy dojazdowej (D);
2) uzupehiajace — trasa rekreacyjna.
2. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szerokos$¢ pasa drogowego — od 12m do 15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni - min. Sm;
3) chodnik — min. jednostronny;
4) zielen towarzyszaca — min. jednostronna, w formie szpaleru drzew o gatunkach zgodnych z siedliskiem;

5)na odcinkach drogi, przyleglych do wod powierzchniowych, sytuowaé¢ chodniki z zielenia komponowana,
w formie bulwaru.

§ 88. 1. KDP — tereny drég publicznych pieszych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
piesza.

2. Dla drog, o ktoérych mowa w ust.1, ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — od 4m do 8m;

2) droga zapewniajaca dojazd do budynkow winna spelni¢ wymogi drogi pozarowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) drogi komponowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania.
§ 89. 1. IKDW — tereny drog wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — trasa turystyczna;
2) dopuszczalne — droga wewngtrzna.
2. Dla drég, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos$¢ pasa drogowego —od 6 m do 10m;
2) drogi, wskazane na rysunku planu, komponowac¢ jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;

3) zielen towarzyszaca, wzmacniajaca range trasy turystycznej, wykona¢ w formie podwdjnego szpaleru drzew
o gatunkach zgodnych z siedliskiem.

§ 90. 1. 2KDW - tereny drog wewngtrznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga wewngtrzna;
2) uzupehniajace — trasa rowerowa.

2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — od 6m do 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w pasie drogowym o szeroko$ci mniejszej niz 8m jezdni¢ realizowaé bez kraweznikdéw, a nawierzchnig
1 wystroj posadzki dostosowa¢ do wymogow bezpieczenstwa ruchu, w tym szczego6lnie pasy ruchu kotowego
1 pieszego zrdznicowac barwa i faktura;
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3) drogi, wskazane na rysunku planu, komponowac¢ jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;

4) ulice nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Tereny infrastruktury technicznej

§91. 1. E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nalezy zapewni¢ dostgp do drogi i teren zagospodarowac zielenia niska;
2) formg obiektu budowlanego dostosowac do walorow kulturowych otoczenia;
3) wskaznik zabudowy — do 80%;
4) linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 92. 1. W — teren infrastruktury wodociagowej, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — urzadzenia
wodociagowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) utrzymuje si¢ ujecie wody z dopuszczeniem wykorzystania do celow monitoringu srodowiskowego;
2) zakazuje si¢ zabudowy;
3) teren zagospodarowac zielenia niska.
§ 93. 1. 1K i 2K — tereny infrastruktury kanalizacyjne;j, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — urzadzenia kanalizacyjne;
2) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, przeznaczenie dopuszczalne mozna sytuowaé
wylacznie na terenie oznaczonym symbolem 1K, pod warunkiem:

1) podtaczenia istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow zrealizowanej na terenie 2K lub
przesytu §ciekow rurociagiem, na projektowana oczyszczalnig §ciekow w Chrzelicach;

2) likwidacji istniejacych i zakazu budowy nowych urzadzen kanalizacyjnych.
3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy — max. 50%,
b) teren biologicznie czynny - min. 20%;

2) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zabudowa — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 10m do najwyzej potozonego punktu obiektu
budowlanego, dachy o katach nachylenia do 400, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania, jak dla terenu
oznaczonego symbolem MNp.

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§94.1. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu ich zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania, jesli nie narusza on wymogow
przepisow odrgbnych, w tym szczegolnie wymogoéw prawa budowlanego.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenow:

1) 1ZP 1US - sezonowymi urzadzeniami rozrywki oraz urzadzeniami zwiazanymi z organizacja imprez
masowych i okoliczno$ciowych, a takze sytuowanie toalet przeno$nych — na czas do 1 miesiaca;
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2) UK, US i KP - zwigzane z organizacja imprez:

a) sportowych, kulturalnych lub rozrywkowych — trwajacych do 5 dni, oraz sytuowanie zwiazanych z nimi
obiektow i urzadzen,

b) okolicznosciowych — trwajacych do 3 dni, oraz sytuowanie obiektow handlu obwoznego zwiazanego
z organizacja incydentalnych kiermaszow lub targowisk;

3) 1ZP — sezonowymi, terenowymi urzadzeniami sportowymi jak np. lodowisko, na okres sezonu ich
uzytkowania;

4) 1U, 2U, 3U i KP - urzadzeniami ogrodkow gastronomicznych, zwiazanych z uslugami gastronomii, w okresie
od maja do wrzes$nia, pod warunkiem:

a) dostosowania ich wystroju do waloréw kulturowych otoczenia,
b) zastosowania materialow naturalnych lub szlachetnych.

§ 95. 1. Wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg¢ w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrosta w zwiazku zuchwaleniem planu, ustala si¢ w stosunku do terenu
oznaczonego symbolem:

1) 1-2KDG, 1-2KDZ, 1-5KDL, KDD, KDP i 1-2KDW — 10%;
2) 1-3MN, MNp, MZ -15%;

3) MU, 1U, 2U, 3U, US, 1UT i 2UT - 20%;

4) 1PS, 1PU, 2PU, 1KS, 2KS — 30%;

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla pozostalych terendow objetych planem, poniewaz sposob ich
przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

3. Od gruntéw bedacych wiasnoscia gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa optata nie bgdzie pobierana.
§ 96. Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrebne.

§ 97. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lacznik, zatwierdzonego uchwata Nr XXVI/276/2001 Rady Miejskiej w Biatej z dnia 27
kwietnia 2001 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa Opolskiego Nr 51 z dnia 15 czerwca 2001r., poz. 365).

§ 98. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biate;.

§ 99. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Robert Roden

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 111.23.2011
Rady Miejskiej w Bialej

z dnia 10 Iutego 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 111.23.2011
Rady Miejskiej w Bialej
z dnia 10 Iutego 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Bialej o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2003.80.717 ze zm.), wniesionych
przez osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lacznik

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lacznik w dniach od 21 pazdziernika do 25 listopada 2010 roku, a takze w okresie 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia, osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie
wniosty Zadnej uwagi.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Biatej, po zapoznaniu sig z rozstrzygni¢ciem Burmistrza Biatej,
w ktoérym os$wiadcza, ze do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lacznik nie wplyneta zadna uwaga, Rada Miejska w Bialej uznaje za bezprzedmiotowe postepowanie
W sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 111.23.2011
Rady Miejskiej w Bialej
z dnia 10 Iutego 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), w zwiazku z art. 7 ust.1 pkt 2 i pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
7 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami z 2002r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055
iNr 116 poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337; z2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458; z2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz.
230 1 Nr 106, poz. 675) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.
U. Nr 157, poz. 1240; zmiany z 2010r. Dz. U. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835 1 Nr 152, poz.
1020), Rada Miejska w Biatej przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wlasne gminy Biata, oraz o zasadach ich finansowania:
l.inwestycje ujete ww. planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego wsi Lacznik, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy, obejmuja:
Drozbudowe  przyszkolnych  terenéw  sportowo-rekreacyjnych, o powierzchni 9300 m2 ;
2)budowe zieleni urzadzonej, o powierzchni 1270m2;
3)budowe ogoélnodostgpnych parkingdw do obstugi terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
o powierzchni 3200 m2 .

2. Ustala sig nastgpujace zrodta finansowania zadan gminnych, zgodnie z przepisami o finansach publicznych :
1)$rodki wlasne — w oparciu o wieloletni plan inwestycyjny Gminy Biata; w kolejnych latach po uchwaleniu
planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane beda srodki na realizacjg zadan gminnych
w zakresie drog i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodow z podatku od wzrostu warto$ci

nieruchomosci, podatkow i oplat adiacenckich,
2)nie wyklucza si¢ mozliwosci wspotinansowania wyzej wymienionych zadan ze srodkow zewngtrznych,
w tym szczegOlnie zZ:
a)funduszy strukturalnych,
b)funduszy Unii Europejskiej,
¢)kredytow i pozyczek preferencyjnych,
d)$rodkow prywatnych (porozumienia publiczno - prywatne).

3. Realizacja w/w zadan odbywac si¢ bgdzie w trybie zamowien publicznych, mozliwa bedzie rowniez
(stosownie do przepisdw) poprzez umowy-porozumienia publiczno—prywatne.
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