
 

 

 

Uchwağa Nr XXV/284/09 
Rady Miejskiej w Biağej 

 
z dnia 31 sierpnia 2009 r. 

 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biağa 

 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzŃdzie gminnym (j.t. Dz. U. 

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 152, 
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 
1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i 
Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, 
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zm.: z 2004 r. Nr 
6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 
319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 
1237 i Nr 220, poz. 1413), w zwiŃzku z uchwağŃ Nr VIII/98/07 Rady Miejskiej w Biağej z dnia 3 lipca 
2007 r. w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Biağa, Rada Miejska w Biağej uchwala, co nastňpuje: 

 
Dziağ I 
Przepisy og·lne 
 
Rozdziağ 1 
Ustalenia og·lne 
 
Ä 1.1. Uchwala siň miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biağa, zwany  

w dalszej czňŜci uchwağy planem, obejmujŃcy obszar poğoŨony w granicach administracyjnych miasta 
oraz fragment grunt·w wsi Wasiğowice. 

2. Granice obszaru objňtego planem okreŜlone sŃ na rysunku planu w skali 1:2000, zwanym w dal-
szej treŜci uchwağy rysunkiem planu, sporzŃdzonym z wykorzystaniem urzňdowych kopii map zasad-
niczych.  

3. W planie ustalono w: 
1) Ä 10 - 17 - zasady ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 
2) Ä 18 - 24 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w; 
3) Ä 25 - 26 - zasady ksztağtowania przestrzeni publicznych; 
4) Ä 27 - sposoby zagospodarowania teren·w podlegajŃcych ochronie na podstawie przepis·w od-

rňbnych; 
5) Ä 28 - 29 - zasady i warunki scalania oraz podziağu nieruchomoŜci; 
6) Ä 30 - szczeg·lne warunki zagospodarowania teren·w oraz ograniczenia w ich uŨytkowaniu; 
7) Ä 31 - 33 - zasady modernizacji i rozwoju system·w komunikacji i infrastruktury technicznej oraz 

wyposaŨenia teren·w w miejsca postojowe dla samochod·w; 
8) Ä 34 - 81- przeznaczenie teren·w oraz zasady ich zagospodarowania i ksztağtowania zabudowy, 

wraz z zasadami ochrony i ksztağtowania ğadu przestrzennego; 
9) Ä 82 - spos·b i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzŃdzenia i uŨytkowania teren·w;  
10) Ä 83 - stawki procentowe, na podstawie kt·rych ustala siň jednorazowŃ opğatň od wzrostu war-

toŜci nieruchomoŜci. 
4. W planie nie ustalono zasad ochrony d·br kultury wsp·ğczesnej, granic obszar·w wymagajŃcych 

przeprowadzenia scaleŒ i podziağ·w nieruchomoŜci, granic teren·w pod budowň obiekt·w handlo-
wych o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000 m

2
, granic obszar·w wymagajŃcych przeksztağceŒ lub 

rekultywacji oraz granic pomnik·w zagğady i ich stref ochronnych, poniewaŨ takie obiekty i tereny nie 
wystňpujŃ na obszarze objňtym planem.  

 



 

 

 

Ä 2.1. Rysunek planu, o kt·rym mowa w Ä 1 ust. 2, jest integralnŃ czňŜciŃ planu i stanowi zağŃcznik 
nr 1 do uchwağy.  

2. ZağŃcznikiem do uchwağy, niestanowiŃcym ustaleŒ planu, jest takŨe: 
1) stwierdzenie zgodnoŜci planu z ustaleniami ĂStudium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodaro-

wania przestrzennego Gminy Biağaò, stanowiŃce zağŃcznik nr 2; 
2) rozstrzygniňcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiŃce za-

ğŃcznik nr 3;  
3) rozstrzygniňcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, kt·re naleŨŃ do zadaŒ wğasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z 
przepisami o finansach publicznych, stanowiŃce zağŃcznik nr 4.  

 
Ä 3.1. NastňpujŃce oznaczenia graficzne na rysunku planu, o kt·rym mowa w Ä 2 ust. 1, sŃ ustale-

niami planu: 
1) granica obszaru objňtego planem; 
2) granica obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej; 
3) linie rozgraniczajŃce tereny o r·Ũnym przeznaczeniu lub r·Ũnych zasadach zagospodarowania ï 

wyznaczone ŜciŜle oraz wyznaczone orientacyjnie; 
4) linie zabudowy ï obowiŃzujŃce i nieprzekraczalne; 
5) obowiŃzujŃcy spos·b sytuowania gğ·wnej kalenicy dachu; 
6) punkty formalnie waŨne; 
7) miejsca rezerwowane; 
8) potencjalny zasiňg oddziağywania elektromagnetycznego od linii 110kV; 
9) tereny zagroŨone erozjŃ wietrzno - wodnŃ; 
10) zadrzewienia przeciwerozyjne; 
11) granice ochrony krajobrazu DOLINY BIAĞEJ; 
12) drzewo pomnikowe ï objňte ochronŃ;  
13) pojedyncze drzewa i szpalery drzew ï objňte ochronŃ; 
14) strefa K ï ochrony krajobrazu kulturowego;  
15) strefa E ï ochrony ekspozycji;  
16) strefa A - Ŝcisğej ochrony konserwatorskiej; 
17) strefa B - ochrony konserwatorskiej; 
18) budynki objňte ochronŃ konserwatorskŃ; 
19) obiekty mağej architektury ï objňte ochronŃ konserwatorskŃ; 
20) tereny objňte ochronŃ konserwatorskŃ;  
21) strefa W - ochrony konserwatorskiej zabytk·w archeologicznych; 
22) strefa OW - obserwacji archeologicznej;  
23) przeznaczenie teren·w, oznaczone symbolem liczbowo - literowym lub literowym. 
2. Pozostağe, niewymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu, majŃ charakter informa-

cyjny.  
3. Przebieg linii rozgraniczajŃcych tereny wyznaczonych ŜciŜle na rysunku planu, nie podlega 

zmianom, z wyğŃczeniem zmiany dokonanej w trybie wymaganym przepisami odrňbnymi.  
4. Dopuszcza siň zmianň przebiegu linii rozgraniczajŃcych wyznaczonych na rysunku planu orien-

tacyjnie w nastňpujŃcych przypadkach: 
1) dostosowania przebiegu linii do przebiegu granic geodezyjnych podziağ·w wğasnoŜciowych;  
2) poszerzenia pasa drogowego lub korekty przebiegu dr·g publicznych i wewnňtrznych; 
3) likwidacji wyznaczonych na rysunku planu dr·g wewnňtrznych;  
4) powiňkszenia dziağki budowlanej lub nieruchomoŜci oraz regulacji granic pomiňdzy nieruchomo-

Ŝciami;  
5) wyğŃczenia dziağki budowlanej, przylegğej do linii rozgraniczajŃcej wyznaczonej orientacyjnie, z 

granic terenu o ustalonym przeznaczeniu i wğŃczenia jej do granic przylegğego terenu o innym prze-
znaczeniu, ustalonym planem.  

 
Ä 4.1. NastňpujŃce okreŜlenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczajŃ:  
1) akcent architektoniczny ï czňŜĺ budynku, kt·ra koncentruje uwagň obserwator·w ze wzglňdu 

na swojŃ wyr·ŨniajŃcŃ siň formň architektonicznŃ, w tym wykusze, wieŨyczki, sterczyny;  
2)  bezpoŜrednie otoczenie ï teren poğoŨony wok·ğ zabytku wpisanego do rejestru zabytk·w, 

okreŜlony w decyzji lub zgodnie z wymogami konserwatorskimi;  
3) budynek wielkogabarytowy ï budynek o powierzchni zabudowy powyŨej 500 m

2
 lub wysoko-

Ŝci, mierzonej od poziomu terenu do g·rnej krawňdzi Ŝciany zewnňtrznej, wiňkszej niŨ 7 m; 
4) dach o poğaciach symetrycznych ï dach spadzisty zağoŨony na zasadniczej bryle budynku,  



 

 

 

o jednakowych kŃtach nachylenia gğ·wnych poğaci dachowych, zbiegajŃcych siň w jednej kalenicy, w 
tym takŨe dach mansardowy;  

5) dziağka sŃsiednia ï dziağka budowlana posiadajŃca nie mniej niŨ jednŃ wsp·lnŃ granicň geode-
zyjnŃ z innŃ dziağkŃ budowlanŃ, posiadajŃcŃ zjazd w tej samej drogi/ulicy;  

6) linia zabudowy nieprzekraczalna ï linia wyznaczajŃca najmniejszŃ dopuszczalnŃ odlegğoŜĺ 
usytuowania zabudowy od drogi, mierzona do czňŜci nadziemnej zewnňtrznej Ŝciany budynku lub naj-
bliŨszego punktu tej Ŝciany, w przypadku gdy jest ona nier·wnolegğa do drogi;  

7) linia zabudowy obowiŃzujŃca ï linia wyznaczajŃca wymaganŃ odlegğoŜĺ usytuowania zabu-
dowy od drogi, mierzona do czňŜci nadziemnej zewnňtrznej Ŝciany budynku lub najbliŨszego punktu 
tej Ŝciany, w przypadku gdy jest ona nier·wnolegğa do drogi, przy czym: 

a) na linii zabudowy naleŨy sytuowaĺ powierzchniň Ŝciany na dğugoŜci min. 60% elewacji frontowej 
budynku,  

b) linia ta jest jednoczeŜnie nieprzekraczalnŃ liniŃ zabudowy dla pozostağych budynk·w, wiat  
i zadaszeŒ, jeŜli przepisy szczeg·ğowe planu nie stanowiŃ inaczej;  

8) kamienica ï miejski budynek mieszkalny, kulturowy lub wsp·ğczesny, przynajmniej jednopiňtro-
wy, zazwyczaj usytuowany w zwartej lub p·ğzwartej pierzei zabudowy, w ukğadzie kwartağ·w zabudo-
wy obrzeŨnej, zamykajŃcej wnňtrze podw·rka; wsp·ğczesna kamienica moŨe byĺ budynkiem plombo-
wym;  

9) mağy obiekt usğugowy ï budynek lub tymczasowy obiekt budowlany o funkcji usğugowej,  
o jednej kondygnacji nadziemnej i powierzchni zabudowy nieprzekraczajŃcej 40 m

2
, lub zesp·ğ takich 

obiekt·w;  
10) m.p. ï to miejsce postojowe dla samochod·w osobowych;  
11) noŜnik reklamowy ï wolnostojŃca budowla jak np. konstrukcja, stelaŨ, sğup, wraz z noŜnikiem 

informacji wizualnej, sğuŨŃcej reklamie, w tym szczeg·lnie reklamy wielkogabarytowe  
i wielkoprzestrzenne takie jak banner, billboard i megaboard, a takŨe reklamy o powierzchni wiňkszej 
niŨ 3 m

2
 umieszczane na innych obiektach budowlanych;  

12) obiekt drobnopowierzchniowy ï obiekt budowlany o powierzchni zabudowy do 200 m
2
,  

a w przypadku usğug handlu detalicznego o powierzchni sprzedaŨy do 200 m
2
;  

13) przepisy odrňbne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Normy Polskie i Normy 
BranŨowe oraz przepisy prawa miejscowego obowiŃzujŃce na terenie wojew·dztwa opolskiego; 

14) przeznaczenie dopuszczalne ï alternatywne klasy przeznaczenia terenu, kt·re moŨna sytu-
owaĺ niezaleŨnie lub ğŃcznie z klasami przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreŜlonych 
przepisami szczeg·ğowymi planu;  

15) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï klasy przeznaczenia terenu, kt·re moŨna sytuowaĺ wyğŃcznie 
z przeznaczeniem podstawowym, na zasadach ustalonych przepisami szczeg·ğowymi planu;  

16) supermarket ï obiekt handlowy o powierzchni sprzedaŨy od 400 m
2
 do 2000 m

2
, mieszczŃcy 

sklep samoobsğugowy: 
a) z przewagŃ artykuğ·w spoŨywczych i codziennego uŨytku, zajmujŃcych wiňcej niŨ 50% po-

wierzchni sprzedaŨy, z niewielkim udziağem artykuğ·w przemysğowych, w tym takŨe sklepy dyskonto-
we,  

b) wyspecjalizowany w handlu okreŜlonŃ grupŃ towar·w, bňdŃcy supermarketem specjalistycznym 
jak np. branŨy budowlanej, wyposaŨenia domu, ogrodniczej, sportowej,  
wyposaŨony w parking terenowy przed budynkiem;  
17) szpaler drzew ï pojedynczy lub podw·jny szereg drzew, kt·rego przerwanie dopuszcza siň na 

skrzyŨowaniach dr·g/ulic oraz w miejscach zjazd·w na dziağkň lub teren;  
18) teren - czňŜĺ obszaru objňtego planem, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajŃcymi 

i oznaczona symbolem literowym lub liczbowo - literowym;  
19) willa miejska ï wolnostojŃcy budynek mieszkalny wielorodzinny, o jednej klatce schodowej i 

nie wiňcej niŨ 6 mieszkaniach, odznaczajŃcy siň wysokim poziomem rozwiŃzaŒ architektonicznych i 
wysokimi standardami zamieszkania, usytuowany na wydzielonym terenie zagospodarowanym w for-
mie parku lub ogrodu;  

20) wskaŦnik zabudowy - wskaŦnik wyraŨajŃcy maksymalny procent zabudowanej powierzchni 
dziağki budowlanej lub terenu, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajŃcymi; 

21) wymogi konserwatorskie ï wymogi dot. ochrony teren·w lub obiekt·w wpisanych do rejestru 
zabytk·w lub objňtych ochronŃ konserwatorskŃ, okreŜlone przez wojew·dzkiego konserwatora zabyt-
k·w: 

22) zjazd - zjazd na dziağkň lub teren dla pojazd·w samochodowych.  
2. Ilekroĺ w uchwale jest mowa o nastňpujŃcej klasie przeznaczenia terenu:  
1) agroturystyka ï naleŨy przez to rozumieĺ dziağalnoŜĺ usğugowo-turystycznŃ prowadzonŃ przez 

rolnik·w na terenie rodzinnego gospodarstwa rolnego, wolnŃ od podatku dochodowego od os·b fi-



 

 

 

zycznych, obejmujŃcŃ m.in. nocleg, wyŨywienie (sprzedaŨ posiğk·w domowych) oraz inne usğugi zwiŃ-
zane z pobytem turysty w gospodarstwie (ognisko, przejaŨdŨka konna, rowerowa itp.), zgodnie z 
przepisami odrňbnymi;  

2) bazy maszyn i urzŃdzeŒ ï naleŨy przez to rozumieĺ bazy komunalne, budowlane, transporto-
we, spedycyjno-transportowe, spedycyjne, obsğugi zieleni oraz inne, o podobnym charakterze;  

3) biura ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty lub powierzchnie przeznaczone na dziağalnoŜĺ admini-
stracji publicznej, organ·w bezpieczeŒstwa publicznego, organizacji i stowarzyszeŒ spoğecznych, poli-
tycznych i gospodarczych, obsğugi administracyjno-socjalnej, obsğugi usğug zdrowia i opieki spoğecz-
nej, usğugi zwiŃzane z obsğugŃ pocztowo-telekomunikacyjnŃ, zarzŃdzaniem, finansami, ubezpiecze-
niami, obsğugŃ nieruchomoŜci, poŜrednictwem, archiwizowaniem, dziağalnoŜciŃ wydawniczŃ lub me-
diami, reklamŃ, a takŨe biura projekt·w, prawnicze, notarialne oraz inne o podobnym charakterze, z 
wyjŃtkiem obiekt·w straŨy poŨarnej;  

4) handel detaliczny ï naleŨy przez to rozumieĺ og·lnodostňpne obiekty lub powierzchnie deta-
licznej sprzedaŨy towar·w gğ·wnie dla potrzeb gospodarstw domowych i dla uŨytku osobistego, takŨe 
z produkcjŃ drobnŃ prowadzonŃ wyğŃcznie na potrzeby handlu detalicznego Ŝwiadczonego w miejscu 
wytwarzania (np. ciastkarnia, piekarnia), z wyjŃtkiem handlu pojazdami, handlu detalicznego materia-
ğami masowymi, budowlanymi, paszami i nawozami oraz stacji paliw (kupna detalicznego paliw);  

5) handel hurtowy ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie odsprzedaŨy towar·w innym 
jednostkom handlu hurtowego lub detalicznego oraz innym uŨytkownikom, a takŨe handel detaliczny 
materiağami masowymi, budowlanymi, paszami i nawozami, oraz inne, o podobnym charakterze; 

6) handel pojazdami ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie sprzedaŨy pojazd·w sa-
mochodowych, maszyn budowlanych i rolniczych, ciŃgnik·w, a takŨe ich wynajem, oraz inne, o po-
dobnym charakterze;  

7) infrastruktura techniczna ï sieci i urzŃdzenia uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociŃ-
gowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, ciepğownicze, gazowe, telekomunikacyjne i inne, zapewnia-
jŃce technicznŃ obsğugň teren·w i obiekt·w budowlanych, takŨe wraz z urzŃdzeniami takimi jak zbior-
niki, pompownie, przepompownie, osadniki, stacje transformatorowe, kontenery telekomunikacyjne, 
szafy kablowe, kabiny telefoniczne i inne urzŃdzenia na sieciach, z wyjŃtkiem urzŃdzeŒ telekomunika-
cyjnych;  

8) mieszkania towarzyszŃce ï naleŨy przez to rozumieĺ czňŜĺ budynku niemieszkalnego, w kt·-
rym usytuowane sŃ nie wiňcej niŨ 2 mieszkania;  

9) naprawa pojazd·w ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie sğuŨŃce usğugom wyko-
nywanym w zakresie remont·w, napraw, konserwacji pojazd·w, sprzňtu budowlanego, rolniczego i 
innych urzŃdzeŒ, takie jak usğugi mechaniczne, blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne, elektrotech-
niczne i elektroniczne, wymiany czňŜci i akcesori·w oraz inne o podobnym charakterze; 

10) obsğuga pojazd·w ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie sğuŨŃce usğugom wyko-
nywanym w zakresie obsğugi pojazd·w takie jak diagnostyka pojazd·w i wykonywanie przeglŃd·w 
technicznych, myjnie, pomoc drogowa, a takŨe handel pojazdami lub ich czňŜciami oraz inne o po-
dobnym charakterze, z wyjŃtkiem stacji paliw; 

11) obsğuga turystyki ï naleŨy przez to rozumieĺ hotel, motel, pensjonat, dom goŜcinny, dom wy-
cieczkowy, schronisko turystyczne, dom wypoczynkowy oraz inne sğuŨŃce zakwaterowaniu turyst·w, 
takŨe z towarzyszŃcymi usğugami gastronomii i handlu detalicznego, z wyjŃtkiem agroturystyki, cam-
ping·w i sezonowych baz turystycznych;  

12) obsğuga zwierzŃt ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie przeznaczone na lecznice 
weterynaryjne, poradnie weterynaryjne, hotele lub schroniska dla zwierzŃt, szkoğy tresury ps·w oraz 
inne, o podobnym charakterze; 

13) opieka spoğeczna ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie przeznaczone na pogo-
towie opiekuŒcze, dom pomocy spoğecznej, dom samotnych matek, schronisko dla bezdomnych, 
oŜrodek dla nieletnich, hospicjum, oŜrodek dla ofiar przemocy, uzaleŨnionych, emigrant·w, hotele so-
cjalne oraz inne, o podobnym charakterze, umoŨliwiajŃce zamieszkanie lub pobyt ludzi spoğecznie 
pokrzywdzonych;  

14) opieka zdrowotna ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie wykorzystywane do 
Ŝwiadczenia usğug lecznictwa i poradnictwa zdrowotnego, diagnostyki zdrowotnej, a takŨe zakğady 
rehabilitacji, laboratoria, ambulatoria, Ũğobki oraz inne, o podobnym charakterze, z wyjŃtkiem indywi-
dualnych praktyk lekarskich;  

15) plenerowe obiekty kultury - naleŨy przez to rozumieĺ otwarte obiekty sğuŨŃce organizacji im-
prez kulturalnych takie jak muszle koncertowe, amfiteatr oraz inne, o podobnym charakterze;  

16) produkcja drobna ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie wykorzystywane do pro-
wadzenia dziağalnoŜci wytw·rczej lub usğugowej zakğadu rzemieŜlniczego takie jak stolarstwo, Ŝlusar-
stwo, kamieniarstwo, piekarnictwo, cukiernictwo, a takŨe drobna produkcja innych wyrob·w, rozma-



 

 

 

itych artykuğ·w i sprzňtu; 
17) produkcja energii ï naleŨy przez to rozumieĺ produkcjň energii z biomasy lub biogazu;  
18) rozrywka ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie wykorzystywane do prowadzenia 

dziağalnoŜci rozrywkowej takie jak sala taneczna, klub, kasyno, salon gier, sala bilardowa, krňgielnia, 
kawiarnia internetowa, kabaret oraz inne, o podobnym charakterze, z wyjŃtkiem dyskoteki i sezono-
wych usğug rozrywki; 

19) sezonowe bazy turystyczne ï naleŨy przez to rozumieĺ takie obiekty jak pola namiotowe, po-
la karawaningowe, pola i miejsca biwakowe, z wyjŃtkiem camping·w; 

20) sezonowe usğugi rozrywki ï naleŨy przez to rozumieĺ powierzchnie sğuŨŃce sezonowej loka-
lizacji cyrku, wesoğego miasteczka, lunaparku oraz innych urzŃdzeŒ, o podobnym charakterze;  

21) rekreacja ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie umoŨliwiajŃce odnawianie siğ fi-
zycznych i psychicznych za pomocŃ r·Ũnych form aktywnoŜci umysğowej lub fizycznej, innych niŨ wy-
nikajŃcych z codziennego Ũycia takie jak sauny, salony masaŨu, solaria, ğaŦnie, siğownie, sale do ae-
robiku, fitness, jogi, taŒca, oraz inne, o podobnych charakterze;  

22) terenowe urzŃdzenia sportu i rekreacji ï naleŨy przez to rozumieĺ otwarte, terenowe urzŃ-
dzenia do uprawiania sportu i rekreacji takie jak boiska, korty tenisowe, bieŨnie, skocznie, trasy i 
ŜcieŨki rowerowe oraz rolkowe, ŜcieŨki zdrowia, Ŝciany wspinaczkowe, trasy saneczkowe, plaŨe i kŃ-
pieliska, lodowiska odkryte, ğowiska ryb oraz inne, o podobnym charakterze, takŨe wraz z obiektami 
towarzyszŃcymi takimi jak szatnie i szalety, z wyjŃtkiem tras sport·w motorowych;  

23) trasy rekreacyjne ï naleŨy przez to rozumieĺ szlaki turystyczne, ŜcieŨki i trasy piesze oraz 
spacerowe, a takŨe trasy rowerowe i hipiczne;  

24) trasa rowerowa ï naleŨy przez to rozumieĺ czytelny i sp·jny ciŃg komunikacyjny, o rozwiŃza-
niach technicznych zapewniajŃcych bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, obejmujŃcy wydzielone 
drogi i ŜcieŨki rowerowe lub teŨ wydzielone pasy dla ruchu rower·w;  

25) usğugi bytowe ï naleŨy przez to rozumieĺ punkty usğug fryzjerskich, kosmetycznych, styli-
stycznych, masaŨu, optycznych, szklarskich, pralniczych, fotograficznych, kserograficznych, introliga-
torskich, internetowych, wykonywania nadruk·w, dorabiania kluczy, wykonywania pieczŃtek, a takŨe 
usğugi w zakresie napraw i wypoŨyczania artykuğ·w uŨytku osobistego i domowego, sprzňtu sporto-
wego, elektronicznego i elektrycznego, a takŨe kaset video oraz inne o podobnym charakterze, Ŝwiad-
czone indywidualnie dla klienta detalicznego, z wyjŃtkiem usğug pogrzebowych;  

26) usğugi drobne ï naleŨy przez to rozumieĺ usğugi Ŝwiadczone w ramach wykonywania wolnego 
zawodu oraz Ŝwiadczone indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak indywi-
dualne praktyki lekarskie, usğugi projektowe, geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-ksiňgowe, dorad-
cze, detektywistyczne, zwiŃzane z tğumaczeniami, sekretarskie, obsğugi finansowej i ubezpieczenio-
wej, pracownie artystyczne oraz inne, o podobnym charakterze; 

27) usğugi gastronomii ï naleŨy przez to rozumieĺ restauracjň, bar, bar fast food, herbaciarniň, 
kawiarniň, cukierniň, cocktail - bar, winiarniň, pub oraz inne, o podobnym charakterze, takŨe wraz z 
usğugami cateringowymi; 

28) usğugi ksztağcenia - naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie sğuŨŃce do prowadzenia 
dziağalnoŜci zwiŃzanej z dodatkowym ksztağceniem ludzi, przeznaczone na szkoğy oferujŃce prowa-
dzenie kurs·w (jňzyk·w, taŒca, rysunku itp.) lub szkoleŒ oraz wspomagajŃce i uzupeğniajŃce naucza-
nie lub doksztağcanie, a takŨe obiekty konferencyjne, oraz inne, o podobnym charakterze, z wyjŃtkiem 
nauki jazdy pojazdami; 

29) usğugi kultury ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie sğuŨŃce kulturze, sztuce lub 
wystawiennictwu, przeznaczone na sale koncertowe, muzeum, sale wystawowe, kino, galerie sztuki, 
biblioteki, czytelnie, centra informacyjne, domy kultury, Ŝwietlice oraz inne, o podobnym charakterze;  

30) usğugi pogrzebowe ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie wykorzystywane przez 
zakğady pogrzebowe;  

31) usğugi sportu - naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie umoŨliwiajŃce uprawianie 
sportu takie jak hale sportowe, sportowo-widowiskowe, sale gimnastyczne, kryte baseny kŃpielowe i 
pğywalnie, stadiony, kryte lodowiska, oŜrodki i kluby sportowe obejmujŃce kompleks obiekt·w i urzŃ-
dzeŒ sportowych jak np. jeŦdzieckie, wspinaczkowe, rolkowe, rowerowe itp. oraz inne, o podobnym 
charakterze; 

32) usğugi upowszechniania kultury ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie sğuŨŃce 
upowszechnianiu i popularyzacji kultury i sztuki, takie jak kluby profesjonalne (literacki, artystyczny, 
taneczny itp.), studia i pracowanie artystyczne oraz inne, o podobnym charakterze;  

33) urzŃdzenia gospodarki odpadami ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie zwiŃza-
ne ze skupem, zbi·rkŃ i czasowym skğadowaniem zğomu lub surowc·w wt·rnych oraz z przer·bkŃ i 
zagospodarowaniem odpad·w budowlanych, z wyjŃtkiem innych form gospodarki odpadami oraz 
obiekt·w sortowania, segregacji, przeğadunku, recyclingu, obr·bki, unieszkodliwiania i skğadowania 



 

 

 

odpad·w oraz demontaŨu pojazd·w zuŨytych;  
34) urzŃdzenia telekomunikacyjne ï naleŨy przez to rozumieĺ urzŃdzenia zapewniajŃce ğŃcz-

noŜĺ radiowŃ i telefonii kom·rkowej sytuowane na wolnostojŃcych konstrukcjach wsporczych takich 
jak maszty, sğupy, wieŨe oraz o wysokoŜci wiňkszej niŨ 2 m sytuowane na innych obiektach budowla-
nych; 

35) urzŃdzenia parkowania ï naleŨy przez to rozumieĺ og·lnodostňpne, odkryte miejsca posto-
jowe dla pojazd·w, lub ich zespoğy, sytuowane w poziomie terenu, z wyjŃtkiem parkingu dla samo-
chod·w ciňŨarowych;  

36) zabudowa zamieszkania zbiorowego ï naleŨy przez to rozumieĺ obiekty i powierzchnie 
przeznaczone na stağe lub czasowe zamieszkanie ludzi takie jak dom dziecka, dom spokojnej staroŜci, 
dom rencist·w, dom zakonny, internat, bursa oraz inne, o podobnym charakterze;  

37) zieleŒ urzŃdzona ï naleŨy przez to rozumieĺ skwery, zieleŒce, zieleŒ wewnŃtrzblokowŃ, zie-
leŒ towarzyszŃcŃ zabytkowym zağoŨeniom przestrzennym lub obiektom budowlanym oraz inne drobne 
formy zieleni komponowanej, z dopuszczeniem lokalizacji urzŃdzeŒ sğuŨŃcych rekreacji codziennej 
(np. ğawki, urzŃdzenia zabawowe dla dzieci itp.) i utrzymaniu porzŃdku (np. placyki gospodarcze, trze-
paki, miejsca czasowego gromadzenia odpad·w bytowych).  

3. UŨyte w planie inne okreŜlenia: 
1) zdefiniowane w przepisach odrňbnych, w rozumieniu ustaleŒ ust. 1 pkt 13, interpretuje siň we-

dğug stanu prawnego obowiŃzujŃcego w dniu uchwalenia planu;  
2) okreŜlajŃce klasy przeznaczenia teren·w, naleŨy definiowaĺ zgodnie ze znaczeniem powszech-

nie obowiŃzujŃcym oraz za pomocŃ Polskiej Klasyfikacji Obiekt·w Budowlanych (PKOB) i Polskiej 
Klasyfikacji DziağalnoŜci (PKD).  

 
Ä 5.1. Przedmiotem planu sŃ wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajŃcymi tereny, ozna-

czone symbolami: 
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Ä 34 - 38); 
2) MNp ï tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Ä 39 - 40); 
3) MZ ï tereny zabudowy zagrodowo - mieszkaniowej (Ä 41); 
4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (Ä 42); 
5) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej (Ä 43 - 44); 
6) UM - tereny zabudowy usğugowo ï mieszkaniowej (Ä 45); 
7) U - tereny usğug (Ä 46 - 47); 
8) UZ - tereny usğug zdrowia i opieki spoğecznej (Ä 48); 
9) UK - teren usğug kultury (Ä 49); 
10) UO - teren usğug edukacji i wychowania (Ä 50); 
11) US - tereny usğug sportu i rekreacji (Ä 51); 
12) RR - tereny rolnicze (Ä 52); 
13) RZ ï tereny uŨytk·w zielonych (Ä 53); 
14) RP - tereny obiekt·w i urzŃdzeŒ produkcji rolnej (Ä 54); 
15) PP - tereny obiekt·w produkcyjnych, skğad·w i magazyn·w (Ä 55);  
16) PU ï tereny magazynowo-usğugowe (Ä 56);  
17) ZN ï tereny zieleni objňte formami ochrony przyrody (Ä 57 - 58); 
18) ZL - tereny las·w (Ä 59); 
19) ZP ï tereny zieleni parkowej (Ä 60); 
20) ZS - tereny zieleni urzŃdzonej (Ä 61);  
21) ZD ï tereny ogrod·w dziağkowych (Ä 62); 
22) ZC - tereny cmentarzy (Ä 63 - 64); 
23) ZI - tereny zieleni izolacyjnej (Ä 65); 
24) WS ï tereny w·d powierzchniowych (Ä 66); 
25) KS - tereny urzŃdzeŒ komunikacji (Ä 67 - 69); 
26) KP- teren placu publicznego (Ä 70);  
27) KD ï tereny dr·g publicznych, w tym: 
a) KD-G ï drogi-ulice gğ·wne (Ä 71),  
b) KD-Z ï drogi-ulice zbiorcze (Ä 72), 
c) KD-L ï drogi-ulice lokalne (Ä 73), 
d) KD-D ï drogi-ulice dojazdowe (Ä 74), 
e) KD-P - tereny dr·g pieszych (Ä 75); 
28) KDW ï tereny dr·g wewnňtrznych (Ä 76); 
29) R(KD) ï rezerwa terenu pod drogi publiczne (Ä 77); 
30) E ï tereny urzŃdzeŒ elektroenergetycznych (Ä 78);  



 

 

 

31) W - tereny urzŃdzeŒ zaopatrzenia w wodň (Ä 79); 
32) K - teren urzŃdzeŒ kanalizacyjnych (Ä 80); 
33) T ï teren urzŃdzeŒ telekomunikacyjnych (Ä 81).  
2. Dla teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň klasy przeznaczenia podstawowego oraz, w za-

leŨnoŜci od potrzeb, przeznaczenia dopuszczalnego i uzupeğniajŃcego. W liniach rozgraniczajŃcych 
terenu moŨna sytuowaĺ wyğŃcznie klasy przeznaczenia ustalone w przepisach szczeg·ğowych planu.  

3. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, moŨna lokalizowaĺ: 
1) nowe obiekty budowlane wraz ze zwiŃzanymi z nimi urzŃdzeniami budowlanymi oraz dokony-

waĺ odbudowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu uŨytkowania istnie-
jŃcych obiekt·w budowlanych lub ich czňŜci, a takŨe wykonywaĺ inne roboty budowlane ï w zakresie 
zgodnym z ustaleniami planu; 

2) infrastrukturň technicznŃ zwiŃzanŃ z obsğugŃ obiekt·w i teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, oraz 
inne sieci i urzŃdzenia, jeŜli nie kolidujŃ z ustalonym w planie przeznaczeniem lub nie zakğ·cŃ moŨli-
woŜci zabudowy nieruchomoŜci zgodnie z ustaleniami planu, a takŨe dokonywaĺ ich remontu, prze-
budowy i rozbudowy;  

3) zieleŒ urzŃdzonŃ, drogi wewnňtrzne i mağŃ architekturň. 
 
Ä 6. Na cağym obszarze objňtym planem ustala siň: 
1) zakaz:  
a) sytuowania obiekt·w handlowych o powierzchni sprzedaŨy przekraczajŃcej 2000 m

2
,  

b) lokalizacji budynk·w rekreacji indywidualnej, zdefiniowanej zgodnie z przepisami odrňbnymi,  
c) wygradzania dziağek, od strony dr·g i przestrzeni publicznych, o kt·rych mowa w Ä 25, ogrodze-

niami wykonanymi z prefabrykat·w betonowych lub o powierzchni aŨurowej mniejszej niŨ 60 % lub 
wysokoŜci wiňkszej niŨ 2 m;  

2) wysokoŜĺ konstrukcji wsporczych pod anteny sytuowane na budynkach, wraz z antenŃ i urzŃ-
dzeniami na niej umieszczonymi, nie moŨe byĺ wiňksza niŨ 2 m, z wyjŃtkiem budynk·w administracji 
publicznej, organ·w bezpieczeŒstwa publicznego oraz obsğugi pocztowo - telekomunikacyjnej. 

 
Ä 7. Wyznacza siň obszar rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej, o granicach 

toŨsamych z granicami strefy B - ochrony konserwatorskiej, ustalonej na rysunku planu.  
 
Ä 8.1. Na rysunku planu ustala siň: 
1) punkty formalnie waŨne, obejmujŃce miejsca szczeg·lnie istotne dla kompozycji ukğadu urbani-

stycznego i przestrzennego miasta, szczeg·lnie eksponowane widokowo, zamykajŃce osie widokowe 
lub ksztağtujŃce wnňtrza urbanistyczne;  

2) miejsca rezerwowane pod lokalizacjň noŜnik·w reklamowych sğuŨŃcych wyğŃcznie reklamie i 
popularyzacji miasta, realizowanych wyğŃcznie przez Gminň Biağa.  

2. W punktach formalnie waŨnych, o kt·rych mowa w ust. 1 pkt 1: 
1) obowiŃzuje usytuowanie budynk·w i innych obiekt·w budowlanych o starannej formie i repre-

zentacyjnej architekturze, dostosowanej do walor·w kulturowych otoczenia;  
2) dopuszcza siň sytuowanie akcent·w architektonicznych.  
3. W miejscach rezerwowanych, o kt·rych mowa w ust. 1 pkt 2: 
1) obowiŃzuje usytuowanie noŜnik·w reklamowych o starannej formie, dostosowanej do walor·w 

kulturowych miasta np. rzeŦb, postument·w z herbem miejskim itp., z zastrzeŨeniem ust. 2; 
2) dopuszcza siň usytuowanie reklam wielkogabarytowych lub wielkopowierzchniowych; 
3) w promieniu 50 m zakazuje siň usytuowania innych noŜnik·w reklamowych, niŨ wymienionych w 

ust. 1 pkt 2.  
 
Ä 9. Ustala siň tereny: 
1) rekreacyjno - wypoczynkowe, oznaczone na rysunku planu symbolem US, 1ZP i 2ZP, kt·rych 

granice stanowiŃ linie rozgraniczajŃce terenu; 
2) sğuŨŃce organizacji imprez masowych, oznaczone na rysunku planu symbolem US i KP, kt·rych 

granice stanowiŃ linie rozgraniczajŃce terenu.  
 
Rozdziağ 2 
Zasady ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 
 
Ä 10.1. Na obszarze objňtym planem zakazuje siň lokalizacji: 
1) przedsiňwziňĺ mogŃcych zawsze znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, z wyjŃtkiem instalacji 

oczyszczania Ŝciek·w, infrastruktury technicznej, dr·g oraz urzŃdzeŒ telekomunikacyjnych sytuowa-



 

 

 

nych na terenie oznaczonym symbolem T; 
2) przedsiňwziňĺ wymagajŃcych utworzenia obszaru ograniczonego uŨytkowania, z wyjŃtkiem ist-

niejŃcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV; 
3) zakğad·w stwarzajŃcych zagroŨenie wystŃpienia powaŨnych awarii, o kt·rych mowa w przepi-

sach odrňbnych;  
4) dziağalnoŜci, kt·re: 
a) pomimo zastosowania dostňpnych rozwiŃzaŒ technicznych, technologicznych i organizacyjnych, 

nie gwarantujŃ dotrzymania standard·w jakoŜci Ŝrodowiska oraz wartoŜci odniesienia, okreŜlonych w 
przepisach odrňbnych, poza granicami terenu, do kt·rego prowadzŃcy dziağalnoŜĺ posiada tytuğ praw-
ny,  

b) pomimo speğnienia wymog·w obowiŃzujŃcych przepis·w odrňbnych, nie wykluczajŃ w drodze 
sytuacji awaryjnych skaŨenia lub zakaŨenia Ŝrodowiska, z wyjŃtkiem obiekt·w wyposaŨonych w sys-
tem monitoringu lub w systemy zabezpieczajŃce przed skaŨeniem gruntu i w·d podziemnych,  

c) nie gwarantujŃ ochrony przed zanieczyszczeniami w·d podziemnych, gruntu i gleby,  
d) zagraŨajŃ istnieniu i rozwojowi siedlisk prawnie chronionych, znajdujŃcych siň na terenach 

oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN i 2ZN.  
2. IstniejŃce przedsiňwziňcia mogŃce znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, w razie wystŃpienia 

okolicznoŜci wskazujŃcych na ich szkodliwy wpğyw na Ŝrodowisko, wymagajŃ sporzŃdzenia przeglŃdu 
ekologicznego zgodnie z przepisami odrňbnymi. 

 
Ä 11. Ustala siň nastňpujŃce zasady ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hağa-

sem i wibracjami: 
1) stosowaĺ rozwiŃzania oraz Ŝrodki techniczne i technologiczne zapobiegajŃce lub ograniczajŃce 

emisjň zanieczyszczeŒ, hağasu i wibracji, w tym szczeg·lnie: 
a) przy skğadowaniu na otwartym terenie materiağ·w, bňdŃcych Ŧr·dğem emisji niezorganizowanej 

do powietrza, wdraŨaĺ technologie minimalizujŃce emisjň wt·rnŃ,  
b) stosowaĺ paliwa niskoemisyjne lub urzŃdzenia niskoemisyjne, zapewniajŃce dotrzymanie obo-

wiŃzujŃcych norm emisji zanieczyszczeŒ,  
c) wykorzystaĺ energiň odnawialnŃ w zasilaniu energetycznym budynk·w i w gospodarce komu-

nalnej, w tym szczeg·lnie energiň sğonecznŃ, 
d) stosowaĺ rozwiŃzania ograniczajŃce emisjň hağasu i hermetyzacjň produkcji o technologiach 

stwarzajŃcych zagroŨenia ponadnormatywne; 
2) drogi - ulice gğ·wne (KD-G) i zbiorcze (KD-Z) obudowaĺ zieleniŃ izolacyjnŃ wielopiňtrowŃ, za-

pewniajŃcŃ ochronň przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi i hağasem; zieleŒ sytuowaĺ z 
uwzglňdnieniem wymog·w Ä 17; 

3) zgodnie z przepisami odrňbnymi okreŜlajŃcymi dopuszczalne poziomy hağasu, teren oznaczony 
symbolem: 

a) UZ ï jest terenem szpitali w miastach,  
b) UO ï jest terenem zabudowy zwiŃzanej ze stağym lub czasowym pobytem dzieci i mğodzieŨy,  
c) 1-5MN i 1-2MNp ï jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,  
d) 1-2MZ ï jest terenem zabudowy zagrodowej,  
e) MW i 1-2MU ï jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowe-

go, 
f) 1ZP i 2ZP - jest terenem rekreacyjno-wypoczynkowym,  
g) UM, 1-3U i 1-2PU ï jest terenem mieszkaniowo - usğugowym; 
4) dla budynk·w lub pomieszczeŒ przeznaczonych na stağy pobyt ludzi podlegajŃcych ochronie na 

podstawie przepis·w odrňbnych w zakresie ochrony przed hağasem i wibracjami, poğoŨonych w zasiň-
gu potencjalnego uciŃŨliwego oddziağywania dr·g-ulic gğ·wnych KD-G i zbiorczych KD-Z oraz terenu 
zamkniňtego, potencjalnie wynoszŃcego 30 m, naleŨy stosowaĺ zabezpieczenia w budynku lub jego 
czňŜci, okreŜlone w przepisach odrňbnych. 

 
Ä 12.1. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, dla napowietrznej linii 

wysokiego napiňcia 110 kV, ustala siň potencjalny zasiňg oddziağywania elektromagnetycznego o 
podwyŨszonym poziomie oraz zakaz wznoszenia budynk·w w odlegğoŜci mniejszej niŨ 19 m od osi 
linii. 

2. W zakresie ochrony Ŝrodowiska przed odpadami, ustala siň obowiŃzek stosowania w usğugach i 
produkcji, takŨe produkcji rolnej, surowc·w i materiağ·w zapobiegajŃcych powstawaniu odpad·w lub 
pozwalajŃcych utrzymaĺ ich iloŜĺ moŨliwie na najniŨszym poziomie.  

 
Ä 13. Ustala siň nastňpujŃce zasady ochrony powierzchni ziemi i kopalin: 



 

 

 

1) na rysunku planu wskazuje siň granice udokumentowanego zğoŨa glin lessowych ï BIAĞA, na 
terenie kt·rego: 

a) dopuszcza siň eksploatacjň surowca przez jednego przedsiňbiorcň, z zachowaniem filar·w 
ochronnych od dr·g publicznych wielkoŜci 20 m od linii rozgraniczajŃcych pasa drogowego,  

b) do czasu wykreŜlenia zğoŨa z bilansu zasob·w - zakaz realizacji obiekt·w budowlanych, nie-
zwiŃzanych z eksploatacjŃ zğoŨa oraz dokonywania trwağych nasadzeŒ upraw sadowniczych, ogrodni-
czych lub leŜnych,  

c) ustala siň rekultywacjň terenu w kierunku rolnym lub teŨ teren poeksploatacyjny pozostawiĺ do 
naturalnej sukcesji; 

2) na rysunku planu ustala siň tereny zagroŨone erozjŃ wietrzno-wodnŃ, dla kt·rych obowiŃzuje: 
a) nakaz: 
ï zachowania trwağych uŨytk·w zielonych i zadarnieŒ dr·g spğywu w·d opadowych,  
ï stosowania na gruntach ornych szerokich miedz z roŜlinnoŜciŃ trawiastŃ oraz agrotechnik 

zmniejszajŃcych zagroŨenie erozjŃ, w tym szczeg·lnie naleŨy wprowadzaĺ warstwicowy ukğad p·l, 
tarasowanie zboczy oraz uprawy trwağe, 

b) zakaz przeksztağcania uŨytk·w zielonych, zadarnieŒ, zadrzewieŒ i zalesieŒ w grunty orne oraz 
lokalizacji zabudowy i upraw o charakterze wielkopowierzchniowym,  

c) roboty ziemne prowadziĺ stosujŃc zabezpieczenia przeciwerozyjne.  
 
Ä 14. Ustala siň nastňpujŃce zasady ochrony w·d powierzchniowych i podziemnych, w tym GZWP 

338 i GZWP 332, takŨe w zwiŃzku z prowadzeniem gospodarki rolnej:  
1) na obszarze objňtym planem zakazuje siň: 
a) rolniczego wykorzystania Ŝciek·w,  
b) lokalizacji przydomowych i indywidualnych oczyszczalni Ŝciek·w, z wyğŃczeniem urzŃdzeŒ pod-

czyszczajŃcych Ŝcieki przed ich odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacyjnego, lub do w·d 
i ziemi; 

2) powierzchnie, na kt·rych istnieje niebezpieczeŒstwo zanieczyszczenia substancjami szkodliwy-
mi, mogŃcymi przenikaĺ do w·d lub do ziemi, naleŨy uszczelniĺ, zabezpieczyĺ przed spğywem zanie-
czyszczonych w·d na tereny przylegğe oraz wyposaŨyĺ w urzŃdzenia oczyszczajŃce i zabezpieczajŃ-
ce przed przedostaniem siň substancji zagraŨajŃcych Ŝrodowisku naturalnemu w·d i ziemi; 

3) nawozy oraz Ŝrodki ochrony roŜlin przechowywaĺ w szczelnych zbiornikach lub na utwardzonym 
i nieprzepuszczalnym podğoŨu, odpornym na dziağanie substancji ŨrŃcych; 

4) zakaz stosowania Ŝrodk·w ochrony roŜlin wolno rozkğadajŃcych siň, o mağej selektywnoŜci i w 
duŨych dawkach, powodujŃcych degradacjň chemicznŃ gleb i w·d.  

 
Ä 15.1. W celu ochrony walor·w przyrodniczych i krajobrazowych regionalnego korytarza ekolo-

gicznego ustala siň granice ochrony krajobrazu DOLINY BIAĞEJ.  
2. Na obszarze, o kt·rym mowa w ust. 1, ustala siň: 
1) nakaz:  
a) zachowania mozaiki krajobrazowej zadrzewieŒ, zakrzewieŒ, zadarnieŒ i ğŃk na stromych skar-

pach doliny, trwağych uŨytk·w zielonych w dnie doliny oraz zadrzewieŒ wzdğuŨ koryt ciek·w wodnych, 
wspomagajŃcych procesy samooczyszczania siň w·d,  

b) przywr·cenia ciŃgğoŜci funkcjonalno - przestrzennej poprzez wprowadzanie trwağych uŨytk·w 
zielonych na gruntach ornych oraz rozgňszczenie istniejŃcej zabudowy miejskiej usytuowanej w doli-
nie,  

c) ochrony teren·w podmokğych, wodno - bğotnych i Ŧr·dliskowych,  
d) stosowania naturalnych i biologicznych metod w uŨytkowaniu rolniczym, 
e) dostosowania lokalizacji i form terenowych urzŃdzeŒ sportu i rekreacji do walor·w przyrody i 

krajobrazu; 
2) zakaz: 
a) deponowania i skğadowania mas ziemnych,  
b) czasowego deponowania i skğadowania odpad·w, nawoz·w, Ŝrodk·w ochrony roŜlin oraz innych 

substancji, mogŃcych zanieczyszczaĺ powierzchniň ziemi, glebň i wody,  
c) stosowania przemysğowych Ŝrodk·w produkcji takich jak nawozy sztuczne i Ŝrodki ochrony roŜlin 

o wysokiej klasie toksycznoŜci, w tym szczeg·lnie zawierajŃcych azot i fosfor,  
d) sytuowania noŜnik·w reklamowych oraz urzŃdzeŒ telekomunikacyjnych, wieŨ, konstrukcji, ta-

ŜmociŃg·w i budowli rolniczych.  
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady ochrony szaty roŜlinnej na obszarze objňtym planem: 
1) obejmuje siň ochronŃ drzewo pomnikowe (wierzba biağa), wskazane na rysunku planu - obowiŃ-

zuje zakaz: 



 

 

 

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztağcania obiektu lub obszaru,  
b) dokonywania zmian w rzeŦbie terenu i stosunkach wodnych, jeŨeli zmiany te mogŃ niekorzystnie 

wpğynŃĺ na stan obiektu,  
c) umieszczania tablic, napis·w, ogğoszeŒ reklamowych i innych znak·w, z wyjŃtkiem znak·w sğu-

ŨŃcych ochronie obiektu; 
2) pojedyncze drzewa i szpalery drzew, wskazane na rysunku planu, obejmuje siň ochronŃ: 
a) dopuszcza siň tylko ciňcia pielňgnacyjne z wyjŃtkiem przypadk·w wystŃpienia zagroŨeŒ dla lu-

dzi i mienia lub ruchu drogowego,  
b) naleŨy uzupeğniĺ szpalery drzew gatunkami liŜciastymi, w tym dňbami, lipami i klonami;  
3) w otoczeniu stanowisk roŜlin chronionych obowiŃzuje zakaz dokonywania wszelkich zmian w 

pokryciu, uŨytkowaniu i uksztağtowaniu terenu oraz zmian stosunk·w wodnych, nie sğuŨŃcych ochronie 
tych stanowisk; 

4) na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem 1RR, wykonaĺ przydroŨne i Ŝr·dpolne pasy za-
drzewieŒ o funkcji wiatrochronnej, wodochronnej i glebochronnej, w tym szczeg·lnie w miejscach 
wskazanych na rysunku planu; 

5) w trakcie rob·t budowlanych istniejŃce drzewa naleŨy zabezpieczyĺ przed uszkodzeniami.  
 
Ä 16.1. Ustala siň strefň K, ochrony krajobrazu kulturowego, o granicy toŨsamej z granicami strefy 

B, ochrony konserwatorskiej, ustalonej na rysunku planu. 
2. W granicach strefy K, o kt·rej mowa w ust. 1, obowiŃzuje: 
1) nakaz:  
a) ochrony i eksponowania historycznych dominant przestrzennych oraz wzg·rza miasta lokacyj-

nego, w tym szczeg·lnie bryğy i wieŨy zamku, wieŨy wodnej, wieŨy koŜcioğa parafialnego i koŜcioğa 
ewangelickiego oraz fortyfikacji miejskich wraz z wieŨŃ wiňziennŃ przy dawnej bramie Prudnickiej,  

b) przebudowy lub likwidacji obiekt·w dysharmonijnych, w tym szczeg·lnie obiekt·w agresywnych 
krajobrazowo oraz niedostosowanych do skali i wyglŃdu otoczenia,  

c) komponowania obiekt·w i zieleni wysokiej w spos·b uwzglňdniajŃcy ich ekspozycjň w panora-
mie miasta, o kt·rej mowa w Ä 17 ust. 2 pkt 1, 

d) podniesienia rangi i jakoŜci zagospodarowania i zabudowy terenu, w tym szczeg·lnie zabudowy 
eksponowanej w widokach, o kt·rych mowa w Ä 17 ust. 2 pkt 1;  

2) zakaz lokalizacji obiekt·w budowlanych stanowiŃcych w ekspozycji widoku, o kt·rym mowa w Ä 
17 ust. 2 pkt 1, wizualnŃ konkurencjň dla historycznych dominant przestrzennych oraz zakğ·cajŃcych 
lub szpecŃcych widok.  

 
Ä 17.1. Ustala siň strefy E, ochrony ekspozycji, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym 

i literowym.  
2. Przedmiotem ochrony w strefach E, o kt·rych mowa w ust. 1, oznaczonych na rysunku planu li-

terŃ: 
1) A ï jest ekspozycja widoku lub panoramy staromiejskiego ukğadu urbanistycznego lub jego do-

minant przestrzennych,  
2) B - jest ekspozycja panoramy G·r Opawskich,  
3) C ï jest ekspozycja panoramy wsi Ligota Bialska i Radostynia.  
3. W strefach E, o kt·rych mowa w ust. 1, obowiŃzuje: 
1) zakaz sytuowania noŜnik·w reklamowych, zadrzewieŒ, las·w i zalesieŒ, urzŃdzeŒ telekomuni-

kacyjnych, nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, wieŨ, konstrukcji, taŜmociŃg·w, bu-
dowli rolniczych oraz innych obiekt·w budowlanych o wysokoŜci wiňkszej niŨ 9 m, mogŃcych przesğo-
niĺ lub zakğ·ciĺ odbi·r widoku/panoramy; 

2) nakaz ochrony lokalnych cech uksztağtowania i pokrycia oraz harmonijnego ksztağtowania zabu-
dowy terenu zawartego pomiňdzy punktem i ciŃgiem widokowym, a przedmiotem ochrony, o kt·rym 
mowa w ust. 2.  

 
Rozdziağ 3 
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w 
 
Ä 18.1. Ustala siň strefň A - Ŝcisğej ochrony konserwatorskiej, o granicy ustalonej na rysunku pla-

nu.  
2. Przedmiotem ochrony w strefie, o kt·rej mowa w ust. 1, jest ukğad urbanistyczny Ŝredniowiecz-

nego miasta lokacyjnego wraz z zespoğem zamkowym, czňŜciŃ podzamcza oraz archeologicznymi 
nawarstwieniami, wpisane do rejestru zabytk·w decyzjŃ A - 196/57 i N/78.  

3. W strefie A, o kt·rej mowa w ust. 1, ochronie podlega: 



 

 

 

1) historyczny ukğad blok·w zabudowy oraz historyczne proporcje wysokoŜciowe, ksztağtujŃce syl-
wetň ich zabudowy;  

2) historyczny ukğad ulic i plac·w wraz z ich przebiegiem, przekrojem, ich historycznymi liniami 
rozgraniczajŃcymi i nawierzchniami;  

3) zabudowa o wartoŜci historycznej lub lokalnej ï kulturowej oraz jej formy, w tym wysokoŜci bu-
dynk·w, rodzaje dach·w, proporcje i kompozycja elewacji, charakterystyczna dla historycznych blo-
k·w zabudowy;  

4) historyczne zasady podziağ·w parcelacyjnych;  
5) dominanty przestrzenne;  
6) Ŝredniowieczne i nowoŨytne nawarstwienia archeologiczne.  
4. W strefie A, o kt·rej mowa w ust. 1, ustala siň: 
1) nakaz: 
a) zachowania, konserwacji i rewaloryzacji obiekt·w ujňtych w rejestrze zabytk·w i objňtych ochro-

nŃ ustaleniami planu, wskazanych na rysunku planu, oraz innych budynk·w o wartoŜciach lokalnych-
kulturowych, 

b) odtworzenia blok·w zabudowy lub zwartej pierzei zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczeg·ğo-
wymi planu oraz wymogami konserwatorskimi,  

c) odsğoniňcia i zapewnienia ekspozycji fortyfikacji miejskich z wewnŃtrz zabytkowego ukğadu urba-
nistycznego, 

d) dostosowania nowej zabudowy do zasad historycznej kompozycji bloku zabudowy i charakteru 
zabudowy sŃsiedniej, w tym szczeg·lnie intensywnoŜci zabudowy, historycznych podziağ·w parcela-
cyjnych, historycznych linii zabudowy, wysokoŜci budynk·w, rodzaju dach·w, proporcji i kompozycji 
elewacji, uŨytych materiağ·w budowlanych oraz rodzaju detalu architektonicznego,  

e) poszukiwaŒ i odsğoniňcia pozostağoŜci zabytk·w archeologicznych, a takŨe ich ekspozycji jako 
atrakcji turystycznych, zgodnie z wymogami konserwatorskimi,  

f) stosowania na Ŝcianach zewnňtrznych i dachach wyğŃcznie tradycyjnych materiağ·w i kolor·w,  
g) podporzŃdkowania form zagospodarowania terenu i kompozycji zieleni do historycznych zasad 

kompozycji ukğadu urbanistycznego, w tym szczeg·lnie nakaz rewitalizacji wnňtrz blok·w zabudowy w 
spos·b wğaŜciwy dla rangi miejsca; 

2) zakaz realizacji budynk·w w formach nie uwzglňdniajŃcych relacji z otoczeniem kulturowym, w 
tym szczeg·lnie realizowanych wg projekt·w typowych; 

3) noŜniki reklamowe sytuowaĺ zgodnie z wymogami konserwatorskimi i Ä 26 pkt 3.  
5. Dla przestrzeni publicznych poğoŨonych w granicach strefy A, o kt·rej mowa w ust. 1, ustala siň: 
1) nakaz: 
a) zachowania i rewaloryzacji historycznych nawierzchni ulic i plac·w na cağej ich powierzchni lub 

fragmentach, w tym szczeg·lnie nawierzchni wykonanych z Ăkocich ğb·wò w rejonie Placu Zamkowego 
oraz w ciŃgu ulicy G·ra WolnoŜci,  

b) ujednolicenia form ogrodzeŒ, oŜwietlenia, obiekt·w mağej architektury i form zieleni oraz dosto-
sowania ich do rangi miejsca lokalizacji i wymog·w konserwatorskich,  

c) zapewnienia w obrňbie strefy powiŃzaŒ trasŃ turystycznŃ obiekt·w stanowiŃcych atrakcje tury-
styczne, w tym szczeg·lnie rynku, placu Zamkowego, zamku, wieŨy wiňziennej, koŜcioğa parafialnego, 
koŜcioğa ewangelickiego, z obiektami zapewniajŃcymi obsğugň turystyki, usğugami handlu detalicznego 
artykuğami pamiŃtkarskimi i artystycznymi, usğugami gastronomii, a takŨe z atrakcjami turystycznymi 
usytuowanymi w strefie B, ochrony konserwatorskiej, oraz zabytkowymi terenami zieleni ZS, 1ZP, 1ZC 
i 2ZC;  

2) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.  
6. W strefie A, o kt·rej mowa w ust. 1:  
1) przy realizacji wszelkich rob·t ziemnych naleŨy przeprowadziĺ badania archeologiczne za po-

zwoleniem wojew·dzkiego konserwatora zabytk·w, na zasadach okreŜlonych przepisami odrňbnymi; 
2) pozwolenie na prowadzenie rob·t budowlanych, okreŜlonych przepisami odrňbnymi, a takŨe po-

zwolenie na budowň i rozbi·rkň obiektu budowlanego oraz dokonanie podziağu terenu, wydaje siň za 
pozwoleniem wojew·dzkiego konserwatora zabytk·w, zgodnie z przepisami odrňbnymi.  

 
Ä 19.1. Ustala siň strefň B - ochrony konserwatorskiej, o granicy ustalonej na rysunku planu. 
2. Przedmiotem ochrony w strefie, o kt·rej mowa w ust. 1, jest czňŜciowo zachowany: 
1) historyczny ukğad urbanistyczny XIX - wiecznych przedmieŜĺ miasta lokacyjnego, z zabudowŃ z 

XIX/XX wieku;  
2) ukğad ruralistyczny wsi Stare Miasto, o ukğadzie ulicowym z czňŜciowo zachowanym ukğadem 

wsi owalnicy. 
3. W strefie B, o kt·rej mowa w ust. 1, ochronie podlega: 



 

 

 

1) skarpa wzniesienia Ŝredniowiecznego miasta lokacyjnego; 
2) historyczne trakty uliczne i place dawnych przedmieŜĺ miasta oraz pozostağoŜci trakt·w ulicz-

nych ukğadu wsi owalnicy na Starym MieŜcie, wraz z ich przebiegiem, przekrojami i historycznymi li-
niami zabudowy;  

3) historyczne zasady podziağ·w parcelacyjnych;  
4) zabudowa o wartoŜci historycznej lub lokalnej-kulturowej oraz jej formy charakterystyczne dla 

zabudowy sytuowanej przy poszczeg·lnych traktach ulicznych, w tym ukğad zabudowy na parceli, wy-
sokoŜci budynk·w, rodzaje dach·w i spos·b sytuowania ich kalenicy oraz proporcje elewacji fronto-
wej; 

5) kompozycja zieleni.  
4. W strefie B, o kt·rej mowa w ust. 1, ustala siň nakaz: 
1) zachowania, konserwacji i rewaloryzacji obiekt·w ujňtych w rejestrze zabytk·w i objňtych ochro-

nŃ ustaleniami planu, wskazanych na rysunku planu, a takŨe budynk·w o wartoŜciach i formie lokal-
nej-kulturowej;  

2) odtworzenia i rewaloryzacji zachowanych fragment·w fos i wağ·w ziemnych, wzmacniajŃcych 
fortyfikacje miejskie; 

3) odsğoniňcia i zapewnienia ekspozycji fortyfikacji miejskich z zewnŃtrz zabytkowego ukğadu urba-
nistycznego; 

4) dostosowania nowej zabudowy do form zabudowy historycznej-kulturowej w zakresie sposobu 
sytuowania, linii zabudowy, gabaryt·w i wysokoŜci, skali i proporcji elewacji frontowej, geometrii i po-
krycia dach·w oraz sposobu sytuowania kalenicy; 

5) stosowania na Ŝcianach zewnňtrznych i dachach wyğŃcznie tradycyjnych materiağ·w i kolor·w;  
6) eksponowania z wzg·rza lokacji miasta Ŝredniowiecznego oraz jego zagospodarowania zgodnie 

z przepisami szczeg·ğowymi planu oraz wymogami konserwatorskimi.  
5. Dla przestrzeni publicznych poğoŨonych w granicach strefy B, o kt·rej mowa w ust. 1, ustala siň 

nakaz: 
1) stosowania naturalnych materiağ·w w nawierzchniach historycznych dr·g, oznaczonych symbo-

lami KD-L, KD-P, KDW, na cağej ich powierzchni lub fragmentach; 
2) ujednolicenia form ogrodzeŒ, oŜwietlenia, obiekt·w mağej architektury i formy zieleni oraz dosto-

sowania ich do rangi i tradycji miejsca lokalizacji oraz wymog·w konserwatorskich; 
3) usytuowania trasy turystycznej w ciŃgu ul. Reymonta - OŜwiňcimskiej - G·ry WolnoŜci oraz po-

wiŃzania jej z trasami turystycznymi prowadzonymi w granicach strefy A, Ŝcisğej ochrony konserwator-
skiej, a takŨe powiŃzania jej z cmentarzem komunalnym, cmentarzem Ũydowskim, zabytkowym gro-
dziskiem, parkiem miejskim z pomnikiem Ũoğnierzy radzieckich ciŃgiem ul. Czarnej ï KD-D i KD-P, 
oraz z wieŨŃ wodnŃ przy ul. Hanki Sawickiej i terenami sportowo - rekreacyjnymi US, usytuowanymi 
na poğudniu miasta;  

4) zapewnienia otwarĺ widokowych z trasy turystycznej na dolinň rzeki Biağa i jej doliny boczne 
oraz na wzniesienie miasta lokacyjnego; 

5) sytuowania noŜnik·w reklamowych zgodnie z wymogami konserwatorskimi i Ä 26 pkt 3.  
6. W strefie B, o kt·rej mowa w ust. 1, pozwolenie na budowň lub rozbi·rkň obiektu budowlanego, 

a takŨe na podziağ terenu, wydaje siň w uzgodnieniu z wojew·dzkim konserwatorem zabytk·w, zgod-
nie z przepisami odrňbnymi.  

 
Ä 20.1. Na rysunku planu wskazuje siň obiekty i tereny zabytkowe, wpisane do rejestru zabytk·w, 

podlegajŃce ochronie konserwatorskiej: 
1) koŜci·ğ parafialny p.w. Wniebowziňcia NMP ul. 1-Maja ï nr rej. 165/55; 
2) koŜci·ğ filialny p.w. Ŝw. Piotra i Pawğa ul. Stare Miasto ï nr rej. 869/64; 
3) kapliczka na ğŃce przy rzece Biağa, pod miastem - nr rej. 353/58; 
4) kapliczka ul. KiliŒskiego przy domu nr 13 ï nr rej. 355/58;  
5) cmentarz Ũydowski ï nr rej. 20/77; 
6) zamek Pl. Zamkowy ï nr rej. 572/59; 
7) fortyfikacje miejskie (mury obronne) ï nr rej. 546/59 i N/78; 
8) wieŨa wiňzienna przy dawnej bramie Prudnickiej (dawniej brama Nyska) ul. Prudnicka 6 ï nr rej. 

545/59 i 579/59;  
9) wieŨa wodociŃgowa tzw. wieŨa wodna ul. Hanki Sawickiej 3 ï nr rej. 580/59 i 578/59; 
10) dom ul. Moniuszki 8a (ob. zgromadzenie si·str Ŝw. ElŨbiety) ï nr rej. 2295/91; 
11) dom ul. Prudnicka 11 (dawniej nr 6) ï nr rej. 356/58; 
12) dom ul. Prudnicka 11 (dawniej nr 8 i 15) - nr rej. 565/59; 
13) domy, zachodnia pierzeja Rynku ï nr rej. 544/59; 
14) dom Rynek 14 ï nr rej. 415/58; 



 

 

 

15) dom Rynek 15 ï nr rej. 359/58; 
16) dom Rynek 17 ï nr rej. 350/58; 
17) dom Rynek 20 ï nr rej. 357/58; 
18) dom ul. Wağowa 1 ï nr rej. 516/58; 
19) dom ul. Wağowa 3 (d. Wağowa 2) ï nr rej. 360/58; 
20) spichlerz ul. świerczewskiego 6 ï nr rej. 354/58 i 561/59. 
2. Dla obiekt·w, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nakaz:  
1) zachowania i rewaloryzacji historycznego ukğadu przestrzennego cmentarza Ũydowskiego, o kt·-

rym mowa w ust. 1 pkt 5, w tym szczeg·lnie uksztağtowania terenu, zachowanych fragment·w ogro-
dzenia i bramy wejŜciowej oraz zabytkowych macew;  

2) zachowania, konserwacji i rewaloryzacji zachowanych fragment·w ceglanych fortyfikacji miej-
skich wraz z basztami i wieŨŃ wiňziennŃ, o kt·rych mowa w ust. 1 pkt 7 i pkt 8, oraz rekonstrukcji nie-
zachowanych fragment·w mur·w lub odtworzenia Ŝladu ich przebiegu w poziomie terenu; 

3) zachowania w bloku Ŝr·drynkowym, o kt·rym mowa w ust. 1 pkt 13, pkt 14-17, bryğ budynk·w 
piňtrowych, ich usytuowania kalenicowego, geometrii dach·w siodğowych i nacz·ğkowych z lukarnami 
oraz sklepieŒ Ũaglastych; 

4) zachowania w budynkach i kapliczkach, o kt·rych mowa w ust. 1, historycznej bryğy i formy ar-
chitektonicznej, geometrii dachu, proporcji i kompozycji elewacji frontowej, zewnňtrznego detalu archi-
tektonicznego, rodzaju materiağ·w konstrukcyjnych i wykoŒczeniowych, historycznych element·w 
konstrukcji sklepieŒ, strop·w i klatek schodowych, proporcji otwor·w okiennych i drzwiowych wraz z 
zabytkowŃ stolarkŃ oraz innych element·w, zgodnie z wymogami konserwatorskimi; 

5) przywr·cenia funkcji uŨytkowych budynkom nieuŨytkowanym, zgodne z przeznaczeniem ustalo-
nym w przepisach szczeg·ğowych planu. 

3. Dopuszcza siň odstňpstwa od warunk·w okreŜlonych w ust. 2 jeŜli ich zakres jest zgodny z wy-
mogami konserwatorskimi, uzyskanymi zgodnie z przepisami odrňbnymi.  

4. Dla zabytk·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) dokonanie zmiany sposobu uŨytkowania zabytku, prowadzenie prac konserwatorskich lub re-

stauratorskich, pozwolenie na budowň i rozbi·rkň, oraz prowadzenie innych rob·t budowlanych lub 
podejmowanie innych czynnoŜci, okreŜlonych przepisami odrňbnymi w zakresie ochrony zabytk·w, 
wymaga pozwolenia wojew·dzkiego konserwatora zabytk·w, zgodnie z przepisami odrňbnymi;  

2) wykonywanie rob·t budowlanych w otoczeniu zabytku wymaga pozwolenia wojew·dzkiego kon-
serwatora zabytk·w, zgodnie z przepisami odrňbnymi.  

 
Ä 21.1.Obejmuje siň ochronŃ konserwatorskŃ nastňpujŃce budynki: 
1) koŜci·ğ ewangelicki ul. KoŜciuszki 10; 
2) szpital miejski ul. Moniuszki 8;  
3) dawne przedszkole ul. Stare Miasto 24; 
4) UrzŃd Miasta i Gminy (Miejski) Rynek 10; 
5) dom ul. Armii Ludowej 1 (r·g Rynku i ul. Armii Ludowej);  
6) dom ul. Armii Ludowej 2, 4, 6 i 8;  
7) dom ul. 1 Maja 18, 20, 22, 24, 26, 32, 36, 38, 44 i 48; 
8) dom ul. Prudnicka 2 (obecnie czňŜĺ budynku Urzňdu Miejskiego); 
9) dom ul. Prudnicka 4; 
10) dom ul. Prudnicka 7 (dawniej nr 4), 9 i 11 (dawniej 13); 
11) dom Rynek 11, 12, 16, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 26 i 28; 
12) dom (kamienica) ul. KiliŒskiego 28; 
13) dom (kamienica) ul. KiliŒskiego 61;  
14) dom ul. Stare Miasto 38 i 38a; 
15) dom ul. świerczewskiego 6; 
16) dom ul. Szkolna 3;  
17) dom - dawna szkoğa ul. Szkolna 5; 
18) dom Pl. Zamkowy 2 (dawniej 1), 3 (dawniej 2) i 6; 
19) wieŨa wodociŃgowa (wieŨa ciŜnieŒ) usytuowana na terenie ogrod·w dziağkowych, przy drodze 

polnej, odchodzŃcej na poğudnie od ul. KiliŒskiego.  
2. Obejmuje siň ochronŃ konserwatorskŃ nastňpujŃce obiekty mağej architektury i tereny zieleni: 
1) figura Matki Boskiej, kamienna, umieszczona na cokole ï Rynek;  
2) figura Ŝw. Jana Nepomucena, kamienna, umieszczona na cokole ï Rynek; 
3) krzyŨ pokutny usytuowany przed elewacjŃ zamku, Pl. Zamkowy; 
4) krzyŨ pokutny usytuowany przy skrzyŨowaniu ul. Opolskiej - Szynowice; 
5) kapliczka ul. KiliŒskiego, obok domu nr 3;  



 

 

 

6) ruina kaplicy cmentarnej p.w. Ŝw. Fabiana i Sebastiana usytuowana w ogrodzie przy plebanii, 
wraz z nagrobkiem starosty bialskiego J. Hordesteina; 

7) cmentarz komunalny ul. Parkowa.  
3. W budynkach, o kt·rych mowa w ust. 1, obowiŃzuje nakaz: 
1) zachowania historycznej bryğy i formy architektonicznej budynku, geometrii dachu, kompozycji 

elewacji frontowej, zewnňtrznego detalu architektonicznego, rodzaju materiağ·w wykoŒczeniowych, 
historycznych element·w konstrukcji sklepieŒ, strop·w i klatek schodowych, proporcji otwor·w okien-
nych i drzwiowych wraz z zabytkowŃ stolarkŃ oraz innych element·w, zgodnie z wymogami konserwa-
torskimi;  

2) dostosowania nowych otwor·w okiennych i drzwiowych do historycznego wizerunku budynku 
oraz odtworzenia zniszczonych fragment·w historycznego detalu architektonicznego elewacji fronto-
wej.  

4. Dla obiekt·w i teren·w, o kt·rych mowa w ust. 2, obowiŃzuje nakaz zachowania: 
1) historycznego miejsca usytuowania oraz formy obiektu mağej architektury;  
2) historycznej kompozycji przestrzennej cmentarza w zakresie ukğadu p·l grzebalnych i alejek 

cmentarnych oraz zabytkowych nagrobk·w i starodrzewu, w tym szczeg·lnie alei lipowej. 
5. Dopuszcza siň odstňpstwa od warunk·w okreŜlonych w ust. 3-4 jeŜli ich zakres jest zgodny z 

wymogami konserwatorskimi, uzyskanymi zgodnie z przepisami odrňbnymi.  
6. Pozwolenie na dokonanie zmiany sposobu uŨytkowania obiektu objňtego ochronŃ konserwator-

skŃ, prowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich, a takŨe pozwolenie na budowň lub roz-
bi·rkň obiektu budowlanego wydaje siň w uzgodnieniu z wojew·dzkim konserwatorem zabytk·w, 
zgodnie z przepisami odrňbnymi.  

 
Ä 22.1. Ustala siň strefň W, ochrony konserwatorskiej zabytk·w archeologicznych, o granicy usta-

lonej na rysunku planu. 
2. Przedmiotem ochrony w strefie W, o kt·rej mowa w ust. 1, jest wyr·ŨniajŃce siň w formie terenu 

grodzisko, wpisane do rejestru zabytk·w A-68/68.  
3. W strefie W, o kt·rej mowa w ust. 1, ustala siň: 
1) nakaz:  
a) ochrony specyficznej dla grodziska rzeŦby terenu i formy krajobrazowej,  
b) wykonania nawierzchni trawiastej w spos·b uwzglňdniajŃcy ochronň istniejŃcych stanowisk ro-

Ŝlin ochronionych (barwinek pospolity i bluszcz pospolity),  
c) likwidacji podszytu oraz drzew w spos·b nienaruszajŃcy uksztağtowania terenu; 
2) zakaz: 
a) sytuowania zabudowy, infrastruktury technicznej oraz urzŃdzeŒ rekreacji i wypoczynku,  
b) budowy nawierzchni utwardzonych,  
c) dokonywania nasadzeŒ drzew i krzew·w,  
d) prowadzenia wszelkiej dziağalnoŜci budowlanej i inwestycyjnej niezwiŃzanej bezpoŜrednio  

z konserwacjŃ, rewaloryzacjŃ i ekspozycjŃ zabytku, w tym szczeg·lnie wykonywania wszelkich rob·t 
ziemnych, dokonywania niwelacji lub zmiany uksztağtowania terenu, z wyjŃtkiem rob·t konserwator-
sko-ekspozycyjnych.  

4. Wszelkie dziağania na obszarze strefy W, o kt·rej mowa w ust. 1, prowadziĺ za pozwoleniem wo-
jew·dzkiego konserwatora zabytk·w, zgodnie z przepisami odrňbnymi.  

 
Ä 23.1. Ustala siň strefň OW, obserwacji archeologicznej, o granicy toŨsamej z granicŃ strefy B, 

ochrony konserwatorskiej, ustalonŃ na rysunku planu. 
2. Przedmiotem ochrony w strefie sŃ potencjalnie wystňpujŃce zabytki archeologiczne zwiŃzane z 

powstaniem historycznych przedmieŜĺ miasta lokacyjnego oraz genetycznŃ osadŃ wsi Stare Miasto.  
3. W strefie OW, o kt·rej mowa w ust. 1, wszelkie roboty ziemne prowadziĺ pod nadzorem arche-

ologicznym w uzgodnieniu z wojew·dzkim konserwatorem zabytk·w, zgodnie z przepisami odrňbny-
mi.  

 
Ä 24.1. Stanowiska archeologiczne, wskazane na rysunku planu, podlegajŃ ochronie konserwator-

skiej. 
2. W obrňbie stanowisk archeologicznych, o kt·rych mowa w ust. 1, oraz ich rejonie wszelkie robo-

ty ziemne oraz zadrzewienie lub zalesienie terenu, naleŨy podejmowaĺ po badaniach archeologicz-
nych wykonanych za pozwoleniem wojew·dzkiego konserwatora zabytk·w, zgodnie z przepisami od-
rňbnymi.  

 
Rozdziağ 4 



 

 

 

Zasady ksztağtowania przestrzeni publicznych 
 
Ä 25.1. NastňpujŃce tereny ustala siň jako obszary przestrzeni publicznej:  
1) 1ZP i 2ZP ï tereny zieleni parkowej; 
2) KP ï teren placu publicznego;  
3) drogi publiczne usytuowane w granicach strefy A, Ŝcisğej ochrony konserwatorskiej, oznaczone 

symbolami KD-L, KD-D i KD-P; 
4) drogi oznaczone symbolem KD-P i KDW usytuowane w granicach strefy B, ochrony konserwa-

torskiej.  
2. Dla obszar·w przestrzeni publicznej, o kt·rych mowa w ust. 1, opr·cz innych ustaleŒ planu, 

obowiŃzuje: 
1) nakaz zapewnienia: 
a) wyposaŨenia teren·w w elementy mağej architektury o ujednoliconym charakterze i wysokich 

walorach estetycznych i uŨytkowych, dostosowanych do rangi miejsca,  
b) og·lnej dostňpnoŜci terenu, w tym osobom niepeğnosprawnym; 
2) zakaz sytuowania mağych obiekt·w usğugowych;  
3) dopuszcza siň lokalizacjň:  
a) urzŃdzonych miejsc na kontenery do selektywnego zbierania odpad·w na terenach 2ZP,  
b) znak·w oraz plan·w informacji wizualnej w formach dostosowanych do walor·w kulturowych 

miejsca,  
c) noŜnik·w reklamowych na zasadach okreŜlonych w Ä 26 planu.  
 
Ä 26. Na obszarze objňtym planem ustala siň nastňpujŃce zasady sytuowania noŜnik·w reklamo-

wych: 
1) zakazuje siň sytuowania: 
a) noŜnik·w reklamowych, rozumianych zgodnie z Ä 4 ust. 1 pkt 11, na terenach oznaczonych 

symbolem MN, MNp, MU, UM, UZ, UK, UO, RZ, RP, 1PU, ZN, ZL, ZS, ZD, ZC, WS, KP, KD-P i KDW, 
z zastrzeŨeniem pkt 3, 

b) wszelkich noŜnik·w reklamowych, niezaleŨnie od formy i ich powierzchni reklamowej, w strefach 
E, ochrony ekspozycji; 

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP. 2ZP, 1PU i 2KS dopuszcza siň sytu-
owanie wolnostojŃcych noŜnik·w reklamowych wyğŃcznie w formie sğup·w reklamowych o Ŝrednicy do 
2 m;  

3) w strefie A, Ŝcisğej ochrony konserwatorskiej, oraz strefie B, ochrony konserwatorskiej, toŨsamej 
ze strefŃ K, ochrony krajobrazu: 

a) zakazuje siň sytuowania noŜnik·w reklamowych, rozumianych zgodnie z Ä 4 ust. 1 pkt 11, z wy-
jŃtkiem sğup·w reklamowych w formie walca o Ŝrednicy do 2 m,  

b) dopuszcza siň sytuowanie tablic informacyjnych, szyld·w i reklam, niestanowiŃcych noŜnik·w 
reklamowych w rozumieniu Ä 4 ust. 1 pkt 11, na elewacjach budynk·w i na szybach otwor·w okien-
nych, w pasie usytuowanym do wysokoŜci dolnej krawňdzi otwor·w okiennych piňtra budynku, 

c) tablice informacyjne, szyldy i reklamy, o kt·rych mowa w pkt 3 lit. b, nie mogŃ zajmowaĺ wiňcej 
niŨ 5% powierzchni elewacji budynku, na kt·rej sŃ zawieszane, oraz nie wiňcej niŨ 40% tafli szyby, w 
przypadku sytuowania ich na szybach witryn i okien jako namalowanych lub naklejanych,  

d) dla wolnostojŃcych noŜnik·w reklamowych, o kt·rych mowa w pkt 3 lit. a, oraz dla tablic infor-
macyjnych, szyld·w i reklam, o kt·rych mowa w pkt 3 lit. b, obowiŃzuje zachowanie jednorodnych 
form, ksztağt·w i gabaryt·w, dostosowanych do wymog·w konserwatorskich,  

e) zakazuje siň sytuowania wszelkich noŜnik·w reklamowych jako malowanych na Ŝcianach bu-
dynk·w, podwieszonych do balkon·w i wykuszy oraz wieszania i montowania ich na ogrodzeniach i 
innych obiektach budowlanych.  

 
Rozdziağ 5 
Sposoby zagospodarowania teren·w podlegajŃcych ochronie  
na podstawie przepis·w odrňbnych 
 
Ä 27.1. Wskazuje siň strefy ochronne ustanowione dla ujňcia wody BIAĞA i PRŇŧYNA, obejmujŃ-

ce: 
1) teren ochrony bezpoŜredniej, w granicach istniejŃcych ogrodzeŒ toŨsamych z liniami rozgrani-

czajŃcymi terenu wyznaczonymi na rysunku planu;  
2) wewnňtrzny teren ochrony poŜredniej, obejmujŃcy obszar o powierzchni: 
a) F = 7,4 ha, dla ujňcia wody BIAĞA,  



 

 

 

b) F = 5,2 ha, dla ujňcia wody PRŇŧYNA.  
2. Wskazuje siň zewnňtrzny teren ochrony poŜredniej dla: 
1) ujňcia w·d podziemnych dla miasta Biağa - obejmujŃcy obszar zlewni czŃstkowej o powierzchni 

1,5 km
2
;  

2) zespoğu ujňĺ w·d podziemnych dla miasta Prudnika tzn. ujňcia wody LISY oraz ujňĺ Ŧr·dlanych 
drenaŨowych BIAĞA, PRŇŧYNA i PRŇŧYNKA - obejmujŃcy obszar zlewni czŃstkowej o ğŃcznej po-
wierzchni na obszarze gminy Biağa i Lubrza F = 21,4 km

2
;  

3) ujňcia wody OLSZYNKA obejmujŃcy obszar poğoŨony w promieniu 700 m od osi kaŨdej studni 
ujňcia.  

3. Na terenach ochrony bezpoŜredniej i wewnňtrznych terenach ochrony poŜredniej, o kt·rych mo-
wa w ust. 1, a takŨe na zewnňtrznym terenie ochrony poŜredniej ustanowionym dla ujňĺ wody, o kt·-
rych mowa w ust. 2, naleŨy stosowaĺ zakazy i ograniczenia okreŜlone w decyzjach ustalajŃcych strefy 
ochronne: 

1) Nr Oś-III-6210/144-1/93/94 z dnia 15 lutego 1994 r., wydanŃ przez UrzŃd Wojew·dzki w Opolu, 
Wydziağ Ochrony środowiska - dla ujňcia wody BIAĞA; 

2) Nr Oś.III-6210/257/94/95 z dnia 3 stycznia 1995 r., wydanŃ przez UrzŃd Wojew·dzki w Opolu, 
Wydziağ Ochrony środowiska ï dla ujňcia wody PRŇŧYNA i PRŇŧYNKA;  

3) Nr Oś.II/7211/103/88 z dnia 8 czerwca 1988 r., wydana przez UrzŃd Wojew·dzki, Wydziağ 
Ochrony środowiska, Gospodarki Wodnej i Geologii ï dla ujňcia wody OLSZYNKA. 

4. Zakazy i ograniczenia okreŜlone w decyzjach, o kt·rych mowa w ust. 3, przestajŃ obowiŃzywaĺ: 
1) z dniem okreŜlonym w decyzji, jeŨeli przepisy odrňbne ustawy Prawo wodne nie stanowiŃ ina-

czej, lub 
2) z dniem wejŜcia w Ũycie nowych decyzji ustalajŃcych strefy ochronne dla ujňĺ wody, wymienio-

nych w ust. 2, zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami odrňbnymi.  
 
Rozdziağ 6 
Zasady i warunki scalania oraz podziağu nieruchomoŜci 
 
Ä 28.1. Dopuszcza siň podziağ nieruchomoŜci w granicach obszaru objňtego planem.  
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady i warunki podziağu nieruchomoŜci: 
1) podziağu nieruchomoŜci zabudowanych moŨna dokonaĺ jeŨeli jest on zgodny z przepisami od-

rňbnymi oraz ustaleniami planu, przy czym zgodnoŜĺ dotyczy: 
a) zachowania ustaleŒ przepis·w szczeg·ğowych planu, w tym zapewnienia zjazdu z drogi,  
b) moŨliwoŜci doprowadzenia wğaŜciwej dla przeznaczenia terenu infrastruktury technicznej,  
c) okreŜlonych przepisami odrňbnymi wymagaŒ przeciwpoŨarowych oraz prawnie chronionych in-

teres·w stron. 
3. W projektach podziağu nieruchomoŜci naleŨy zachowaĺ ustalone planem zasady wydzielenia 

dr·g/ulic, wyznaczonych liniami rozgraniczajŃcymi ŜciŜle okreŜlonymi.  
4. Linie rozgraniczajŃce tereny o r·Ũnych rodzajach przeznaczenia, okreŜlone ŜciŜle, stanowiŃ 

r·wnoczeŜnie zewnňtrzne granice dziağek przeznaczonych do wydzielenia. Granice dziağek moŨna 
korygowaĺ wzdğuŨ linii rozgraniczajŃcych okreŜlonych orientacyjnie w przypadkach okreŜlonych w Ä 3 
ust. 4 planu.  

5. Z zastrzeŨeniem ust. 8 i ust. 9, nowe dziağki budowlane naleŨy wydzieliĺ zgodnie z rysunkiem 
planu lub przy zachowaniu nastňpujŃcych parametr·w: 
1) powierzchnia dziağki budowlanej powinna wynosiĺ:  
a) nie mniej niŨ 800 m

2 
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

b) od 600 m
2
 do 1200 m

2 
ï dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojŃcej,  

c) od 450 m
2
 do 900 m

2 
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliŦniaczej,  

d) od 200 m
2
 do 600 m

2
 ï dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,  

e) nie mniej niŨ 800 m
2
 ï dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rzemiosğem,  

f) nie mniej niŨ 500 m
2
 ï dla zabudowy usğugowej,  

g) nie mniej niŨ 1200 m
2 
ï dla zabudowy zagrodowej,  

h) nie mniej niŨ 1500 m
2
 ï dla zabudowy produkcyjnej, skğad·w i magazyn·w, handlu hurtowego, 

baz maszyn i urzŃdzeŒ; 
2) szerokoŜĺ frontu dziağki powinna wynosiĺ: 
a) nie mniej niŨ 25 m ï dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,  
b) od 18 m do 28 m ï dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojŃcej,  
c) od 14 m do 18 m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliŦniaczej,  
d) od 6 m do 14 m ï dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,  
e) od 20 m do 40 m ï dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rzemiosğem,  



 

 

 

f) nie mniej niŨ 15 m ï dla zabudowy usğugowej,  
g) nie mniej niŨ 25 m dla zabudowy produkcyjnej, skğad·w i magazyn·w, handlu hurtowego, baz 

maszyn i urzŃdzeŒ.  
6. Dopuszcza siň inne parametry dziağek, niŨ okreŜlone w ust. 5, w przypadku: 
1) uzasadnionym skrajnym lub naroŨnym usytuowaniem dziağki przy liniach rozgraniczajŃcych te-

renu, o symbolu i przeznaczeniu ustalonym planem,  
2) sytuowania urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej.  
7. KŃt poğoŨenia granicy nowej dziağki, w stosunku do linii rozgraniczajŃcych pasa drogowego po-

winien wynosiĺ od 70
o
 do 90

o
.  

8. W przypadku nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach strefy A, Ŝcisğej ochrony konserwatorskiej, 
oraz strefie B, ochrony konserwatorskiej, a takŨe nieruchomoŜci, na kt·rych usytuowany jest obiekt 
ujňty w rejestrze zabytk·w, podziağu moŨna dokonaĺ przy uwzglňdnieniu historycznych zasad parce-
lacji oraz zgodnie z przepisami odrňbnymi w zakresie ochrony zabytk·w, z uwzglňdnieniem wymog·w 
Ä 18 i Ä 19. 

9. Zakaz dokonywania wt·rnego podziağu teren·w, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 
1ZP, 2ZP, ZS, 1ZC, 2ZC, UK, 3U i KP.  

 
Ä 29.1. Dopuszcza siň scalanie nieruchomoŜci w granicach obszaru objňtego planem, w tym 

szczeg·lnie w celach uzyskania parametr·w dziağek, o kt·rych mowa w Ä 28 ust. 5.  
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady i warunki scalania nieruchomoŜci: 
1) w wyniku scalenia wielkoŜĺ i geometria dziağki budowlanej powinna umoŨliwiaĺ jej wykorzystanie 

i racjonalne zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami szczeg·ğowymi planu;  
2) scalenie dziağek budowlanych nie moŨe przekraczaĺ swym zasiňgiem linii rozgraniczajŃcych te-

ren·w o r·Ũnych rodzajach przeznaczenia, wyznaczonych ŜciŜle.  
 
Rozdziağ 7 
Szczeg·lne warunki zagospodarowania teren·w 
oraz ograniczenia w ich uŨytkowaniu  
 
Ä 30.1. W obiektach uŨytecznoŜci publicznej lub na terenach ich lokalizacji, dopuszcza siň po-

mieszczenia, urzŃdzenia lub obiekty obrony cywilnej. Ich modernizacja, rozbudowa, budowa i rozbi·r-
ka winna byĺ uzgodniona zgodnie z przepisami odrňbnymi.  

2. Do ciek·w wodnych i row·w melioracyjnych zapewniĺ dostňp wğaŜciwemu zarzŃdcy, odpowie-
dzialnemu za ich eksploatacjň. Zakazuje siň: 

1) sytuowania budynk·w i wiat w odlegğoŜci mniejszej niŨ 4 m od linii brzegowej cieku wodnego; 
2) grodzenia nieruchomoŜci przylegğych do powierzchniowych w·d publicznych w odlegğoŜci mniej-

szej, niŨ okreŜlono w przepisach odrňbnych.  
3. Od granicy terenu zamkniňtego:  
1) zachowaĺ odlegğoŜci okreŜlone przepisami odrňbnymi przy sytuowaniu obiekt·w budowlanych, 

zadrzewieŒ i zakrzewieŒ; 
2) w pasie terenu o szerokoŜci 5 m zakazuje siň sytuowania obiekt·w budowlanych mogŃcych 

utrudniĺ prowadzenie kolejowej drogi technologicznej. 
4. Od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV zachowaĺ odlegğoŜci wymagane prze-

pisami odrňbnymi do rzutu budynku i jego czňŜci, przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz do rzutu pro-
wadzonych rob·t budowlanych. 

5. W zasiňgu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, obejmujŃcej obszar poğoŨony w odlegğoŜci do 
50 m wok·ğ jego granic, obowiŃzujŃ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teren·w okreŜlo-
ne przepisami odrňbnymi. 

 
Rozdziağ 8 
Zasady modernizacji i rozwoju system·w komunikacji i infrastruktury technicznej 
oraz wyposaŨenia teren·w w miejsca postojowe dla samochod·w 
 
Ä 31.1. Ustala siň og·lne zasady wyznaczania i zagospodarowania teren·w dr·g: 
1) drogi - ulice, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-P i KDW, 

naleŨy wyznaczaĺ zgodnie z rysunkiem planu i projektowanŃ szerokoŜciŃ pasa drogowego, okreŜlonŃ 
w przepisach szczeg·ğowych planu, z zastrzeŨeniem w Ä 18 i Ä 19; 

2) dopuszcza siň etapowŃ budowň i przebudowň dr·g-ulic w dostosowaniu do wystňpujŃcych po-
trzeb; 

3) do czasu realizacji lub przebudowy drogi dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych w pasie dro-



 

 

 

gowym budynk·w z moŨliwoŜciŃ ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zgodnie z przepisami 
szczeg·ğowymi planu.  

2. Dopuszcza siň odstňpstwa od ustalonych w Ä 71 - 77 parametr·w szerokoŜci pasa drogowego w 
przypadkach uzasadnionych szczeg·ğowymi rozwiŃzaniami technicznymi, przy zachowaniu wymog·w 
przepis·w odrňbnych. 

3. Drogi wewnňtrzne i sğuŨebne, nie wyznaczone na rysunku planu: 
1) dojazdowe do jednej dziağki budowlanej nie przylegajŃcej frontem do dr·g/ulic, o kt·rych mowa 

w ust. 1 pkt 1, naleŨy wyznaczaĺ o szerokoŜci pasa drogowego speğniajŃcej wymagania dr·g poŨaro-
wych, okreŜlonych w przepisach odrňbnych; 

2) dojazdowe do wiňcej niŨ jednej dziağki budowlanej, z kt·rych kaŨda nie przylega frontem do 
dr·g/ulic, o kt·rych mowa w ust. 1 pkt 1, naleŨy wyznaczaĺ o szerokoŜci pasa drogowego min. 8 m; 

3) dojazdowe do grunt·w rolnych ï naleŨy wyznaczaĺ o szerokoŜci pasa drogowego min. 6 m; 
4) drogi poŨarowe do obiekt·w ï naleŨy wyznaczaĺ zgodnie z przepisami odrňbnymi.  
 
Ä 32.1. Ustala siň zasady minimalnego wyposaŨenia teren·w w miejsca postojowe dla samocho-

d·w osobowych, z zastrzeŨeniem ust. 3, wymagane dla poszczeg·lnych klas przeznaczenia: 
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ï 2 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajŃc garaŨ;  
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ï 1 m.p. na jedno mieszkanie;  
3) zabudowa zamieszkania zbiorowego ï 10 m.p. na 100 miejsc uŨytkowych; 
4) mieszkania towarzyszŃce ï 1 m.p. na 1 mieszkanie;  
5) handel detaliczny o powierzchni sprzedaŨy: 
a) do 200 m

2
 ï 20 m.p. na 1000 m

2
 pow. sprzedaŨy,  

b) do 400 m
2
 ï 30 m.p. na 1000 m

2
 pow. sprzedaŨy,  

c) do 2000 m
2
 ï 40 m.p. na 1000 m

2 
pow. sprzedaŨy;  

6) usğugi gastronomii ï 0,15 m.p. na 1 miejsce konsumpcyjne; 
7) rozrywka - 15 m.p. na 1000 m

2
 powierzchni uŨytkowej;  

8) usğugi kultury ï 20 m.p. na 100 miejsc uŨytkowych, z wyjŃtkiem muzeum, galerii sztuki, sal wy-
stawowych i obiekt·w kultu religijnego, dla kt·rych ustala siň wskaŦnik na 1000 m

2
 powierzchni uŨyt-

kowej;  
9) usğugi upowszechniania kultury ï 10 m.p. na 1000 m

2 
powierzchni uŨytkowej;  

10) usğugi edukacji ï 2 m.p. na 1 izbň lekcyjnŃ;  
11) usğugi ksztağcenia i opieka zdrowotna ï 20 m.p. na 1000 m

2
 powierzchni uŨytkowej;  

12) opieka spoğeczna ï 10 m.p. na 1000 m
2
 powierzchni uŨytkowej;  

13) obsğuga turystyki ï 25 m.p. na 100 miejsc noclegowych;  
14) biura ï 10 m.p. na 1000 m

2
 powierzchni uŨytkowej;  

15) usğugi bytowe i usğugi drobne ï 2 m.p.; 
16) obsğuga zwierzŃt ï 10 m.p. na 1000 m

2
 powierzchni uŨytkowej; 

17) sport i rekreacja ï 10 m.p. na 100 miejsc uŨytkowych;  
18) produkcja ï 15 m.p. na 100 stanowisk pracy;  
19) agroturystyka ï min. 2 m.p. na mieszkanie rolnika oraz 1 m.p. na kaŨdy 1 pok·j dla turyst·w,  
20) pozostağe ï 10 m.p. na 1000 m

2
 powierzchni uŨytkowej.  

2. Miejsca postojowe, o kt·rych mowa w ust. 1, naleŨy sytuowaĺ na dziağce budowlanej, na kt·rej 
usytuowany jest obiekt, z zastrzeŨeniem ust. 3 -5. 

3. Na terenach poğoŨonych w strefie A, Ŝcisğej ochrony konserwatorskiej, oraz w strefie B, ochrony 
konserwatorskiej, liczbň i usytuowanie miejsc postojowych naleŨy podporzŃdkowaĺ wymogom ochro-
ny konserwatorskiej, o kt·rych mowa w Ä 18 i Ä 19, oraz przepisom szczeg·ğowym planu. 

4. Da teren·w, o kt·rych mowa w ust. 3, dopuszcza siň sytuowanie miejsc postojowych na wyzna-
czonych parkingach terenowych, oznaczonych symbolem 2KS, lub na parkingach przyulicznych sytu-
owanych w pasach drogowych dr·g-ulic KD-L, KD-D i KDW, zgodnie z ustaleniami szczeg·ğowymi 
planu.  

5. Na terenie oznaczonym symbolem UO sytuowaĺ miejsca postojowe dla rower·w.  
6. W pasach drogowych drogi-ulicy KD-L, KD-D i KDW zaleca siň sytuowaĺ parkingi przyuliczne w 

iloŜci min 1 m.p. na 5 dom·w jednorodzinnych, poğoŨonych przy poszczeg·lnych ich odcinkach, na-
przemiennie z pasami zieleni przydroŨnej, przy zachowaniu ciŃgğoŜci szpaleru drzew.  

 
Ä 33.1. Ustala siň peğne uzbrojenie teren·w istniejŃcej i planowanej zabudowy w sieci: wodociŃgo-

wŃ, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznŃ, ciepğowniczŃ i telekomunikacyjnŃ oraz 
zaopatrzenie w media i obsğugň komunalnŃ na nastňpujŃcych zasadach:  

1) zaopatrzenie w wodň ï wyğŃcznie z miejskiej sieci wodociŃgowej; dopuszcza siň zaopatrzenie w 
wodň do cel·w technologicznych i gospodarczych:  



 

 

 

a) z ujňĺ wğasnych, na zasadach okreŜlonych przepisami odrňbnymi, z zastrzeŨeniem wymog·w Ä 
27,  

b) uzupeğniajŃco, poprzez wykorzystanie w·d opadowych i roztopowych, pochodzŃcych z po-
wierzchni niezanieczyszczonych;  

2) Ŝcieki: 
a) bytowe i komunalne ï odprowadziĺ do miejskiego systemu kanalizacji i na oczyszczalniň Ŝcie-

k·w oznaczonŃ symbolem 1K, docelowo na projektowanŃ oczyszczalniň Ŝciek·w oznaczonŃ symbo-
lem 2K lub kolektorem tranzytowym na miejskŃ oczyszczalniň Ŝciek·w w Prudniku; do czasu realizacji 
kanalizacji sanitarnej, wyğŃcznie na terenach nieskanalizowanych, dopuszcza siň gromadzenie Ŝcie-
k·w w zbiornikach bezodpğywowych pod warunkiem zapewnienia ich odbioru i oczyszczenia,  

b) przemysğowe ï odprowadziĺ do systemu kanalizacji, o kt·rym mowa w lit. a, po uprzednim pod-
czyszczeniu w urzŃdzeniach zakğadowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajŃcego do-
puszczalne wskaŦniki,  

c) rolnicze ï gromadziĺ w zbiornikach na pğynne odchody zwierzňce i wykorzystaĺ rolniczo na 
gruntach wğasnego gospodarstwa rolnego, z zachowaniem wymog·w przepis·w odrňbnych o nawo-
zach i nawoŨeniu,  

d) opadowe lub roztopowe ï odprowadziĺ do w·d lub do ziemi zgodnie z przepisami odrňbnymi, z 
zastrzeŨeniem wymog·w Ä 27, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami od-
rňbnymi; dopuszcza siň retencjonowanie czystych w·d opadowych na terenach objňtych planem oraz 
wykorzystanie ich do nawadniania teren·w zieleni urzŃdzonej, 

e) wody wykorzystane, pochodzŃce z obiekt·w chowu lub hodowli ryb ï odprowadziĺ do w·d lub 
do ziemi zgodnie z przepisami odrňbnymi, z zastrzeŨeniem wymog·w Ä 27; 

3) zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ ï z istniejŃcej i rozbudowanej stosownie do potrzeb sieci 
Ŝredniego i niskiego napiňcia; dopuszcza siň wykorzystanie energii elektrycznej do cel·w grzewczych;  

4) zaopatrzenie w ciepğo ï z miejskiej sieci ciepğowniczej miasta Biağa lub miasta Prudnik lub ze 
Ŧr·değ indywidualnych na paliwa niskoemisyjne lub na paliwa stağe, z wykorzystaniem urzŃdzeŒ o wy-
sokiej sprawnoŜci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeŒ do atmosfery, a takŨe z ekologicznych 
Ŧr·değ ciepğa;  

5) zaopatrzenie w gaz do cel·w grzewczych i technologicznych - bezprzewodowy, ze zbiornik·w 
stacjonarnych;  

6) dostňp do usğug telekomunikacyjnych ï poprzez rozbudowň sieci telekomunikacyjnej i telefoniŃ 
kom·rkowŃ;  

7) usuwanie odpad·w:  
a) bytowych i komunalnych ï na skğadowisko odpad·w komunalnych; minimalizowaĺ iloŜĺ wytwa-

rzanych odpad·w, gromadziĺ w spos·b selektywny, wynikajŃcy z ich skğadu fizyko-chemicznego, i 
bezpieczny dla Ŝrodowiska,  

b) przemysğowych i niebezpiecznych ï zgodnie z decyzjŃ wğaŜciwego organu, wydanŃ na podsta-
wie przepis·w odrňbnych; minimalizowaĺ iloŜĺ odpad·w, gromadziĺ selektywnie w szczelnych zbior-
nikach i przekazywaĺ do unieszkodliwienia podmiotom posiadajŃcym odpowiednie zezwolenia,  

c) masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwiŃzku z realizacjŃ inwestycji na obsza-
rze objňtym planem, wykorzystaĺ gospodarczo.  

2. Ustala siň nastňpujŃce zasady rozwoju infrastruktury technicznej: 
1) wodociŃgowej: 
a) dopuszcza siň adaptacjň i modernizacjň magistrali wodociŃgowej zasilajŃcej gminň Prudnik,  
b) zapewniĺ awaryjne powiŃzania miejskiej sieci wodociŃgowej z wodociŃgiem wsi J·zef·w lub 

Gostomia, poprzez realizacjň odcink·w wodociŃg·w tranzytowych,  
c) miejskŃ sieĺ wodociŃgowŃ rozbudowywaĺ stosowanie do potrzeb; 
2) kanalizacyjnej: 
a) po realizacji oczyszczalni Ŝciek·w na terenie 2K lub kolektora tranzytowego, przekazujŃcego 

Ŝcieki na oczyszczalniň miejskŃ w Prudniku, istniejŃcŃ na terenie 1K oczyszczalniň Ŝciek·w adapto-
waĺ na przepompowniň,  

b) sieci kanalizacyjne realizowaĺ jako rozdzielcze,  
c) parametry sieci kanalizacji sanitarnej ksztağtowaĺ zapewniajŃc odbi·r Ŝciek·w ze wsi poğoŨonych 

w poğudniowej czňŜci gminy;  
3) elektroenergetycznej: 
a) dopuszcza siň adaptacjň i modernizacjň dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 

kV relacji Hajduki-Ceglana i Zdzieszowice-Hajduki w istniejŃcym przebiegu,  
b) sieci Ŝredniego napiňcia 15kV: 
ï korygowaĺ na skrzyŨowaniach z liniŃ 110kV,  
ï ğŃczŃce stacjň transformatorowŃ ST Biağa Ujňcie Wody ï ze stacjŃ ST. Biağa Miasto lub ST. Biağa 



 

 

 

Kopernika, zachowaĺ jako linie zasilania awaryjnego dla komunalnego ujňcia wody,  
ï rozbudowaĺ o nowe odcinki stosownie do potrzeb,  
c) napowietrzne sieci 15kV i nn, na odcinkach kolidujŃcych z planowanŃ zabudowŃ i zagospodaro-

waniem terenu, przebudowaĺ na podziemne,  
d) zapewniĺ poprawň zaopatrzenia miasta w energiň elektrycznŃ poprzez modernizacjň istniejŃ-

cych stacji transformatorowych lub budowň nowych stacji transformatorowych, na terenach wskaza-
nych na rysunku planu; 

4) telekomunikacyjnej: 
a) konstrukcjň wsporczŃ anteny telefonii kom·rkowej, usytuowanŃ na terenie oznaczonym symbo-

lem T, zaleca siň wykorzystaĺ do montaŨu urzŃdzeŒ telekomunikacyjnych nowych operator·w, 
b) stacje bazowe telefonii kom·rkowej sytuowaĺ zgodnie z ustaleniami szczeg·ğowymi planu, z wy-

jŃtkiem istniejŃcej, usytuowanej na wieŨy koŜcielnej koŜcioğa parafialnego p.w. Wniebowziňcia NMP 
ujňtego w rejestrze zabytk·w, dla kt·rej ustala siň nakaz likwidacji, a do czasu jej likwidacji zakazuje 
siň rozbudowy urzŃdzeŒ,  

c) zakazuje siň sytuowania anten telekomunikacyjnych na terenach i obiektach wpisanych do reje-
stru zabytk·w oraz na terenach i obiektach objňtych ochronŃ konserwatorskŃ ustaleniami planu, a 
takŨe na innych terenach zgodnie z ustaleniami planu.  

3. Infrastrukturň technicznŃ naleŨy sytuowaĺ zgodnie z zasadami: 
1) na terenach istniejŃcej i planowanej zabudowy ï sieci sytuowaĺ w pasach drogowych dr·g-ulic, 

w uzgodnieniu z zarzŃdcŃ drogi, lub w pasie terenu poğoŨonym pomiňdzy liniŃ rozgraniczajŃcŃ drogi-
ulicy, a liniŃ zabudowy, z zastrzeŨeniem pkt 2;  

2) poza terenami istniejŃcej i planowanej zabudowy ï sieci sytuowaĺ na terenach poğoŨonych 
wzdğuŨ dr·g, w odlegğoŜciach okreŜlonych przepisami odrňbnymi;  

3) dopuszcza siň odstňpstwa od zasad ustalonych w pkt 1-2, w przypadkach uzasadnionych 
wzglňdami technicznymi; 

4) terenom lokalizacji urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej naleŨy zapewniĺ zjazd z drogi publicznej;  
5) wzdğuŨ teren·w zamkniňtych magistralne sieci infrastruktury technicznej naleŨy sytuowaĺ zgod-

nie z przepisami odrňbnymi; 
6) na terenach zamkniňtych infrastrukturň technicznŃ naleŨy sytuowaĺ na zasadach okreŜlonych 

przepisami odrňbnymi i zgodnie z nimi. 
 
Dziağ II 
Przepisy szczeg·ğowe  
Przeznaczanie teren·w oraz zasady ich zagospodarowania i ksztağtowania zabudowy wraz  

z zasadami ochrony i ksztağtowania ğadu przestrzennego 
 
Rozdziağ 1  
Tereny zabudowy mieszkaniowej 
 
Ä 34.1. 1MN ï tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla kt·rych ustala siň przezna-

czenie: 
1) podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) uzupeğniajŃce - usğugi drobne;  
3) dopuszczalne ï handel detaliczny, usğugi gastronomii, usğugi bytowe,  
2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, przeznaczenie: 
1) uzupeğniajŃce - sytuowaĺ wyğŃcznie w budynku przeznaczenia podstawowego lub jego lokalu 

uŨytkowym, o powierzchni do 30% powierzchni uŨytkowej budynku mieszkalnego;  
2) dopuszczalne, z wyjŃtkiem usğug bytowych - sytuowaĺ wyğŃcznie na dziağkach posiadajŃcych 

zjazd z drogi KD-Z lub KD-L.  
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï z dr·g KD-Z, KD-L i KDW; 
2) na dziağce budowlanej sytuowaĺ nie wiňcej niŨ 1 wolnostojŃcy budynek gospodarczy ï garaŨo-

wy; powierzchnia zabudowy budynku nie moŨe przekraczaĺ 50 m
2
;  

3) dopuszcza siň sytuowanie budynk·w w odlegğoŜci od 1,5 m do 3 m od granicy dziağki; 
4) wskaŦniki zagospodarowania dziağki budowlanej: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 35%, z zastrzeŨeniem lit. b,  
b) wskaŦnik zabudowy dla dziağek z usğugami handlu detalicznego - do 70%,  
c) teren biologicznie czynny ï min. 20%;  
5) linia zabudowy budynk·w: 
a) mieszkalnych-usğugowych ï obowiŃzujŃca, wyznaczona jako przedğuŨenie linii zabudowy bu-



 

 

 

dynku mieszkalnego usytuowanego na dziağce sŃsiedniej, zgodnie z rysunkiem planu,  
b) wolnostojŃcych obiekt·w gospodarczych-garaŨowych - nieprzekraczalna, okreŜlona tylnŃ ŜcianŃ 

budynku mieszkalnego.  
4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabudowy wolnostojŃcej lub bliŦniaczej;  
2) dopuszcza siň sytuowanie wyğŃcznie obiekt·w drobnopowierzchniowych;  
3) gabaryty i wysokoŜci: 
a) budynk·w mieszkalnych i usğugowych ï do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe podda-

sze, oraz do 7 m do g·rnej krawňdzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,  
b) pozostağych obiekt·w budowlanych - do 6 m do najwyŨej poğoŨonego punktu;  
4) geometria dach·w - dach o poğaciach symetrycznych, o kŃtach nachylenia 35 ï 45

o
, o kalenicy 

sytuowanej jak na budynku, usytuowanym na dziağce sŃsiedniej.  
5. Dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych budynk·w nie speğniajŃcych wymog·w ust. 3 pkt 2-5 i 

ust. 4 pkt 3-4 z moŨliwoŜciŃ przebudowy i rozbudowy poziomej, zgodnie z przepisami odrňbnymi. 
MoŨliwe do speğnienia warunki, o kt·rych mowa w ust. 3 i 4, naleŨy stosowaĺ odpowiednio.  

 
Ä 35.1. 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla kt·rych ustala siň przezna-

czenie: 
1) podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;  
2) uzupeğniajŃce ï usğugi drobne. 
2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupeğniajŃce - sy-

tuowaĺ wyğŃcznie w budynku przeznaczenia podstawowego lub jego lokalu uŨytkowym, o powierzchni 
do 30% powierzchni uŨytkowej budynku mieszkalnego. 

3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd - z drogi KDW;  
2) na dziağce budowlanej sytuowaĺ nie wiňcej niŨ 2 budynki gospodarcze-garaŨowe; dopuszcza siň 

sytuowanie budynk·w w odlegğoŜci od 1,5 m do 3 m od granicy dziağki oraz przy granicy dziağki; suma 
powierzchni zabudowy budynk·w nie moŨe przekraczaĺ 60% powierzchni zabudowy budynku prze-
znaczenia podstawowego, usytuowanego na dziağce;  

3) wskaŦniki zagospodarowania dziağki budowlanej: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 30%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 40%;  
4) linia zabudowy: 
a) budynk·w mieszkalnych ï obowiŃzujŃca, zgodnie z rysunkiem planu,  
b) obiekt·w gospodarczych-garaŨowych ï nieprzekraczalna, okreŜlona tylnŃ ŜcianŃ budynku 

mieszkalnego, usytuowanego na dziağce.  
4. Na terenach, o kt·rym mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabudowy wolnostojŃcej; bryğa budynk·w horyzontalna;  
2) dopuszcza siň sytuowanie wyğŃcznie obiekt·w drobnopowierzchniowych;  
3) gabaryty i wysokoŜci: 
a) budynk·w mieszkalnych ï do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, o istnie-

jŃcej wysokoŜci od poziomu terenu do g·rnej krawňdzi elewacji frontowej i kalenicy dachu; dopuszcza 
siň nadbudowň Ŝcian budynku o max. 50 cm, a takŨe do 2 peğnych kondygnacji nadziemnych na dğu-
goŜci do max. 50% elewacji frontowej budynku, przy zachowaniu symetrycznego jej usytuowania na 
bryle budynku,

  

b) pozostağych obiekt·w budowlanych ï do 6 m do najwyŨej poğoŨonego punktu; 
4) geometria dach·w: 
a) budynk·w mieszkalnych ï dach dwuspadowy o poğaciach symetrycznych, o kŃtach nachylenia 

45-50
o
, sytuowany kalenicŃ r·wnolegle do drogi KDW,  

b) budynk·w pozostağych ï o kŃtach nachylenia 35-50
o
.  

5. Dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych budynk·w nie speğniajŃcych wymog·w ust. 3 pkt 2-4 i 
ust. 4 pkt 3-4 z moŨliwoŜciŃ przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrňbnymi. MoŨliwe do 
speğnienia warunki, o kt·rych mowa w ust. 3 i 4, naleŨy stosowaĺ odpowiednio.  

 
Ä 36.1. 3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla kt·rych ustala siň przezna-

czenie: 
1) podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;  
2) uzupeğniajŃce - usğugi drobne;  
3) dopuszczalne ï obsğuga zwierzŃt, biura, handel detaliczny, opieka zdrowotna, rozrywka, rekre-

acja, usğugi gastronomii, usğugi bytowe, usğugi ksztağcenia, usğugi kultury, obsğuga turystyki, istniejŃca 



 

 

 

zabudowa zagrodowa, produkcja drobna i handel hurtowy.  
2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) przeznaczenie uzupeğniajŃce - sytuowaĺ w budynku przeznaczenia podstawowego lub jego lo-

kalu uŨytkowym o powierzchni do 30% powierzchni uŨytkowej budynku mieszkalnego, lub w innych 
budynkach usytuowanych na dziağce;  

2) przeznaczenie dopuszczalne - sytuowaĺ jako wbudowane w budynek przeznaczenia podstawo-
wego lub dobudowane do niego lub wolnostojŃce, wyğŃcznie na dziağkach posiadajŃcych zjazd z drogi 
KD-Z lub KD-L, z wyjŃtkiem obsğugi zwierzŃt, dla kt·rej dopuszcza siň zjazd z drogi KDW. 

3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd - z drogi KD-Z, KD-L, KDW;  
2) na dziağce budowlanej sytuowaĺ nie wiňcej niŨ 2 budynki gospodarcze-garaŨowe;  
3) dopuszcza siň sytuowanie budynk·w w odlegğoŜci od 1,5 m do 3 m od granicy dziağki; usytu-

owanie budynku przy granicy dziağki moŨliwe na zasadach okreŜlonych przepisami odrňbnymi;  
4) obsada zwierzŃt hodowlanych w zabudowie zagrodowej do 5DJP;  
5) wskaŦniki zagospodarowania dziağki budowlanej: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 50% dla dziağek posiadajŃcych zjazd z drogi KDZ oraz do 30% dla 

dziağek pozostağych,  
b) teren biologicznie czynny - min. 30%;  
6) linia zabudowy budynk·w: 
a) mieszkalnych i usğugowych ï obowiŃzujŃca, 5 m, 6 m lub 10 m od linii rozgraniczajŃcej ulicy KD-

Z i KDW, zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku braku na rysunku planu linii zabudowy nieprzekra-
czalnŃ liniň zabudowy naleŨy ustaliĺ zgodnie z przepisami odrňbnymi,  

b) gospodarczych-garaŨowych ï nieprzekraczalna, wyznaczona elewacjŃ frontowŃ budynku 
mieszkalnego,  

c) od terenu zamkniňtego ï nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrňbnymi.  
4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabudowy wolnostojŃcej, bliŦniaczej oraz willi miejskich;  
2) dopuszcza siň sytuowanie wyğŃcznie obiekt·w drobnopowierzchniowych;  
3) gabaryty i wysokoŜci: 
a) budynk·w mieszkalnych ï do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, oraz do 7 

m do g·rnej krawňdzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,  
b) obiekt·w gospodarczych-garaŨowych ï do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe podda-

sze, oraz do 3,5 m do g·rnej krawňdzi Ŝciany zewnňtrznej i do 7 m do kalenicy dachu,  
c) pozostağych obiekt·w budowlanych ï do 7 m do najwyŨej poğoŨonego punktu;  
4) geometria dach·w budynk·w mieszkalnych ï dach o poğaciach symetrycznych, o kŃtach nachy-

lenia 30-45
o
, sytuowany kalenicŃ jak na budynkach usytuowanych na dziağkach sŃsiednich lub zgod-

nie z rysunkiem planu. 
5. Dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych budynk·w niespeğniajŃcych wymog·w ust. 3 pkt 5-6 i 

ust. 4 pkt 3-4 z moŨliwoŜciŃ przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrňbnymi. MoŨliwe do 
speğnienia warunki, o kt·rych mowa w ust. 3 i 4, naleŨy stosowaĺ odpowiednio.  

 
Ä 37.1. 4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla kt·rych ustala siň przezna-
czenie: 
1) podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;  
2) uzupeğniajŃce - usğugi drobne;  
3) dopuszczalne ï handel detaliczny, usğugi bytowe, usğugi pogrzebowe, produkcja drobna.  
2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, przeznaczenie: 
1) uzupeğniajŃce - sytuowaĺ wyğŃcznie w parterze budynku przeznaczenia podstawowego lub jego 

lokalu uŨytkowym, o powierzchni do 50% powierzchni uŨytkowej budynku mieszkalnego;  
2) dopuszczalne - sytuowaĺ w parterze budynku przeznaczenia podstawowego lub jako dobudo-

wane do niego, wyğŃcznie na dziağkach posiadajŃcych zjazd z drogi KD-Z, z wyjŃtkiem usğug pogrze-
bowych, kt·rych usytuowanie dopuszcza siň wyğŃcznie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza.  

3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd - z drogi KD-Z, KD-L, KDW lub KD-P;  
2) na dziağce budowlanej sytuowaĺ nie wiňcej niŨ 1 budynek gospodarczy-garaŨowy; dopuszcza 

siň sytuowanie budynku w odlegğoŜci od 1,5 m do 3 m od granicy dziağki oraz przy granicy dziağki; po-
wierzchnia zabudowy budynku nie moŨe przekraczaĺ 50% powierzchni zabudowy budynku przezna-
czenia podstawowego, usytuowanego na dziağce;  

3) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowiŃzujŃ takŨe ustalenia w Ä 30 ust. 5; 
4) wskaŦniki zagospodarowania dziağki budowlanej: 



 

 

 

a) wskaŦnik zabudowy ï do 50%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 30%;  
5) linia zabudowy: 
a) budynk·w mieszkalnych i usğugowych ï obowiŃzujŃca lub nieprzekraczalna, zgodnie z rysun-

kiem planu,  
b) budynk·w i wiat gospodarczych-garaŨowych ï nieprzekraczalna, okreŜlona tylnŃ ŜcianŃ budyn-

ku mieszkalnego. 
4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabudowy wolnostojŃcej, bliŦniaczej oraz willi miejskich;  
2) dopuszcza siň sytuowanie wyğŃcznie obiekt·w drobnopowierzchniowych;  
3) gabaryty i wysokoŜci: 
a) budynk·w mieszkalnych i usğugowych ï do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe podda-

sze, oraz od 6 m do 7 m do g·rnej krawňdzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,  
b) pozostağych obiekt·w budowlanych ï do 6 m do najwyŨej poğoŨonego punktu; 
4) geometria dach·w budynk·w:  
a) mieszkalnych i usğugowych ï dach o poğaciach symetrycznych, o kŃtach nachylenia 35-45

o
, sy-

tuowany kalenicŃ r·wnolegle do ulicy,  
b) pozostağych ï dach o kŃtach nachylenia do 45

o
.  

5. Dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych budynk·w nie speğniajŃcych wymog·w ust. 3 pkt 2 - 5 i 
ust. 4 pkt 3 - 4 z moŨliwoŜciŃ przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrňbnymi. MoŨliwe do 
speğnienia warunki, o kt·rych mowa w ust. 3 i 4, naleŨy stosowaĺ odpowiednio.  

 
Ä 38.1. 5MN ï tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla kt·rych ustala siň przezna-

czenie: 
1) podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;  
2) uzupeğniajŃce ï usğugi drobne;  
3) dopuszczalne - produkcja drobna, usğugi.  
2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, przeznaczenie: 
1) uzupeğniajŃce - sytuowaĺ wyğŃcznie w budynku przeznaczenia podstawowego lub jego lokalu 

uŨytkowym, o powierzchni do 30% powierzchni uŨytkowej budynku mieszkalnego;  
2) dopuszczalne ï sytuowaĺ wyğŃcznie na dziağkach posiadajŃcych zjazd z drogi KD-Z.  
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd - z drogi KD-Z, KD-L lub KDW; 
2) na dziağce budowlanej sytuowaĺ nie wiňcej niŨ 2 budynki gospodarcze-garaŨowe; dopuszcza siň 

sytuowanie budynk·w w odlegğoŜci od 1,5 m do 3 m od granicy dziağki; usytuowanie budynku przy 
granicy dziağki moŨliwe na zasadach okreŜlonych przepisami odrňbnymi; suma powierzchni zabudowy 
budynk·w nie moŨe przekraczaĺ powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego usytuowanego na 
dziağce;  

3) wskaŦniki zagospodarowania dziağki budowlanej: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 40%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 30%;  
4) linia zabudowy budynk·w: 
a) obowiŃzujŃca dla budynk·w mieszkalnych ï 6 m od granicy pasa drogowego drogi KD-L,  

5 m od granicy pasa drogowego drogi KDW,  
b) nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku jej braku na rysunku planu zgod-

nie z przepisami odrňbnymi. 
4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabudowy wolnostojŃcej lub bliŦniaczej; bryğa budynku ho-

ryzontalna; 
2) dopuszcza siň sytuowanie wyğŃcznie obiekt·w drobnopowierzchniowych;  
3) zakaz sytuowania: 
a) tymczasowych obiekt·w budowlanych takich jak garaŨe blaszane, skğadane z gotowych elemen-

t·w, lub innych o niskiej estetyce wyglŃdu zewnňtrznego, uŨytkowanych jako obiekty gospodarcze ï 
garaŨowe,  

b) na budynkach element·w stanowiŃcych akcenty architektoniczne;  
4) gabaryty i wysokoŜci: 
a) mieszkalnych ï do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, oraz od 3,8 m do 4,8 

m do g·rnej krawňdzi elewacji frontowej i do 9 m do kalenicy dachu,  
b) gospodarczych ï garaŨowych ï do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, oraz 

do 3,5 m do g·rnej krawňdzi Ŝciany zewnňtrznej i do 7 m do kalenicy dachu;  



 

 

 

5) szerokoŜĺ elewacji frontowej budynk·w mieszkalnych ï od 12 m do 18 m;  
6) geometria dach·w ï dach o poğaciach symetrycznych, o kŃtach nachylenia 40-45

o
, sytuowany 

kalenicŃ jak na budynkach usytuowanych na dziağkach sŃsiednich lub w spos·b zgodny z rysunkiem 
planu; pokrycie dachu dach·wkŃ lub materiağem dach·wkopodobnym w odcieniach koloru czerwone-
go - brŃzowego.  

5. Dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych budynk·w nie speğniajŃcych wymog·w ust. 3 pkt 2-4 i 
ust. 4 pkt 4-6 z moŨliwoŜciŃ przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrňbnymi. MoŨliwe do 
speğnienia warunki, o kt·rych mowa w ust. 3 i 4 naleŨy stosowaĺ odpowiednio.  

 
Ä 39.1. 1MNp - tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla kt·rych 

ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;  
2) uzupeğniajŃce ï usğugi drobne.  
2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupeğniajŃce - sy-

tuowaĺ wyğŃcznie w budynku przeznaczenia podstawowego lub jego lokalu uŨytkowym, o powierzchni 
do 30% powierzchni uŨytkowej budynku mieszkalnego. 

3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï z dr·g KD-Z, KD-L, KD-D i KDW;  
2) dopuszcza siň sytuowanie budynk·w i wiat gospodarczych ï garaŨowych w odlegğoŜci od 1,5 m 

do 3 m od granicy dziağki;  
3) wskaŦniki zagospodarowania dziağki budowlanej: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 30%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 50%;  
4) linia zabudowy: 
a) obowiŃzujŃca dla budynku mieszkalnego - 6 m lub 10 m od linii rozgraniczajŃcej pasa drogowe-

go, zgodnie z rysunkiem planu,  
b) nieprzekraczalna ï od drogi KD-Z zgodnie z rysunkiem planu; od drogi KD-L, KD-D i KDW okre-

Ŝlona elewacjŃ frontowŃ budynku mieszkalnego.  
4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabudowy wolnostojŃcej lub bliŦniaczej, bryğa budynku ho-

ryzontalna;  
2) dopuszcza siň sytuowanie wyğŃcznie obiekt·w drobnopowierzchniowych;  
3) budynki gospodarcze ï garaŨowe sytuowaĺ wyğŃcznie jako wbudowane lub dobudowane do bu-

dynku mieszkalnego; 
4) zakaz sytuowania: 
a) tymczasowych obiekt·w budowlanych takich jak garaŨe blaszane, skğadane z gotowych elemen-

t·w, lub innych o niskiej estetyce wyglŃdu zewnňtrznego, uŨytkowanych jako obiekty gospodarcze ï 
garaŨowe,  

b) na budynkach element·w stanowiŃcych akcenty architektoniczne;  
5) gabaryty i wysokoŜci budynk·w ï do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, 

oraz od 3,8 m do 5 m do g·rnej krawňdzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu;  
6) geometria dach·w ï dach o poğaciach symetrycznych wielospadowy lub dwuspadowy, o kŃtach 

nachylenia 38 ï 45
o
 i kalenicy sytuowanej zgodnie z rysunkiem planu.  

5. Dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych budynk·w nie speğniajŃcych wymog·w ust. 3 pkt 2-4 i 
ust. 4 pkt 5-6 z moŨliwoŜciŃ przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrňbnymi. MoŨliwe do 
speğnienia warunki, o kt·rych mowa w ust. 3 i 4 naleŨy stosowaĺ odpowiednio.  

 
Ä 40.1. 2MNp - teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla kt·rego 

ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;  
2) uzupeğniajŃce - usğugi drobne;  
3) dopuszczalne ï handel detaliczny, usğugi bytowe.  
2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, przeznaczenie: 
1) uzupeğniajŃce - sytuowaĺ wyğŃcznie w budynku przeznaczenia podstawowego lub jego lokalu 

uŨytkowym, o powierzchni do 30% powierzchni uŨytkowej budynku mieszkalnego;  
2) dopuszczalne - sytuowaĺ wyğŃcznie na dziağkach sŃsiednich do terenu 2KS jako wbudowane, 

dobudowane do budynku przeznaczenia podstawowego lub jako wolnostojŃce. 
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï bezpoŜrednio z drogi KD-D lub z terenu 2KS, poprzez drogi wewnňtrzne;  
2) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowiŃzujŃ takŨe ustalenia Ä 30 ust. 5; 



 

 

 

3) dopuszcza siň sytuowanie budynk·w w odlegğoŜci od 1,5 m do 3 m od granicy dziağki;  
4) wskaŦniki zagospodarowania: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 20% powierzchni dziağki budowlanej, na kt·rej sytuowane sŃ wyğŃcznie 

obiekty przeznaczenia podstawowego, oraz do 35% powierzchni dziağki budowlanej, na kt·rej sŃ sy-
tuowane obiekty przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,  

b) teren biologicznie czynny ï min. 50% powierzchni dziağki budowlanej, na kt·rej sytuowane sŃ 
wyğŃcznie obiekty przeznaczenia podstawowego, oraz min. 30% powierzchni dziağki budowlanej, na 
kt·rej sŃ sytuowane obiekty przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;  

5) linia zabudowy: 
a) obowiŃzujŃca dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-usğugowego i usğugowego ï 5 m lub 10 m 

od linii rozgraniczajŃcej pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu,  
b) nieprzekraczalna dla pozostağych obiekt·w budowlanych - okreŜlona elewacjŃ frontowŃ budyn-

ku, o kt·rym mowa w lit. a.  
4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabudowy wolnostojŃcej lub bliŦniaczej; bryğa budynku ho-

ryzontalna;  
2) dopuszcza siň sytuowanie wyğŃcznie obiekt·w drobnopowierzchniowych;  
3) budynki gospodarcze ï garaŨowe - wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego lub 

usğugowego lub wolnostojŃce;  
4) zakaz sytuowania: 
a) tymczasowych obiekt·w budowlanych takich jak garaŨe blaszane, skğadane z gotowych elemen-

t·w, lub innych o niskiej estetyce wyglŃdu zewnňtrznego, uŨytkowanych jako obiekty gospodarcze ï 
garaŨowe,  

b) na budynkach element·w stanowiŃcych akcenty architektoniczne,  
c) mağych obiekt·w usğugowych;  
5) gabaryty i wysokoŜci budynk·w ï do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, 

oraz od 3,8 m do 5 m do g·rnej krawňdzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu;  
6) geometria dach·w ï dach o poğaciach symetrycznych, o kŃtach nachylenia 35 ï 40

o
 i kalenicy 

sytuowanej zgodnie z rysunkiem planu.  
 
Ä 41.1. 1MZ i 2MZ - tereny zabudowy zagrodowo - mieszkaniowej, dla kt·rych ustala siň prze-

znaczenie: 
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa gospodarstw rolnych hodowlanych i ogrodniczych, zabu-

dowa mieszkaniowa jednorodzinna, agroturystyka; 
2) uzupeğniajŃce ï mieszkania towarzyszŃce;  
3) dopuszczalne ï produkcja drobna, naprawa pojazd·w, obsğuga produkcji rolnej, obsğuga zwie-

rzŃt, usğugi bytowe, usğugi drobne, handel detaliczny, usğugi gastronomii, rekreacja, opieka spoğeczna, 
handel hurtowy oraz skğady i magazyny. 

2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, z zastrzeŨeniem ust. 3 pkt 4, prze-
znaczenie: 

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - sytuowaĺ w budynku mieszkalnym zabudowy zagro-
dowej; dopuszcza siň adaptacjň: 

a) stodoğy na drugi budynek mieszkalny,  
b) towarzyszŃcych budynk·w gospodarczych i produkcyjnych na usğugi bytowe, usğugi drobne, 

pracownie, kuchnie letnie, domy letnie, drugi dom mieszkalny, przydomowe obiekty rekreacyjne lub 
obiekty gospodarcze ï garaŨowe;  

2) dopuszczalne: 
a) sytuowaĺ poprzez adaptacjň budynku mieszkalnego na budynki administracyjno-socjalne lub 

mieszkania towarzyszŃce oraz adaptacjň budynk·w gospodarczych i produkcyjnych na obiekty prze-
znaczenia dopuszczalnego; dopuszcza siň adaptacjň budynku mieszkalnego lub jego czňŜci na usğugi 
bytowe, usğugi drobne, usğugi gastronomii i handel detaliczny,  

b) usğugi gastronomii ï sytuowaĺ wyğŃcznie na terenie 1MZ. 
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï z dr·g KD-Z, KD-L, KD-D lub KDW;  
2) wyğŃcznie na terenie 2MZ dopuszcza siň obsadň zwierzŃt hodowlanych do 60DJP;  
3) dopuszcza siň sytuowanie budynk·w w odlegğoŜci od 1,5 m do 3 m od granicy dziağki oraz przy 

granicy dziağki;  
4) usytuowanie budynk·w na dziağce oraz przeksztağcenie istniejŃcej zabudowy zagrodowej, o kt·-

rym mowa w ust. 2, wymaga zachowania kompozycji tradycyjnego ukğadu zabudowy wok·ğ wewnňtrz-
nego podw·rka na rzucie litery ĂLò lub ĂUò;  



 

 

 

5) dopuszcza siň sytuowanie dw·ch budynk·w mieszkalnych na dziağce;  
6) przed elewacjŃ frontowŃ budynku mieszkalnego sytuowaĺ zieleŒ urzŃdzonŃ;  
7) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowiŃzujŃ takŨe ustalenia w Ä 30 ust. 5; 
8) wskaŦniki zagospodarowania dziağki budowlanej: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 70% , 
b) teren biologicznie czynny ï min. 10%; 
9) linia zabudowy ï nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku jej braku na ry-

sunku planu zgodnie z przepisami odrňbnymi; elewacjň frontowŃ budynk·w mieszkalnych sytuowaĺ 
na nieprzekraczalnej linii zabudowy lub w odlegğoŜci do 4 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy, jed-
nak zgodnie z przepisami odrňbnymi.  

4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy wolnostojŃcej lub bliŦniaczej; bryğň budynku dosto-

sowaĺ do zabudowy historycznej oraz sytuowaĺ dğuŨszym bokiem r·wnolegle do bocznej granicy 
dziağki budowlanej;  

2) zakaz sytuowania: 
a) na budynkach akcent·w architektonicznych,  
b) budynk·w wielkogabarytowych;  
3) gabaryty i wysokoŜci: 
a) budynk·w ï do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, oraz do 7 m do g·rnej 

krawňdzi Ŝciany zewnňtrznej i do 12 m do kalenicy dachu,  
b) pozostağych obiekt·w budowlanych - do 12 m do najwyŨej poğoŨonego punktu;  
4) szerokoŜĺ elewacji frontowej budynk·w mieszkalnych ï do 13 m;  
5) geometria dach·w: 
a) budynk·w mieszkalnych - dach o poğaciach symetrycznych, dwuspadowy lub dwuspadowy z na-

cz·ğkami, o kŃtach nachylenia 35 - 45
o
, o kalenicy sytuowanej prostopadle do frontu dziağki, kryty da-

ch·wkŃ lub materiağem imitujŃcym dach·wkň,  
b) budynk·w sytuowanych w linii zabudowy charakterystycznej dla stod·ğ - dach o poğaciach syme-

trycznych, o kŃtach nachylenia 35 - 45
o
, 

c) pozostağych budynk·w ï dach o kŃtach nachylenia do 45
o
.  

5. Dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych budynk·w nie speğniajŃcych wymog·w ust. 3 pkt 8 - 9 i 
ust. 4, z moŨliwoŜciŃ ich przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrňbnymi. MoŨliwe do speğ-
nienia warunki, o kt·rych mowa w ust. 3 - 4, naleŨy stosowaĺ odpowiednio.  

 
Ä 42.1. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla kt·rych ustala siň przezna-

czenie: 
1) podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;  
2) dopuszczalne ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, opieka spoğeczna, biura, produkcja 

drobna.  
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï z dr·g KD-Z, KD-L i KDW;  
2) dopuszcza siň sytuowanie budynk·w gospodarczych ï garaŨowych zwiŃzanych z przeznacze-

niem podstawowym lub dopuszczalnym;  
3) wskaŦniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 40%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 30%;  
4) linia zabudowy ï obowiŃzujŃca lub nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu. 
3. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zabudowa w formie zabudowy wolnostojŃcej, blok·w zabudowy, wilii miejskich lub kamienic;  
2) obowiŃzuje zachowanie lukarn dachowych w formie wolego oka;  
3) gabaryty i wysokoŜci: 
a) budynk·w mieszkalnych ï do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, oraz do 

7,5 m do g·rnej krawňdzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,  
b) pozostağych obiekt·w budowlanych ï do 6 m do najwyŨej poğoŨonego punktu;  
4) geometria dach·w ï dach o poğaciach symetrycznych i kŃtach nachylenia 15 - 45

o
.  

 
Ä 43.1. 1MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - usğugowej, dla kt·rych ustala siň przeznacze-
nie: 
1) podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 

zabudowa zamieszkania zbiorowego, obsğuga turystyki; 
2) dopuszczalne ï handel detaliczny, usğugi gastronomii, usğugi kultury, usğugi upowszechniania 



 

 

 

kultury, rozrywka, opieka zdrowotna, usğugi ksztağcenia, rekreacja, biura, usğugi bytowe, usğugi drobne, 
produkcja drobna, zieleŒ urzŃdzona, urzŃdzenia parkowania.  

2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, przeznaczenie: 
1) dopuszczalne - sytuowaĺ w parterach budynk·w przeznaczenia podstawowego lub w budyn-

kach przyulicznych, z zastrzeŨeniem pkt 2-3;  
2) w wieŨy wodociŃgowej, o kt·rej mowa w Ä 20 ust. 1 pkt 9, przystosowaĺ do funkcji punktu wido-

kowego oraz sytuowaĺ usğugi gastronomii lub usğugi kultury;  
3) produkcjň drobnŃ ï sytuowaĺ w budynkach usytuowanych za nieprzekraczalnŃ liniŃ zabudowy, 

o kt·rej mowa w ust. 3 pkt 5 lit. c. 
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï z dr·g KD-Z, KD-L, KD-D lub KDW;  
2) dopuszcza siň sytuowanie budynk·w w odlegğoŜci od 1,5 m do 3 m oraz przy granicy dziağki;  
3) teren poğoŨony przed elewacjŃ frontowŃ budynk·w przyulicznych przeznaczenia dopuszczalne-

go pozostawiĺ og·lnodostňpny; zapewniĺ atrakcyjnie skomponowane strefy przedwejŜciowe;  
4) obsada zwierzŃt hodowlanych w zabudowie zagrodowej do 5DJP;  
5) wskaŦniki zagospodarowania dziağki budowlanej: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 60%, z zastrzeŨeniem lit. c,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 20%, z zastrzeŨeniem lit. c,  
c) na dziağkach usytuowanych w granicach ochrony krajobrazu doliny Biağej ustala siň ï wskaŦnik 

zabudowy do 40% oraz teren biologicznie czynny min. 40%;  
6) linia zabudowy: 
a) budynk·w mieszkalnych, mieszkalno - usğugowych i usğugowych ï obowiŃzujŃca lub nieprzekra-

czalna, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzeŨeniem lit. b,  
b) w przypadku braku na rysunku planu linii zabudowy ï obowiŃzujŃcŃ liniň zabudowy naleŨy usta-

liĺ jako przedğuŨenie linii zabudowy budynk·w usytuowanych na dziağkach sŃsiednich; dopuszcza siň 
odstňpstwa od tej zasady w granicach strefy B, ochrony konserwatorskiej, przy speğnieniu wymog·w 
konserwatorskich,  

c) budynk·w gospodarczych ï garaŨowych ï nieprzekraczalna, okreŜlona tylnŃ ŜcianŃ budynk·w, 
o kt·rych mowa w lit. a. 

4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) w strefie B, ochrony konserwatorskiej, zabudowa w formie kamienic, sytuowanych w zwartej lub 

p·ğzwartej pierzei zabudowy; na pozostağych terenach w formie zabudowy wolnostojŃcej, bliŦniaczej, 
szeregowej; skalň i gabaryty nowej zabudowy dostosowaĺ do zabudowy usytuowanej w zespole za-
budowy, wydzielonym liniami rozgraniczajŃcymi;  

2) zakaz sytuowania: 
a) tymczasowych obiekt·w budowlanych takich jak garaŨe blaszane, skğadane z gotowych elemen-

t·w, lub innych o niskiej estetyce wyglŃdu zewnňtrznego, uŨytkowanych jako obiekty gospodarcze ï 
garaŨowe,  

b) mağych obiekt·w usğugowych;  
3) gabaryty i wysokoŜci: 
a) budynk·w ï do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, oraz do 9 m od pozio-

mu terenu do g·rnej krawňdzi elewacji frontowej i do 15 m do kalenicy dachu, z zastrzeŨeniem ust. 4 
pkt 1,  

b) pozostağych obiekt·w budowlanych ï do 8 m do najwyŨej poğoŨonego punktu;  
4) geometria dach·w - dach o poğaciach symetrycznych, o kŃtach nachylenia do 45

o
, dostosowany 

do geometrii dach·w budynk·w usytuowanych w zespole zabudowy, wydzielonym liniami rozgranicza-
jŃcymi. 

5. Dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych budynk·w nie speğniajŃcych wymog·w ust. 3 pkt 5 - 6 i 
ust. 4, z moŨliwoŜciŃ ich przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrňbnymi. MoŨliwe do speğ-
nienia warunki, o kt·rych mowa w ust. 3-4, naleŨy stosowaĺ odpowiednio.  

 
Ä 44.1. 2MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - usğugowej, dla kt·rych ustala siň przeznacze-

nie: 
1) podstawowe - obsğuga turystyki, usğugi gastronomii, usğugi kultury, usğugi upowszechniania kultu-

ry, handel detaliczny, rekreacja, trasy rekreacyjne;  
2) dopuszczalne ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-

na, zabudowa zagrodowa gospodarstw rolnych ogrodniczych. 
2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) dopuszcza siň przeksztağcenie budynk·w przeznaczenia dopuszczalnego na przeznaczenie 

podstawowe;  



 

 

 

2) zakazuje siň sytuowania nowych budynk·w mieszkalnych wielorodzinnych, z wyjŃtkiem wymia-
ny budynk·w istniejŃcych;  

3) zakazuje siň sytuowania nowej zabudowy zagrodowej;  
4) przeznaczenie: 
a) handel detaliczny ï sytuowaĺ handel artykuğami pamiŃtkarskimi, artystycznymi, wyrobami ludo-

wymi i regionalnymi oraz innymi o podobnym charakterze,  
b) usğugi gastronomii ï sytuowaĺ usğugi oferujŃce wyroby i kuchniň lokalnŃ lub oryginalnŃ oraz pre-

stiŨowe lub specjalistyczne (winiarnie, piwiarnie, herbaciarnie, lodziarnie itp.),  
c) usğugi upowszechniania kultury ï sytuowaĺ studia i pracowanie artystyczne, galerie sztuki, kluby 

artystyczne i profesjonalne. 
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï z drogi KD-D lub KD-P;  
2) zabudowň komponowaĺ w luŦnych lub p·ğzwartych zespoğach zabudowy, kt·rych ukğad zapewni 

wglŃd w dolinň rzeki Biağa;  
3) obowiŃzuje wysoki standard zagospodarowania teren·w, uwzglňdniajŃcy wymogi konserwator-

skie; przed elewacjŃ frontowŃ budynk·w przeznaczenia podstawowego teren dziağek pozostawiĺ 
og·lnodostňpny;  

4) obsada zwierzŃt hodowlanych w zabudowie zagrodowej do 5DJP;  
5) wskaŦniki zagospodarowania dziağki budowlanej: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 70%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 10%; 
6) linia zabudowy nieprzekraczalna ï okreŜlona granicŃ pasa drogowego. 
4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zabudowa w formie kamienic oraz zabudowy wolnostojŃcej lub bliŦniaczej; bryğa budynk·w ho-

ryzontalna;  
2) dopuszcza siň sytuowanie wyğŃcznie obiekt·w drobnopowierzchniowych;  
3) zakaz sytuowania: 
a) tymczasowych obiekt·w budowlanych takich jak garaŨe blaszane, skğadane z gotowych elemen-

t·w, lub innych o niskiej estetyce wyglŃdu zewnňtrznego, uŨytkowanych jako obiekty gospodarcze ï 
garaŨowe,  

b) mağych obiekt·w usğugowych;  
4) gabaryty i wysokoŜci: 
a) budynk·w mieszkalnych i usğugowych ï do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe podda-

sze, oraz do 5 m do g·rnej krawňdzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,  
b) pozostağych obiekt·w budowlanych - do 6 m do najwyŨej poğoŨonego punktu;  
5) geometria dach·w ï dach spadzisty o poğaciach symetrycznych i kŃtach nachylenia  

40 - 45
o
, na budynkach mieszkalnych i usğugowych sytuowany kalenicŃ r·wnolegle do drogi.  

5. Dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych budynk·w nie speğniajŃcych wymog·w ust. 3 pkt 5-6 i 
ust. 4, z moŨliwoŜciŃ ich przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrňbnymi. MoŨliwe do speğ-
nienia warunki, o kt·rych mowa w ust. 3-4, naleŨy stosowaĺ odpowiednio.  

 
Rozdziağ 2  
Tereny zabudowy usğugowej 
 
Ä 45.1. UM - tereny zabudowy usğugowo ï mieszkaniowej, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, handel detaliczny, usğugi gastronomii, 

obsğuga turystyki, rozrywka, usğugi kultury, usğugi upowszechniania kultury, usğugi bytowe, rekreacja, 
trasy rekreacyjne, obiekty kultu religijnego oraz obiekty im towarzyszŃce takie jak plebanie, domy pa-
rafialne i katechetyczne;  

2) uzupeğniajŃce - zieleŒ urzŃdzona, urzŃdzenia parkowania, mieszkania towarzyszŃce;  
3) dopuszczalne ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usğugi ksztağcenia, biura, usğugi drob-

ne.  
2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) wyklucza siň sytuowanie produkcji drobnej prowadzonej na potrzeby handlu detalicznego;  
2) obowiŃzujŃ nastňpujŃce zasady sytuowania usğug: 
a) handlu detalicznego, usğug gastronomii, usğug bytowych, rozrywki - w parterach lub piwnicach 

budynk·w przyulicznych,  
b) usğug ksztağcenia, biur oraz usğug drobnych - powyŨej pierwszej kondygnacji nadziemnej budyn-

ku, z wyjŃtkiem usğug administracji publicznej oraz usğug bankowo-finansowych,  
c) liczba budynk·w, w parterze kt·rych usytuowane sŃ usğugi bankowo-finansowe, nie moŨe prze-



 

 

 

kraczaĺ 20% liczby budynk·w usytuowanych w bloku zabudowy wydzielonym liniami rozgraniczajŃ-
cymi;  

3) usğugom handlu detalicznego, sytuowanym w blokach zabudowy poğoŨonych wok·ğ terenu KP, 
zapewniĺ wybrany asortyment i wysoki standard; liczba budynk·w, w parterze kt·rych usytuowany jest 
handel detaliczny artykuğami codziennymi, nie moŨe przekraczaĺ 40% liczby budynk·w usytuowanych 
w bloku zabudowy wydzielonym liniami rozgraniczajŃcymi;  

4) liczba budynk·w uŨytkowanych wyğŃcznie na cele usğugowe nie moŨe przekraczaĺ 30% liczby 
budynk·w, usytuowanych w bloku zabudowy wydzielonym liniami rozgraniczajŃcymi. 

3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd - z dr·g KD-L, KD-D lub KD-P;  
2) miejsca postojowe dla samochod·w osobowych, sytuowane wewnŃtrz bloku zabudowy wydzie-

lonym liniami rozgraniczajŃcymi, nie mogŃ zajmowaĺ wiňcej niŨ 30% jego powierzchni; pozostağŃ po-
wierzchniň naleŨy przeznaczyĺ na zieleŒ urzŃdzonŃ;  

3) budynki mieszkalne, mieszkalno - usğugowe i usğugowe sytuowaĺ w zwartej lub p·ğzwartej pie-
rzei zabudowy; dopuszcza siň inne usytuowanie budynk·w przy speğnieniu wymog·w konserwator-
skich;  

4) obowiŃzuje:  
a) uzupeğnienie luk w pierzejach zabudowy Pl. Zamkowego, ul. KoŜciuszki, Szkolnej, Armii Ludo-

wej, obiektami dostosowanymi skalŃ do zabudowy usytuowanej w historycznym bloku zabudowy, wy-
dzielonym liniami rozgraniczajŃcymi,  

b) odtworzenie bloku lub pierzei zabudowy przy ul. Wağowej i ul. G·ry WolnoŜci,  
c) likwidacja z wnňtrza blok·w zabudowy i ich obrzeŨy niestylowych przybud·wek, kom·rek, ruder, 

kiosk·w oraz obiekt·w prowizorycznych, o minimalnej wartoŜci gospodarczej i uŨytkowej, zgodnie z 
wymogami konserwatorskimi;  

5) dopuszcza siň uzupeğnienie pierzei historycznych blok·w zabudowy zawartych pomiňdzy: 
a) ul. Armii Ludowej - Skargi ï KoŜciuszki ï Plac Zamkowy,  
b) ul. Skargi ï Armii Ludowej ï Kr·tkiej ï KoŜciuszki,  
c) ul. Szkolnej ï KoğğŃtaja ï 1-go Maja,  
d) ul. Prudnicka ï Kr·tka ï KoŜciuszki; 
6) budynki gospodarcze ï garaŨowe sytuowaĺ wyğŃcznie jako wbudowane lub dobudowane do bu-

dynk·w mieszkalnych, mieszkalno-usğugowych lub usğugowych, z wyjŃtkiem elewacji frontowej;  
7) we wnňtrzach historycznych blok·w zabudowy sytuowaĺ atrakcyjnie skomponowanŃ zieleŒ 

urzŃdzonŃ i mağŃ architekturň; 
8) zakaz sytuowania: 
a) konstrukcji i urzŃdzeŒ stanowiŃcych dominanty przestrzenne, obniŨajŃcych walory krajobrazowe 

panoramy historycznej sylwety miasta,  
b) zespoğ·w zieleni wysokiej;  
9) wskaŦniki zagospodarowania dziağki budowlanej: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 60%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 20%;  
10) linia zabudowy: 
a) budynk·w mieszkalnych, mieszkalno - usğugowych i usğugowych - obowiŃzujŃca, historyczna, 

okreŜlona elewacjŃ frontowŃ budynk·w przyulicznych,  
b) pozostağych ï nieprzekraczalna, okreŜlona tylnŃ ŜcianŃ budynk·w przyulicznych, zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami.  
4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) obowiŃzuje sytuowanie budynk·w przeznaczenia podstawowego w formie kamienic w zwartej 

lub p·ğzwartej pierzei zabudowy; dopuszcza siň sytuowanie innych form budynk·w przy speğnieniu 
wymog·w konserwatorskich, z wyjŃtkiem form: 

a) niezgodnych z klimatem przestrzennym i tradycyjnym ksztağtem zabudowy historycznej,  
b) mağych obiekt·w usğugowych;  
2) obowiŃzuje: 
a) wymiana lub nadbudowa istniejŃcych mağych obiekt·w usğugowych usytuowanych przy ul. Kr·t-

kiej i Pl. Zamkowym, w celu dostosowania ich do skali zabudowy historycznej,  
b) dostosowanie wsp·ğczesnych budynk·w dysharmonijnych, usytuowanych przy Rynek 1-9, Ry-

nek 13 ï 1-Maja 5 oraz ul. 1-Maja 30 do charakteru zabudowy historycznej, w tym szczeg·lnie po-
przez zmianň wystroju zewnňtrznego budynk·w, w celu przywr·cenia historycznych podziağ·w elewa-
cyjnych, ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem wystroju parteru budynku, 

c) likwidacja obiekt·w tymczasowych i gospodarczych-garaŨowych, o niskiej wartoŜci gospodar-
czej, uŨytkowej i estetycznej, dobudowanych do lica fortyfikacji miejskich oraz z wnňtrz blok·w zabu-



 

 

 

dowy,  
d) prowadzenie prac termoizolacyjnych budynk·w zrealizowanych przed 1945 r., przy zachowaniu i 

odtworzeniu detali architektonicznych, w tym szczeg·lnie obramieŒ otwor·w i gzyms·w; 
3) dopuszcza siň ğŃczenie budynk·w we wsp·lny ukğad funkcjonalny przy zachowaniu historycz-

nych podziağ·w elewacji oraz skracanie trakt·w budynk·w w celu uzyskania wğaŜciwych sanitarno-
higienicznych warunk·w mieszkaniowych;  

4) zakaz sytuowania nowych obiekt·w budowlanych:  
a) jako dobudowanych lub przybudowanych do lica mur·w miejskich, oraz w ich bezpoŜrednim 

otoczeniu,  
b) stanowiŃcych dominanty przestrzenne, lub konkurujŃcych z historycznymi dominantami prze-

strzennymi;  
5) gabaryty i wysokoŜci: 
a) budynk·w mieszkalnych, mieszkalno - usğugowych, usğugowych ï od 2 do 3 kondygnacji nad-

ziemnych z dopuszczeniem czwartej kondygnacji w poddaszu uŨytkowym, oraz o wysokoŜci g·rnej 
krawňdzi elewacji frontowej i kalenicy dachu mieszczŃcej siň pomiňdzy wysokoŜciami najniŨszego i 
najwyŨszego budynku w bloku zabudowy, wydzielonym liniami rozgraniczajŃcymi,  

b) gospodarczych - garaŨowych ï do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, oraz 
do 6 m do kalenicy dachu; 

6) szerokoŜĺ elewacji frontowej budynk·w przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego ï win-
na uwzglňdniaĺ historyczne zasady podziağ·w parcelacyjnych;  

7) geometria dach·w budynk·w przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego ï dach dostoso-
waĺ do geometrii dachu zabytkowej zabudowy, usytuowanej w historycznym bloku zabudowy, w tym 
takŨe dach o poğaciach symetrycznych, o kŃtach nachylenia 40 ï 50

o
, o kalenicy sytuowanej r·wnole-

gle do drogi. 
 
Ä 46.1. 1U i 2U - tereny usğug, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï biura, handel detaliczny, obsğuga turystyki, rozrywka, rekreacja, usğugi gastrono-

mii, usğugi kultury, usğugi upowszechniania kultury, opieka zdrowotna, usğugi edukacji i wychowania, 
usğugi ksztağcenia, usğugi bytowe, usğugi drobne, zieleŒ urzŃdzona, urzŃdzenia parkowania, zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zamieszkania zbio-
rowego; 

2) dopuszczalne - handel pojazdami, obsğuga pojazd·w, naprawa pojazd·w, obiekty staŨy poŨar-
nej, bazy maszyn i urzŃdzeŒ. 

2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, dopuszcza siň usytuowanie wy-
ğŃcznie istniejŃcych baz maszyn i urzŃdzeŒ, naprawy pojazd·w i obsğugi pojazd·w. 

3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) zjazd - z dr·g KD-Z, KD-L, KD-D i KDW;  
2) zapewniĺ wysokie standardy rozwiŃzaŒ przestrzennych zabudowy i zagospodarowania teren·w, 

stanowiŃcych wizyt·wkň dla wjeŨdŨajŃcych do miasta, w tym szczeg·lnie stref przedwejŜciowych do 
budynk·w usğugowych; 

3) obowiŃzuje sytuowanie usğug przeznaczenia podstawowego na terenie og·lnodostňpnym;  
4) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowiŃzujŃ takŨe ustalenia w Ä 30 ust. 5; 
5) wskaŦniki zagospodarowania dziağki budowlanej: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 60%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 20%;  
6) linia zabudowy ï obowiŃzujŃca lub nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku 

braku linii zabudowy na rysunku planu nieprzekraczalnŃ liniň zabudowy naleŨy wyznaczyĺ zgodnie z 
przepisami odrňbnymi. 

4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zabudowa ï w formie budynk·w wolnostojŃcych, bliŦniaczych, kamienic, blok·w i wilii miejskich; 

dopuszcza siň zabudowň usğugowŃ w formie supermarketu wyğŃcznie na terenie 2U;  
2)  obowiŃzuje: 
a) formowanie zabudowy w spos·b sp·jny i harmonijny z istniejŃcŃ zabudowŃ terenu oraz zabu-

dowŃ terenu 1MU,  
b) korekta architektoniczna bryğy i elewacji wielkogabarytowego budynku usytuowanego na dziağce 

nr 1162 oraz budynk·w poprodukcyjnych usytuowanych na dziağkach nr 1201,1165 i 1166, w rejonie 
skrzyŨowania ul. Prudnickiej z ul. KiliŒskiego;  

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiekt·w budowlanych takich jak garaŨe blaszane, obiekty 
skğadane z gotowych element·w, i innych, o niskiej estetyce wyglŃdu zewnňtrznego;  

4) gabaryty i wysokoŜci:  



 

 

 

a) budynk·w - do 3 kondygnacji nadziemnych oraz od 6 m do 9 m do g·rnej krawňdzi elewacji 
frontowej i 15 m do kalenicy dachu, z zastrzeŨeniem lit. b-c,  

b) na terenie 2U wysokoŜĺ budynk·w do g·rnej krawňdzi elewacji frontowej powinna wynosiĺ do 6 
m oraz do 10 m do kalenicy dachu,  

c) dopuszcza siň sytuowanie budynk·w mieszkalnych jednorodzinnych o wysokoŜci do g·rnej kra-
wňdzi elewacji frontowej nie mniejszej niŨ 4 m,  

d) pozostağych obiekt·w budowlanych ï do 7 m do najwyŨej poğoŨonego punktu;  
5) geometria dach·w budynk·w ï dach o kŃtach nachylenia do 45

o
; geometriň dachu budynk·w 

dostosowaĺ do geometrii dach·w w zespole zabudowy wydzielonym liniami rozgraniczajŃcymi. 
5. Dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych budynk·w nie speğniajŃcych wymog·w ust. 3 pkt 3 - 6 i 

ust. 4, z moŨliwoŜciŃ ich przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrňbnymi. MoŨliwe do speğ-
nienia warunki, o kt·rych mowa w ust. 3 - 4, naleŨy stosowaĺ odpowiednio.  

 
Ä 47.1. 3U - teren usğug, dla kt·rego ustala siň przeznaczenie:  
1) podstawowe ï usğugi kultury, usğugi upowszechniania kultury, nauka, usğugi ksztağcenia, obsğuga 

turystyki, usğugi gastronomii, rozrywka, rekreacja, biura; 
2) uzupeğniajŃce - mieszkania towarzyszŃce; 
3) dopuszczalne ï handel detaliczny, usğugi edukacji i wychowania, zabudowa mieszkaniowa wie-

lorodzinna.  
2. W ramach przeznaczenia terenu, o kt·rym mowa w ust. 1, zakazuje siň sytuowania przeznacze-

nia dopuszczalnego w obiekcie wpisanym do rejestru zabytk·w.  
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï z drogi KD-L, KD-P;  
2) w granicach terenu dopuszcza siň sytuowanie miejsc postojowych dla samochod·w osobowych 

w iloŜci nienaruszajŃcej wymog·w konserwatorskich;  
3) zapewniĺ poprawň ekspozycji obiektu ujňtego w rejestrze zabytk·w, poprzez skorygowanie 

ukğadu zieleni wysokiej;  
4) zieleŒ komponowaĺ w spos·b uwzglňdniajŃcy zabytkowe otoczenie, zgodnie z wymogami kon-

serwatorskimi;  
5) obiekty mağej architektury i urzŃdzenia techniczne (oŜwietlenie obiektu i terenu, ğawki, szafki in-

stalacyjne itp.) naleŨy dostosowaĺ do wymog·w konserwatorskich; 
6) wskaŦnik zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï jak dotychczas, okreŜlony powierzchniŃ zabudowy istniejŃcych budynk·w,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 10%;  
7) linia zabudowy ï historyczna, okreŜlona elewacjŃ frontowŃ budynk·w. 
4. Na terenie, o kt·rym mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zamek - obowiŃzek zachowania historycznie uksztağtowanej bryğy budynku, wysokoŜci, geometrii 

dachu oraz zewnňtrznego i wewnňtrznego wystroju architektonicznego, zgodnie z wymogami konser-
watorskimi;  

2) pozostağe budynki ï do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, oraz do 12 m 
do kalenicy dachu.  

 
Ä 48.1. UZ - teren usğug zdrowia i opieki spoğecznej, dla kt·rego ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï opieka zdrowotna, opieka spoğeczna;  
2) uzupeğniajŃce - mieszkania towarzyszŃce, usğugi drobne, handel detaliczny.  
2. W ramach przeznaczenia terenu, o kt·rym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupeğniajŃce sytu-

owaĺ wyğŃcznie jako wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego.  
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï do drogi KD-Z;  
2) od strony terenu 1K sytuowaĺ zieleŒ izolacyjnŃ, z min. 30% udziağem zieleni zimozielonej;  
3) wskaŦniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 20%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 50%;  
4) linia zabudowy ï nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.  
4. Na terenie, o kt·rym mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy:  
1) gabaryty i wysokoŜci ï do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, oraz do 12 m 

do kalenicy dachu;  
2) geometria dach·w: 
a) budynku objňtego ochronŃ konserwatorskŃ - istniejŃca, zmiany moŨliwe zgodnie z wymogami 

konserwatorskimi,  



 

 

 

b) pozostağych budynk·w ï dach o poğaciach symetrycznych i kŃtach nachylenia 25 - 45
o
. 

 
Ä 49.1. UK - teren usğug kultury, dla kt·rego ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe - obiekty kultu religijnego;  
2) dopuszczalne ï czynny cmentarz przykoŜcielny, zieleŒ urzŃdzona.  
2. W ramach przeznaczenia podstawowego, o kt·rym mowa w ust. 1 pkt 1, nie dopuszcza siň sy-

tuowania obiekt·w towarzyszŃcych takich jak plebanie, domy parafialne i katechetyczne i inne o po-
dobnym charakterze.  

3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) dojazd do terenu ï z dr·g KD-D, KD-P, KDW;  
2) zagospodarowanie terenu dostosowaĺ do wymog·w konserwatorskich, w tym szczeg·lnie zieleŒ 

sytuowaĺ jako komponowanŃ oraz zapewniĺ wysokie walory estetyczne nawierzchni i mağej architek-
tury;  

3) na terenie poğoŨonym w strefie A Ŝcisğej ochrony konserwatorskiej zapewniĺ powiŃzania piesze 
ğŃczŃce drogi KD-D i KDP oraz ğŃczŃce teren z terenem ZS;  

4) wskaŦniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï istniejŃcy,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 20%;  
5) linia zabudowy ï historyczna, wyznaczona elewacjŃ frontowŃ obiekt·w zabytkowych. 
4. Na terenie, o kt·rym mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zabudowa ï w ksztağcie historycznym, stanowiŃca dominanty przestrzenne;  
2) zabrania siň sytuowania nowych dominant przestrzennych oraz podejmowania dziağaŒ mogŃ-

cych obniŨyĺ walory estetyczne i architektoniczne dominanty przestrzennej, w tym szczeg·lnie sytu-
owania urzŃdzeŒ telekomunikacyjnych oraz maszt·w i anten radiowych, telekomunikacyjnych i innych 
konstrukcji na terenie i elewacji budynku;  

3) gabaryty i wysokoŜci ï istniejŃce;  
4) geometria dach·w ï istniejŃca.  
 
Ä 50.1. UO - teren usğug edukacji i wychowania, dla kt·rego ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe - przedszkole, szkoğy poziomu podstawowego, usğugi sportu, rekreacja, terenowe 

urzŃdzenia sportu i rekreacji; 
2) dopuszczalne - usğugi ksztağcenia, usğugi kultury, biura, mieszkania towarzyszŃce. 
2. W ramach przeznaczenia terenu, o kt·rym mowa w ust.1, przeznaczenie dopuszczalne sytu-

owaĺ wyğŃcznie jako wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego. 
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) zjazd - z dr·g KD-P lub z projektowanych dr·g wewnňtrznych KDW;  
2) dopuszcza siň sytuowanie miejsc postojowych na sŃsiednim terenie 2KS;  
3) zwiňkszyĺ udziağ zieleni wysokiej, w tym szczeg·lnie tereny urzŃdzeŒ sportowo - rekreacyjnych 

izolowaĺ pasem zieleni sytuowanym od strony terenu 4MN, z min. 30% udziağem zieleni zimozielonej;  
4) wskaŦniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 35%, 
b) teren biologicznie czynny ï min. 20%;  
5) linia zabudowy ï nieprzekraczalna, okreŜlona elewacjŃ frontowŃ budynku przeznaczenia pod-

stawowego, zgodnie z rysunkiem planu.  
4. Na terenie, o kt·rym mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) gabaryty i wysokoŜci budynk·w - do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, 

oraz do 15 m do kalenicy dachu;  
2) geometria dach·w - dach o kŃtach nachylenia do 35

o
. 

 
Ä 51.1. US - tereny usğug sportu i rekreacji, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe - usğugi sportu, rekreacja, terenowe urzŃdzenia sportu i rekreacji, cieki i zbiorniki 

wodne naturalne i sztuczne;  
2) uzupeğniajŃce - sezonowe usğugi rozrywki; 
3) dopuszczalne ï usğugi gastronomii, handel detaliczny, trasy rowerowe i rekreacyjne. 
2. W ramach przeznaczenia terenu, o kt·rym mowa w ust. 1, usğugi przeznaczenia dopuszczalne-

go sytuowaĺ wyğŃcznie jako wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego.  
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï z drogi KD-Z lub KDW;  
2) dopuszcza siň sytuowanie miejsc postojowych na terenie 2KS;  
3) trasy rekreacyjne sytuowaĺ wzdğuŨ rzeki Biağa w formie bulwaru przy zapewnieniu: 



 

 

 

a) powiŃzaŒ komunikacyjnych pomiňdzy terenami US oraz z terenem ZP,  
b) ochrony przybrzeŨnej zieleni wysokiej;  
4) wskaŦniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 20%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 20%; 
5) linia zabudowy ï nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrňbnymi. 
4. Na terenie, o kt·rym mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) bryğy budynk·w ï horyzontalne;  
2) gabaryty i wysokoŜci ï do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 9 m do kalenicy dachu; 
3) geometria dach·w ï dachy o spadkach do 45

o
.  

 
Rozdziağ 3  
Tereny uŨytkowane rolniczo 
 
Ä 52.1. 1RR i 2RR ï tereny rolnicze, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie:  
1) podstawowe - grunty orne, trwağe uprawy rolnicze takie jak plantacje, winnice, sady, wraz z za-

drzewieniami Ŝr·dpolnymi i przydroŨnymi, drogami dojazdowymi do grunt·w rolnych i urzŃdzeniami 
towarzyszŃcymi; 

2) dopuszczalne ï uŨytki zielone, zadrzewienia i zakrzewienia, zieleŒ izolacyjna, zabudowa zagro-
dowa, obiekty produkcji rolnej roŜlinnej i zwierzňcej, trasy rekreacyjne, infrastruktura techniczna. 

2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, wyğŃcznie na terenie oznaczonym 
symbolem 2RR, dopuszcza siň sytuowanie: 

1) budynk·w produkcji roŜlinnej i zwierzňcej oraz budowli rolniczych, wchodzŃcych w skğad istnie-
jŃcej zabudowy zagrodowej, usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem 1MZ i 2MZ;  

2) zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych posiadajŃcych na obszarze objňtym planem areağ 
grunt·w wiňkszy niŨ Ŝrednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie.  

3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) obowiŃzuje nakaz: 
a) ochrony istniejŃcych i wprowadzenie nowych zadrzewieŒ i zakrzewieŒ przeciwerozyjnych, Ŝr·d-

polnych i przydroŨnych, zgodnie z rysunkiem planu,  
b) ochrony walor·w fizjonomicznych krajobrazu, w tym szczeg·lnie naturalnego uksztağtowania 

gğňboko wciňtych w bazň erozyjnŃ dolin rzecznych,  
c) wprowadzenia uŨytk·w zielonych, zakrzewieŒ, zadrzewieŒ przeciwerozyjnych na gruntach o 

spadkach powyŨej 10%, okreŜlonych na rysunku planu jako naraŨone na erozjň wodno-powietrznŃ;  
2) na terenie 2RR dopuszcza siň obsadň zwierzŃt hodowlanych do 60DJP;  
3) sieci infrastruktury technicznej oraz zadrzewienia sytuowaĺ z uwzglňdnieniem wymog·w Ä 17;  
4) dla terenu oznaczonego symbolem 2RR obowiŃzujŃ wskaŦniki zagospodarowania dziağki: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 40%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 20%; 
5) linie zabudowy ï nieprzekraczalne, zgodnie z przepisami odrňbnymi. 
4. Dla teren·w, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2RR, obowiŃzujŃ nastňpujŃce zasady 

ksztağtowania zabudowy: 
1) budynki mieszkalne sytuowaĺ jako wolnostojŃce; bryğa budynku horyzontalna;  
2) gabaryty budynk·w - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze;  
3) wysokoŜĺ obiekt·w budowlanych ï do 4,5 m do g·rnej krawňdzi Ŝciany zewnňtrznej budynk·w 

oraz do 9 m do najwyŨej poğoŨonego punktu;  
4) geometria dach·w budynk·w: 
a) mieszkalnych - dach spadzisty o poğaciach symetrycznych, o kŃtach nachylenia 35 - 45

o
,  

b) pozostağych ï dach o nachyleniu poğaci do 45
o
. 

 
Ä 53.1. RZ - tereny uŨytk·w zielonych, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï ğŃki i pastwiska trwağe wraz z zadrzewieniami i zakrzewieniami Ŝr·dpolnymi i 

przydroŨnymi, drogami dojazdowymi do grunt·w rolnych;  
2) dopuszczalne ï cieki i zbiorniki wodne, sğuŨŃce wyğŃcznie dla potrzeb rolnictwa wraz z urzŃdze-

niami wodnymi.  
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) obowiŃzuje ochrona walor·w fizjonomicznych krajobrazu, w tym szczeg·lnie naturalnego 

uksztağtowania gğňboko wciňtych w bazň erozyjnŃ dolin rzecznych;  
2) muraw naskarpowych, zadrzewieŒ i niewielkich kompleks·w leŜnych ols·w i grŃd·w;  
3) mozaiki ekosystem·w podtrzymujŃcej r·ŨnorodnoŜĺ florystycznŃ i faunistycznŃ;  



 

 

 

4) zakazuje siň rozbudowy systemu melioracji odwadniajŃcych;  
5) sztuczne zbiorniki wodne sytuowaĺ w spos·b zapewniajŃcy ochronň istniejŃcych zadrzewieŒ ğň-

gowych, z uwzglňdnieniem wymog·w w Ä 27; 
6) przywr·ciĺ pierwotnŃ funkcjň uŨytk·w zielonych na terenach istniejŃcych grunt·w ornych; 
7) dopuszcza siň wprowadzenie izolowanych enklaw zadrzewieŒ i zakrzewieŒ Ŝr·dpolnych o po-

wierzchni do 0,5 ha;  
8) zachowaĺ zadrzewienia i zakrzewienia przywodne.  
 
Ä 54.1. RP - tereny obiekt·w i urzŃdzeŒ produkcji rolnej, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï gospodarstwa rolne ogrodnicze, gospodarstwa rybackie;  
2) uzupeğniajŃce ï usğugi gastronomii, terenowe urzŃdzenia sportu i rekreacji, agroturystyka, zabu-

dowa mieszkaniowa wchodzŃca w skğad gospodarstwa rolnego, drogi dojazdowe do grunt·w rolnych. 
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd - z drogi KDW;  
2) wskaŦniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 15%,  
b) teren biologicznie czynny ï min 70%;  
3) linie zabudowy ï nieprzekraczalne, zgodnie z przepisami odrňbnymi. 
3. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabudowy wolnostojŃcej; bryğa budynku horyzontalna;  
2) dopuszcza siň sytuowanie wyğŃcznie obiekt·w drobnopowierzchniowych;  
3) gabaryty i wysokoŜci: 
a) budynk·w ï do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, oraz do 4,5 m do g·rnej 

krawňdzi elewacji frontowej i do 9 m do kalenicy dachu, 
b) pozostağych obiekt·w budowlanych ï do 6m do najwyŨej poğoŨonego punktu;  
4) geometria dach·w ï dachy o poğaciach symetrycznych, o kŃtach nachylenia 35 - 45

o
.  

 
Rozdziağ 4 
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej 
 
Ä 55.1. 1PP i 2PP - tereny obiekt·w produkcyjnych, skğad·w i magazyn·w, dla kt·rych ustala 

siň przeznaczenie: 
1) podstawowe: 
a) obiekty i powierzchnie zwiŃzane z dziağalnoŜciŃ produkcyjnŃ, wytw·rczŃ, przetw·rczŃ, w tym 

szczeg·lnie przetw·rstwa rolno-spoŨywczego, w tym takŨe produkcja ciepğa dla potrzeb centralnego 
zaopatrzenia miasta, produkcja drobna,  

b) skğady i magazyny, sortowanie i konfekcjonowanie towar·w, handel hurtowy, obsğuga produkcji 
rolnej, 

c) bazy maszyn i urzŃdzeŒ, obsğuga pojazd·w, naprawa pojazd·w, stacje paliw, parkingi dla samo-
chod·w ciňŨarowych, obiekty straŨy poŨarnej;  

2) uzupeğniajŃce - produkcja wody, biura, mieszkania towarzyszŃce;  
3) dopuszczalne ï biura, nauka jazdy pojazdami, urzŃdzenia gospodarki odpadami, urzŃdzenia te-

lekomunikacyjne, handel detaliczny, usğugi gastronomii, obsğuga turystyki, gospodarstwa rolne ogrod-
nicze, istniejŃca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. 

2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1:  
1) zakazuje siň produkcji energii;  
2) stacje paliw, obsğugň turystyki i usğugi gastronomii sytuowaĺ wyğŃcznie na dziağkach posiadajŃ-

cych zjazd z drogi KD-Z;  
3) urzŃdzenia telekomunikacyjne sytuowaĺ wyğŃcznie na terenie oznaczonym symbolem 1PP;  
4) przeznaczenie dopuszczalne moŨe zajmowaĺ ğŃcznie do 50% powierzchni terenu w liniach roz-

graniczajŃcych.  
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï z dr·g KD-Z, KD-L i KDW;  
2) od strony ul Opolskiej (KD-Z) i KiliŒskiego (KD-G) obowiŃzuje: 
a) sytuowanie budynk·w o wysokich standardach rozwiŃzaŒ przestrzennych,  
b) zapewnienie atrakcyjnie skomponowanych stref przedwejŜciowych na teren zakğadu;  
3) na terenie oznaczonym symbolem 2PP zabudowň komponowaĺ w spos·b umoŨliwiajŃcy wglŃd 

na panoramň starego miasta;  
4) zieleŒ wysokŃ stosowaĺ do ksztağtowania krajobrazu terenu;  
5) wskaŦniki zagospodarowania dziağki budowlanej: 



 

 

 

a) wskaŦnik zabudowy ï do 70%,  
b) teren biologicznie czynny - min. 10%;  
6) linia zabudowy nieprzekraczalna: 
a) od dr·g ï 20 m od krawňdzi jezdni drogi KD-G, 8 m od granicy pasa drogowego drogi KD-Z i 

KD-L, 6 m od granicy pasa drogowego drogi KD-D i KDW,  
b) od terenu zamkniňtego ï zgodnie z przepisami odrňbnymi. 
4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy:  
1) stosowaĺ jednolite formy zabudowy w granicach terenu;  
2) gabaryty i wysokoŜci: 
a) budynk·w ï do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 10 m do kalenicy dachu,  
b) pozostağych obiekt·w budowlanych ï do 12 m do najwyŨej poğoŨonego punktu;  
3) geometria dach·w - dachy o kŃtach nachylenia do 40

o
.  

 
Ä 56.1. 1PU i 2PU ï tereny magazynowo - usğugowe, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï handel hurtowy, handel pojazdami, obsğuga pojazd·w, naprawa pojazd·w, miej-

sca obsğugi podr·Ũnych (MOP), stacje paliw, obsğuga turystyki, stacje i pňtle komunikacji zbiorowej, 
parkingi dla samochod·w ciňŨarowych, gieğdy towarowe, targi i targowiska, obiekty wystawowe i wy-
stawiennicze, usğugi gastronomii, biura, dyskoteka, handel detaliczny;  

2) uzupeğniajŃce - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania towarzyszŃce;  
3) dopuszczalne - obiekty i powierzchnie zwiŃzane z dziağalnoŜciŃ produkcyjnŃ, wytw·rczŃ, prze-

tw·rczŃ, produkcja drobna, bazy maszyn i urzŃdzeŒ, skğady i magazyny, obsğuga produkcji rolnej, ob-
sğuga zwierzŃt, gospodarstwa rolne ogrodnicze, urzŃdzenia telekomunikacyjne oraz istniejŃca zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna.  

2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, dopuszcza siň sytuowanie prze-
znaczenia uzupeğniajŃcego wyğŃcznie na terenie 2PU.  

3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd - z drogi KD-Z, KD-L, KD-D lub KDW;  
2) ksztağtowaĺ wysokŃ rangň zagospodarowania teren·w poğoŨonych wzdğuŨ gğ·wnych dr·g wjaz-

dowych do miasta KD-G i KD-Z, bňdŃcych jego Ăwizyt·wkŃò, w tym szczeg·lnie: 
a) od strony dr·g KD-G i KD-Z sytuowaĺ budynki usğugowe i biurowe, o wysokich standardach 

rozwiŃzaŒ przestrzennych,  
b) zapewniĺ atrakcyjnie skomponowane strefy przedwejŜciowe na teren usğug;  
3) wskaŦniki zagospodarowania dziağki budowlanej: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 60%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 20%;  
4) linia zabudowy nieprzekraczalna: 
a) od dr·g ï 20 m od krawňdzi jezdni drogi KD-G, 8 m od granicy pasa drogowego drogi KD-Z i 

KD-L, 6 m od granicy pasa drogowego drogi KD-D i KDW,  
b) od terenu zamkniňtego ï zgodnie z przepisami odrňbnymi. 
4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) bryğa budynku horyzontalna, o wysokich walorach architektonicznych; 
2) zakaz sytuowania budynk·w wielkogabarytowych;  
3) gabaryty i wysokoŜci:  
a) budynk·w ï do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, do 12 m do kalenicy 

dachu,  
b) pozostağych obiekt·w budowlanych ï do 9 m do najwyŨej poğoŨonego punktu, z wyjŃtkiem tere-

nu 2PU, na kt·rym dopuszcza siň wysokoŜĺ do 18 m;  
4) geometria dach·w - dachy o kŃtach nachylenia do 40

o
.  

 



 

 

 

Rozdziağ 5 
Tereny zieleni i w·d 
 
Ä 57.1. 1ZN - tereny zieleni objňte formami ochrony przyrody, dla kt·rych ustala siň przezna-

czenie: 
1) podstawowe ï ğŃki i pastwiska trwağe stanowiŃce miejsca wystňpowania siedlisk i roŜlin chronio-

nych;  
2) dopuszczalne ï infrastruktura techniczna;  
3) uzupeğniajŃce ï zadrzewienia i zakrzewienia Ŝr·dpolne i przydroŨne, cieki i zbiorniki wodne wraz 

z urzŃdzeniami wodnymi, drogi dojazdowe do grunt·w rolnych. 
2. Na terenach, o kt·rym mowa w ust. 1, ustala siň zakaz zabudowy.  
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1:  
1) spos·b uŨytkowania i zagospodarowania terenu dostosowaĺ do wymog·w ochrony przyrody, w 

tym szczeg·lnie zapewniĺ zr·wnowaŨone uŨytkowanie, odnowienie zasob·w, twor·w i skğadnik·w 
siedlisk chronionych;  

2) obowiŃzuje ochrona nastňpujŃcych siedlisk chronionych na podstawie przepis·w odrňbnych: 
a) starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne (Nymphaeion i Potamogetonion), 
b) zalewane muliste brzegi rzek (Bidentalia tripartiti), fluitantis), 
c) zmiennowilgotne ğŃki trzňŜlicowe (Molinion) ï ğŃki z Molinia na kredzie i glinie (Eu-Molinion), 
d) mokre ğŃki uŨytkowane ekstensywnie (Cirsio-Polygonetum, Cirsietum rivularis), 
e) szuwary wielkoturzycowe (Cicuto-Caricetum pseudocyperi), 
f) nizinne ğŃki koŜne (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis),  
g) podmokğe ğŃki eutroficzne i kalcyfilne ze zwiŃzku (Calthion),  
h) grŃd subkontynentalny (Tilio-Carpinetum), 
i) ğňg jesionowo - olszowy (Fraxino ï Alnetum = Circaeo - Alnetum), 
j) olsy i ğozowiska (Alnetea glutinosae);  
3) obowiŃzuje ochrona: 
a) miejsc wystňpowania pğaz·w, gad·w i ptak·w, w tym szczeg·lnie bğotniak·w stawowych,  
b) zadrzewieŒ przywodnych, Ŝr·dpolnych i przydroŨnych,  
c) drzewa pomnikowego, wskazanego na rysunku planu;  
4) zakaz: 
a) regulacji i skracania przebiegu ciek·w wodnych,  
b) budowy i rozbudowy systemu melioracji odwadniajŃcych,  
c) dokonywania zmian w uksztağtowaniu terenu,  
d) przeksztağcania terenu w grunty orne lub uprawy sadownicze i ogrodnicze;  
5) dopuszcza siň wyğŃcznie odbudowň, przebudowň i remont istniejŃcej infrastruktury technicznej. 
 
Ä 58.1. 2ZN - tereny zieleni objňte formami ochrony przyrody, dla kt·rych ustala siň przezna-

czenie podstawowe ï murawy kserotermiczne stanowiŃce miejsca wystňpowania siedlisk i roŜlin 
chronionych.  

2. Na terenach, o kt·rym mowa w ust. 1, ustala siň zakaz zabudowy.  
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1:  
1) obowiŃzuje ochrona: 
a) p·ğnaturalnych muraw i zaroŜli kserotermicznych (Festuco - Brometea), 
b) dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uŨytkowania terenu;  
2) zakaz dokonywania zmian uksztağtowania terenu oraz stosunk·w wodnych.  
 
Ä 59.1. ZL ï tereny las·w, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe - lasy, zadrzewienia i zakrzewienia, zalesienia, ğŃki i pastwiska trwağe;  
2) uzupeğniajŃce - grunty orne; 
3) dopuszczalne - trasy rekreacyjne, infrastruktura techniczna.  
2. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň zakaz zabudowy.  
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1:  
1) ochronie podlegajŃ trwağe zadarnienia, ğŃki i pastwiska, zalesienia i zadrzewienia naskarpowe;  
2) grunty orne o nachyleniu powierzchni terenu wiňkszym niŨ 15

o
 przeksztağciĺ na trwağe uŨytki zie-

lone lub przeznaczyĺ do zalesienia, zadrzewienia i zakrzewienia;  
3) zalesienia, gospodarkň leŜnŃ i rolnŃ prowadziĺ w spos·b przeciwdziağajŃcy erozji wodno - po-

wietrznej;  
4) lasy ksztağtowaĺ w spos·b zgodny z siedliskiem i naturalnŃ roŜlinnoŜciŃ;  
5) zakaz dokonywania cağkowitej wycinki drzew oraz zmian uksztağtowania terenu.  



 

 

 

 
Ä 60.1. 1ZP i 2ZP - tereny zieleni parkowej, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï parki, terenowe urzŃdzenia sportu i rekreacji wraz z towarzyszŃcym budynkiem 

socjalnym, plenerowe obiekty kultury, cieki i zbiorniki wodne, trasy rekreacyjne; 
2) uzupeğniajŃce ï usğugi gastronomii, urzŃdzenia obrony cywilnej, urzŃdzenia parkowania, szalet 

publiczny, infrastruktura techniczna.  
2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, usğugi gastronomii sytuowaĺ wy-

ğŃcznie na terenie 1ZP, z zastrzeŨeniem ust. 3 pkt 4. 
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï z dr·g KD-Z, KD-L, KD-P i KDW;  
2) w granicach terenu sytuowaĺ obiekty mağej architektury takie jak pomniki, posŃgi, rzeŦby, figury, 

tablice pamiŃtkowe i inne obiekty architektury ogrodowej, podnoszŃce prestiŨ terenu;  
3) infrastrukturň technicznŃ realizowaĺ jako podziemnŃ, z wyjŃtkiem oŜwietlenia;  
4) obowiŃzuje ochrona: 
a) istniejŃcych stanowisk roŜlin chronionych (barwinek pospolity i bluszcz pospolity), zgodnie z 

wymogami Ä 15 ust. 3 pkt 3,  
b) terenu grodziska, zgodnie z wymogami Ä 22, 
c) Cmentarza ŧoğnierzy Radzieckich wraz z pomnikiem;  
5) zakazuje siň wygradzania terenu, w tym takŨe terenu lokalizacji usğug gastronomii;  
6) wskaŦniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 5%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 80%;  
7) linia zabudowy ï nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrňbnymi.  
4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zapewniĺ wysokie walory architektoniczne zabudowy, mağej architektury i oŜwietlenia; 
2) w liniach rozgraniczajŃcych terenu: 
a) dopuszcza siň usytuowanie wyğŃcznie jednego obiektu drobnopowierzchniowego usğug gastro-

nomii, z zastrzeŨeniem Ä 30 ust. 5,  
b) zakazuje siň sytuowania mağych obiekt·w usğugowych; 
3) gabaryty i wysokoŜci: 
a) budynk·w ï do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, oraz do 9 m do kalenicy 

dachu,  
b) pozostağych obiekt·w budowlanych ï do 4 m;  
4) geometria dach·w ï dach o kŃtach nachylenia 35 - 40

o
.  

 
Ä 61.1. ZS - tereny zieleni urzŃdzonej, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï zieleŒ urzŃdzona;  
2) uzupeğniajŃce ï uŨytki zielone, sady i ogrody przydomowe, trasy rekreacyjne, infrastruktura 

techniczna.  
2. W ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje siň lokalizacji urzŃdzeŒ sğuŨŃcych utrzymaniu 

porzŃdku takich jak placyki gospodarcze, trzepaki, miejsca czasowego gromadzenia odpad·w byto-
wych itp. 

3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zagospodarowanie terenu i kompozycjň zieleni podporzŃdkowaĺ: 
a) wymogom konserwatorskim oraz ekspozycji zespoğu staromiejskiego i fortyfikacji miejskich,  
b) ekspozycji i rewaloryzacji pozostağoŜci fosy oraz wzg·rza zamkowego; 
2) obowiŃzuje likwidacja obiekt·w budowlanych i zieleni, zakğ·cajŃcych lub szpecŃcych ekspozycjň 

zespoğu staromiejskiego lub fortyfikacji miejskich; 
3) dopuszcza siň: 
a) zachowanie istniejŃcych budynk·w z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy, z wyjŃtkiem doko-

nywania zmiany geometrii dachu, z zastrzeŨeniem ust. 3 pkt 2,  
b) tymczasowe zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami Ä 82 ust. 2  
4) zakaz: 
a) budowy nowych budynk·w, wiat, zadaszeŒ, szklarni itp. oraz innych, nadziemnych obiekt·w ku-

baturowych, w tym szczeg·lnie stanowiŃcych dominanty przestrzenne,  
b) dokonywania nowych nasadzeŒ zieleni wysokiej, mogŃcej ograniczyĺ lub zakğ·ciĺ ekspozycjň 

zespoğu staromiejskiego lub fortyfikacji miejskich,  
c) wygradzania terenu i dziağek;  
5) wskaŦniki zagospodarowania: 
a) wskaŦnik zabudowy dziağki ï istniejŃcy,  



 

 

 

b) teren biologicznie czynny ï min. 80% terenu.  
4. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zapewniĺ wysokie walory architektoniczne zabudowy, mağej architektury i oŜwietlenia; 
2) gabaryty i wysokoŜci obiekt·w budowlanych ï do 6 m do najwyŨej poğoŨonego punktu;  
3) geometria dach·w ï dach o poğaciach symetrycznych, o kŃtach nachylenia 30 - 45

o
.  

 
Ä 62.1. 1ZD i 2ZD - tereny ogrod·w dziağkowych, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï ogrody dziağkowe, ogrody rodzinne i przydomowe, sady, ogrody tematyczne lub 

komponowane (zielne, kwiatowe, japoŒskie), cieki i zbiorniki wodne, zieleŒ urzŃdzona, trwağe ğŃki i 
pastwiska;  

2) uzupeğniajŃce ï usğugi gastronomii i usğugi kultury, terenowe urzŃdzenia sportu i rekreacji, trasy 
rekreacyjne, sezonowe bazy turystyczne, urzŃdzenia parkowania. 

2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, na terenie oznaczonym symbolem: 
1) 1ZD - usğugi gastronomii i kultury sytuowaĺ wyğŃcznie w wieŨy wodociŃgowej, z uwzglňdnieniem 

wymog·w Ä 21; 
2) 2ZD - nie dopuszcza siň lokalizacji przeznaczenia uzupeğniajŃcego.  
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï z dr·g KD-D, KD-P, KDW lub przez dziağki sŃsiednie; 
2) na terenie oznaczonym symbolem 1ZD: 
a) dopuszcza siň wyğŃcznie sytuowanie kubaturowych obiekt·w budowlanych o powierzchni zabu-

dowy do 25 m
2
, z wyjŃtkiem wieŨy wodociŃgowej,  

b) obowiŃzuje wykorzystanie wieŨy wodociŃgowej jako wieŨy widokowej;  
3) wskaŦniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 15%, 
b) teren biologicznie czynny ï min. 70%; 
4) linia zabudowy ï nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrňbnymi.  
4. Na terenie, o kt·rym mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) gabaryty i wysokoŜci obiekt·w budowlanych ï do 3 m do g·rnej krawňdzi Ŝciany zewnňtrznej i 

do 6,0 m do najwyŨej poğoŨonego punktu, z wyjŃtkiem istniejŃcej wieŨy wodociŃgowej, dla kt·rej nale-
Ũy zachowaĺ dotychczasowŃ wysokoŜĺ;  

2) geometria dachu ï dach o kŃtach nachylenia do 45
o
. 

 
Ä 63.1. 1ZC - teren cmentarza, dla kt·rego ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï cmentarz nieczynny;  
2) uzupeğniajŃce ï zieleŒ urzŃdzona.  
2. Na terenie, o kt·rym mowa w ust. 1, ustala siň zakaz zabudowy.  
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï z drogi KDW i KD-P;  
2) zapewniĺ powiŃzania komunikacyjne terenu trasami rekreacyjnymi z terenem 1ZP;  
3) kompozycjň przestrzennŃ cmentarza oraz zieleni dostosowaĺ do wymog·w konserwatorskich 

oraz wymog·w Ä 20;  
4) dopuszcza siň przywr·cenie uŨytkowania cmentarza Ũydowskiego oraz lokalizacjň obiekt·w ma-

ğej architektury i urzŃdzeŒ towarzyszŃcych podstawowemu przeznaczeniu terenu.  
 
Ä 64.1. 2ZC ï teren cmentarza, dla kt·rego ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï cmentarz czynny, obiekty i urzŃdzenia zwiŃzane z obsğugŃ cmentarza;  
2) uzupeğniajŃce ï zieleŒ urzŃdzona.  
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï z drogi KD-D, KD-P i KDW;  
2) obowiŃzuje ochrona i rewaloryzacja historycznego zağoŨenia architektoniczno ï przestrzennego 

cmentarza obejmujŃcego historyczny ukğad dr·g cmentarnych, ukğad obiekt·w cmentarnych (kaplic, 
kapliczek, krzyŨy, posŃg·w), zabytkowe nagrobki oraz kompozycjň zieleni, w tym szczeg·lnie staro-
drzewu gğ·wnej alei lipowej;  

3) kompozycjň przestrzennŃ cmentarza oraz zieleni dostosowaĺ do wymog·w konserwatorskich 
oraz wymog·w Ä 21;  

4) wskaŦnik zabudowy terenu ï do 5%;  
5) linia zabudowy ï nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrňbnymi.  
3. Na terenie, o kt·rym mowa w ust. 1, ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) gabaryty i wysokoŜci: 
a) budynk·w ï do 12 m do kalenicy dachu, 



 

 

 

b) pozostağych obiekt·w budowlanych ï do 6 m do najwyŨej poğoŨonego punktu;  
2) geometria dach·w ï dach o poğaciach symetrycznych, o kŃtach nachylenia 40 ï 60

o
. 

 
Ä 65.1. ZI - tereny zieleni izolacyjnej, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï zadrzewienia i zakrzewienia, zieleŒ urzŃdzona, urzŃdzenia sğuŨŃce ochronie 

akustycznej;  
2) uzupeğniajŃce ï ogrody, urzŃdzenia parkowania, infrastruktura techniczna. 
2. Na terenach, o kt·rych mowa w ust. 1, ustala siň zakaz zabudowy.  
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zachowaĺ istniejŃcŃ zieleŒ wysokŃ;  
2) dokonaĺ zwartych i ciŃgğych nasadzeŒ zieleni wysokiej gatunkami zgodnymi z siedliskiem, z nie 

mniej niŨ 30% udziağem gatunk·w zimozielonych; zieleŒ sytuowaĺ z uwzglňdnieniem wymog·w Ä 30. 
 
Ä 66.1. WS ï tereny w·d powierzchniowych, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie podstawowe ï 

cieki i zbiorniki wodne, urzŃdzenia gospodarki wodnej oraz zwiŃzane z gospodarkŃ rybackŃ, rekreacjŃ 
i wypoczynkiem. 

2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) zakazuje siň skracania przebiegu koryta rzeki Biağa i Potoku Kolnowickiego;  
2) wzmocniĺ obudowň biologicznŃ strefy przybrzeŨnej ciek·w i zbiornik·w wodnych; 
3) urzŃdzenia zwiŃzane z rekreacjŃ i wypoczynkiem sytuowaĺ w spos·b zapewniajŃcy ochronň 

siedlisk chronionych, o kt·rych mowa w Ä 57.  
 
Rozdziağ 6 
Tereny komunikacji 
 
Ä 67.1. 1KS ï tereny urzŃdzeŒ komunikacji, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï stacja paliw, miejsce obsğugi podr·Ũnych (MOP);  
2) uzupeğniajŃce ï usğugi gastronomii, handel detaliczny, urzŃdzenia parkowania.  
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) zjazd ï z drogi KD-Z lub KD-L; 
2) zabrania siň sytuowania noŜnik·w reklamowych nie zwiŃzanych z przeznaczeniem podstawo-

wym lub uzupeğniajŃcym;  
3) wskaŦniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 40%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 20%;  
4) linia zabudowy nieprzekraczalna - 20 m od krawňdzi jezdni drogi KD-G oraz 10 m od krawňdzi 

jezdni drogi KD-Z i KD-L. 
3. Dla teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, obowiŃzujŃ nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) bryğa budynku horyzontalna, o wysokich walorach architektonicznych; 
2) gabaryty i wysokoŜci obiekt·w budowlanych ï do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9 m do naj-

wyŨej poğoŨonego punktu.  
 
Ä 68.1. 2KS ï tereny urzŃdzeŒ komunikacji, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï urzŃdzenia parkowania, szalet publiczny; 
2) uzupeğniajŃce ï usğugi gastronomii, handel detaliczny. 
2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, zakazuje siň sytuowania przezna-

czenia uzupeğniajŃcego na terenach poğoŨonych w sŃsiedztwie terenu 2ZC i UO.  
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) na terenie usytuowanym w strefie B ochrony konserwatorskiej, o kt·rej mowa w Ä 19, na-

wierzchniň i wystr·j terenu dostosowaĺ do wymog·w konserwatorskich; 
2) wskaŦniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 5%, 
b) teren biologicznie czynny ï min. 10%;  
3) linia zabudowy nieprzekraczalna ï 8 m od krawňdzi jezdni drogi KD-Z i KD-L oraz 6 m od kra-

wňdzi jezdni drogi KD-D.  
4. Dla teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, obowiŃzujŃ nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy:  
1) przeznaczenie uzupeğniajŃce sytuowaĺ w formie mağych obiekt·w usğugowych; walory architek-

toniczne obiekt·w dostosowaĺ do wymog·w konserwatorskich;  
2) gabaryty i wysokoŜci obiekt·w budowlanych ï 1 kondygnacja nadziemna i do 6 m do najwyŨej 

poğoŨonego punktu;  



 

 

 

3) geometria dachu ï dach spadzisty o kŃtach nachylenia 35 - 45
o
.  

 
Ä 69.1. 3KS ï teren urzŃdzeŒ komunikacji, dla kt·rego ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe - garaŨe na samochody osobowe, parking wielopoziomowy; 
2) dopuszczalne ï zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.  
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) garaŨe na samochody osobowe sytuowaĺ w zespoğach liczŃcych nie mniej niŨ 4 garaŨe indywi-

dualne;  
2) linia zabudowy ï nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrňbnymi;  
3) wskaŦniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 60%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 5%.  
3. Dla terenu, o kt·rym mowa w ust. 1, obowiŃzujŃ nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) zakaz sytuowania tymczasowych obiekt·w budowlanych takich jak garaŨe blaszane, skğadane z 

gotowych element·w, lub innych o niskiej estetyce wyglŃdu zewnňtrznego;  
2) gabaryty i wysokoŜci obiekt·w budowlanych:  
a) przeznaczenia podstawowego - do 2 kondygnacji nadziemnych i do 8 m do najwyŨej poğoŨonego 

punktu,  
b) przeznaczenia dopuszczalnego ï do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uŨytkowe poddasze, 

oraz do 12 m do kalenicy dachu; 
3) geometria dachu ï dach o kŃtach nachylenia do 40

o
.  

 
Ä 70.1. KP ï teren placu publicznego, dla kt·rego ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï og·lnodostňpny plac publiczny stanowiŃcy rynek starego miasta;  
2) uzupeğniajŃce ï urzŃdzenia parkowania.  
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) zapewniĺ: 
a) atrakcyjnie skomponowanŃ przestrzeŒ rynku pod wzglňdem funkcjonalnym z wydzielonŃ strefŃ 

placu, ciŃg·w pieszych i zieleni,  
b) wysokie walory uŨytkowe i estetyczne mağej architektury, oŜwietlenia oraz nawierzchni terenu z 

odpowiednim dla stref zr·Ũnicowaniu rysunkiem, fakturŃ i barwŃ;  
2) w granicach terenu sytuowaĺ obiekty mağej architektury podnoszŃce prestiŨ terenu, w tym 

szczeg·lnie odtworzyĺ fontannň w jej historycznym usytuowaniu;  
3) zieleŒ sytuowaĺ w spos·b komponowany, z uwzglňdnieniem ekspozycji zabytkowych figur, o 

kt·rych mowa w Ä 21 ust. 2 pkt 1-2;  
4) dopuszcza siň sytuowanie noŜnik·w reklamowych wyğŃcznie w formie sğup·w reklamowych, 

zgodnie z Ä 26 pkt 3, o wysokoŜci nie wiňkszej niŨ 2/3 wysokoŜci zabytkowych figur;  
5) teren biologicznie czynny ï do 10% powierzchni terenu.  
 
Ä 71.1. KD-G ï tereny dr·g publicznych, wojew·dzkich i powiatowych, dla kt·rych ustala siň 

przeznaczenie: 
1) podstawowe ï droga-ulica klasy gğ·wnej (G);  
2) uzupeğniajŃce ï trasy rowerowe.  
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1:  
1) szerokoŜĺ pasa drogowego: 
a) drogi wojew·dzkiej min. 30 m,  
b) drogi powiatowej min. 25 m;  
2) teren biologicznie czynny ï min. 10% powierzchni terenu;  
3) obowiŃzuje usytuowanie trasy rowerowej relacji Biağa ï Solec i Biağa - Olbrachcice; dopuszcza 

siň usytuowanie tras rowerowych na innych odcinkach dr·g w dostosowaniu do potrzeb;  
4) zieleŒ przydroŨnŃ sytuowaĺ w formie szpaleru drzew, z zastrzeŨeniem ust. 5;  
5) na odcinkach dr·g poğoŨonych w strefie ochrony ekspozycji stosowaĺ ustalenia Ä 17;  
6) zakaz lokalizacji zjazd·w indywidualnych i publicznych na nieruchomoŜci planowane do zabu-

dowy, poğoŨone przy drodze, z wyjŃtkiem zjazd·w na drogi dojazdowe do grunt·w rolnych i leŜnych.  
 
Ä 72.1. KD-Z ï tereny dr·g publicznych, powiatowych i gminnych, dla kt·rych ustala siň prze-

znaczenie: 
1) podstawowe - droga-ulica klasy zbiorczej (Z);  
2) uzupeğniajŃce ï trasy rowerowe, urzŃdzenia parkowania.  
2. W ramach przeznaczenia uzupeğniajŃcego urzŃdzenia parkowania sytuowaĺ wyğŃcznie w ulicach 



 

 

 

o pasie drogowym o szerokoŜci 20 m i wiňkszej. 
3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) parametry drogi-ulicy: 
a) szerokoŜĺ pasa drogowego ï min. 20 m, z zastrzeŨeniem ust. 4,  
b) chodniki na terenie zabudowanym miasta ï min. jednostronny; 
2) teren biologicznie czynny ï min. 10% powierzchni terenu;  
3) obowiŃzuje usytuowanie trasy rowerowej relacji Biağa ï śmicz, Biağa - Ligota Bialska i Biağa ï 

PrňŨyna; dopuszcza siň usytuowanie tras rowerowych w innych drogach w dostosowaniu do potrzeb;  
4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w Ä 18 - 19, parametry, nawierzch-

niň i wystr·j ulicy dostosowaĺ do wymog·w konserwatorskich; 
5) zieleŒ przydroŨnŃ sytuowaĺ w formie szpaleru drzew, z zastrzeŨeniem ust. 6; zachowaĺ i uzu-

peğniĺ istniejŃce szpalery drzew wskazane na rysunku planu;  
6) na odcinkach dr·g poğoŨonych w strefie ochrony ekspozycji stosowaĺ ustalenia Ä 17.  
 
Ä 73.1. KD-L ï tereny dr·g publicznych, powiatowych i gminnych, dla kt·rych ustala siň prze-

znaczenie: 
1) podstawowe ï droga-ulica klasy lokalnej (L);  
2) uzupeğniajŃce ï trasy rekreacyjne, urzŃdzania parkowania. 
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) parametry drogi ï ulicy: 
a) szerokoŜĺ pasa drogowego ï od 12 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,  
b) chodnik ï min. jednostronny;  
2) teren biologicznie czynny ï min. 5% powierzchni terenu;  
3) obowiŃzuje usytuowanie trasy rowerowej relacji Biağa ï Wasiğowice oraz w ul. Szonowice; do-

puszcza siň usytuowanie tras rowerowych w innych drogach w dostosowaniu do potrzeb; 
4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w Ä 18 - 19, parametry, nawierzch-

niň i wystr·j ulicy dostosowaĺ do wymog·w konserwatorskich; 
5) zieleŒ przydroŨnŃ sytuowaĺ w formie szpaleru drzew lub zieleni urzŃdzonej;  
6) dopuszcza siň naprzemienne sytuowanie szpaler·w drzew z urzŃdzeniami parkowania.  
 
Ä 74.1. KD-D ï tereny dr·g publicznych, powiatowych i gminnych, dla kt·rych ustala siň prze-

znaczenie: 
1) podstawowe ï droga-ulica klasy dojazdowej (D);  
2) uzupeğniajŃce ï trasy rekreacyjne, urzŃdzenia parkowania. 
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) parametry drogi-ulicy: 
a) szerokoŜĺ pasa drogowego ï od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,  
b) chodniki, trasy rowerowe ï w zaleŨnoŜci od potrzeb;  
2) teren biologicznie czynny ï min. 5% powierzchni terenu;  
3) zieleŒ przydroŨnŃ sytuowaĺ w formie szpaleru drzew lub zieleni urzŃdzonej;  
4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w Ä 18 - 19, parametry, nawierzch-

niň i wystr·j ulicy dostosowaĺ do wymog·w konserwatorskich.  
 
Ä 75.1. KD-P - tereny dr·g publicznych, gminnych, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï ulice piesze, ulice pieszo ï jezdne;  
2) uzupeğniajŃce ï trasy rekreacyjne.  
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) parametry ulicy ï szerokoŜĺ pasa drogowego: 
a) ulice pieszo-jezdne ï od 5 m do 10 m,  
b) ulice piesze - od 3 m do 6 m;  
2) dla ulic pieszo-jezdnych ustala siň: 
a) ulicň zapewniajŃcŃ zjazd na dziağki budowlane realizowaĺ jako drogň poŨarowŃ, zgodnie z prze-

pisami odrňbnymi,  
b) ulica posiadajŃca dwustronne powiŃzania z drogami/ulicami publicznymi lub wewnňtrznymi ï 

powinna prowadziĺ ruch jednokierunkowo,  
c) jezdniň realizowaĺ bez krawňŨnik·w; nawierzchniň i wystr·j posadzki dostosowaĺ do wymog·w 

bezpieczeŒstwa ruchu, w tym szczeg·lnie pasy ruchu koğowego i pieszego zr·Ũnicowaĺ barwŃ i faktu-
rŃ nawierzchni;  

3) w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa w Ä 18 - 19, nawierzchniň i wystr·j 
ulicy dostosowaĺ do wymog·w konserwatorskich. 



 

 

 

 
Ä 76.1. KDW ï tereny dr·g wewnňtrznych, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï ulice wewnňtrzne;  
2) uzupeğniajŃce ï urzŃdzenia parkowania. 
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) parametry ulicy ï minimalna szerokoŜĺ pasa drogowego, ustalona na rysunku planu w nawia-

sach;  
2) dla ulic obowiŃzujŃ wymogi okreŜlone przepisami odrňbnymi dla drogi poŨarowej;  
3) ulicň nie zapewniajŃcŃ przejazdu bez zawracania, zakoŒczyĺ placem manewrowym o wymia-

rach wymaganych przepisami odrňbnymi;  
4) zieleŒ przydroŨnŃ sytuowaĺ w formie szpaleru drzew lub zieleni urzŃdzonej.  
 
Ä 77.1. R(KD) ï rezerwa terenu pod drogi publiczne, dla kt·rego ustala siň przeznaczenie:  
1) podstawowe ï rezerwa terenu pod drogň klasy gğ·wnej, stanowiŃcej p·ğnocne obejŜcie drogowe 

miasta w ciŃgu drogi powiatowej nr 1205 O;  
2) dopuszczalne ï grunty orne i uŨytki zielone.  
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) pod drogň, o kt·rej mowa w ust. 1 pkt 1, rezerwuje siň pas terenu o szerokoŜci 25 m;  
2) do czasu realizacji drogi obowiŃzuje nakaz zachowania dotychczasowego sposobu zagospoda-

rowania i uŨytkowania terenu;  
3) realizacja drogi, w przypadku wystŃpienia takiej potrzeby, zgodnie z przepisami odrňbnymi;  
4) w granicach chronionego Krajobrazu DOLINY BIAĞEJ drogň prowadziĺ na estakadzie, w spos·b 

zapewniajŃcy zachowanie ciŃgğoŜci korytarza ekologicznego. 
 
Rozdziağ 7  
Tereny infrastruktury technicznej 
 
Ä 78.1. E - tereny urzŃdzeŒ elektroenergetycznych, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie pod-

stawowe ï stacje transformatorowe.  
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1: 
1) w strefach ochrony konserwatorskiej, o kt·rych mowa Ä 18-19, obowiŃzuje: 
a) zakaz wygradzania teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1,  
b) nakaz dostosowania ksztağtu i architektury obiekt·w do wymog·w konserwatorskich; 
2) wskaŦniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 60%,  
b) powierzchnia biologicznie czynna ï min. 10%; 
3) linia zabudowy ï nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrňbnymi;  
4) gabaryty i wysokoŜci obiekt·w budowlanych ï do 1 kondygnacji nadziemnej oraz do 6 do najwy-

Ũej poğoŨonego punktu.  
 
Ä 79.1. W ï tereny urzŃdzeŒ wodociŃgowych, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie podstawowe 

- urzŃdzenia lub zespoğy urzŃdzeŒ poboru wody, urzŃdzenia uzdatniania, magazynowania i przesyğu 
wody wraz z obiektami i urzŃdzeniami towarzyszŃcymi, zwiŃzanymi z eksploatacjŃ i obsğugŃ ujňcia 
wody. 

2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania i zabudowy teren·w, o kt·rych mowa w ust. 
1: 

1) teren zagospodarowaĺ zieleniŃ urzŃdzonŃ;  
2) dla terenu obowiŃzujŃ takŨe ustalenia Ä 27;  
3) wskaŦniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 30%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 30%; 
4) linia zabudowy ï nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrňbnymi;  
5) gabaryty i wysokoŜci obiekt·w budowlanych ï do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 9 m do 

najwyŨej poğoŨonego punktu. 
 
Ä 80.1. 1K i 2K ï tereny urzŃdzeŒ kanalizacyjnych, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie: 
1) podstawowe ï instalacje oczyszczalnia i przesyğu Ŝciek·w wraz z obiektami i urzŃdzeniami to-

warzyszŃcymi, zwiŃzanymi z eksploatacjŃ i obsğugŃ oczyszczalni, zlewni lub przepompowni Ŝciek·w;  
2) uzupeğniajŃce ï produkcja energii.  
 



 

 

 

2. W ramach przeznaczenia teren·w, o kt·rych mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupeğniajŃce sytu-
owaĺ wyğŃcznie na terenie 2K. 

3. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania i zabudowy teren·w, o kt·rych mowa w ust. 
1: 

1) dopuszcza siň adaptacjň istniejŃcej oczyszczalni Ŝciek·w, oznaczonej symbolem 1K, na prze-
pompowniň Ŝciek·w;  

2) dopuszcza siň przerzut Ŝciek·w na oczyszczalniň Ŝciek·w w Prudniku;  
3) na terenie 1K, od strony terenu oznaczonego symbolem UZ, sytuowaĺ zieleŒ izolacyjnŃ;  
4) wskaŦniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 50%,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 20%;  
5) linia zabudowy ï nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrňbnymi;  
6) gabaryty i wysokoŜci obiekt·w budowlanych ï do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9 m do naj-

wyŨej poğoŨonego punktu. 
 
Ä 81.1. T ï teren urzŃdzeŒ telekomunikacyjnych, dla kt·rego ustala siň przeznaczenie podsta-

wowe ï urzŃdzenia telekomunikacyjne (zgodnie z Ä 4 ust. 2 pkt 34).  
2. Ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania i zabudowy terenu, o kt·rym mowa w ust. 1: 
1) teren zagospodarowaĺ zieleniŃ niskŃ;  
2) wskaŦniki zagospodarowania i zabudowy terenu: 
a) wskaŦnik zabudowy ï do 60% powierzchni dziağki,  
b) teren biologicznie czynny ï min. 20% powierzchni dziağki;  
3) wysokoŜĺ obiekt·w budowlanych ï do 55 m do najwyŨej poğoŨonego punktu. 
 
Dziağ III 
Przepisy koŒcowe 
 
Ä 82.1. Do czasu zagospodarowania teren·w zgodnie z ustaleniami planu obowiŃzuje dotychcza-

sowy spos·b ich zagospodarowania, urzŃdzenia i uŨytkowania, jeŜli nie narusza on wymog·w przepi-
s·w odrňbnych. 

2. Dopuszcza siň tymczasowe zagospodarowanie, urzŃdzenie i uŨytkowanie teren·w oznaczonych 
symbolami: 

1) US i KP - zwiŃzane z organizacjŃ imprez masowych, na czas ich trwania;  
2) UK i 2KS ï zwiŃzane z organizacjŃ imprez kulturalnych lub okolicznoŜciowych, na czas ich 

trwania; 
3) 1ZP, ZS, 1-3U, 1PU i KP - urzŃdzeniami ogr·dk·w gastronomicznych, zwiŃzanymi z usğugami 

gastronomii, w tym takŨe usytuowanymi na terenach 1U, 3U, UM, 1MU i 2MU; 
4) 1ZD i US ï zwiŃzane z lokalizacjŃ sezonowych baz turystycznych oraz sezonowych usğug roz-

rywki, w sezonie letnim.  
 
Ä 83.1. Ustala siň wysokoŜĺ stawki procentowej, na podstawie kt·rej ustala siň opğatň w przypadku 

zbycia nieruchomoŜci, kt·rej wartoŜĺ wzrosğa w zwiŃzku z uchwaleniem planu, dla terenu oznaczone-
go symbolem: 

1) MN, MNp, MZ, MW i MU ï na 25%; 
2) UM, U, RP, PP, PU, ZP, ZS, ZD, KS, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-P i KDW ï na 30%. 
2. Nie ustala siň stawki procentowej dla pozostağych teren·w objňtych planem, poniewaŨ spos·b 

ich przeznaczenia nie ulegnie zmianie. 
3. Od grunt·w bňdŃcych wğasnoŜciŃ gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa opğata nie bňdzie 

pobierana.  
 
Ä 84. W granicach obszaru objňtego planem tracŃ moc ustalenia: 
1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biağa zatwierdzonego uchwağŃ Nr 

XVII/170/2000 Rady Miejskiej w Biağej z dnia 31 marca 2000 r., opublikowanego w Dzienniku Urzňdo-
wym Wojew·dztwa Opolskiego Nr 36, poz. 192 z dnia 8 czerwca 2000 r.; 

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biağa ï tereny mieszka-
niowe, rejon ul. Kochanowskiego - Opolskiej, zatwierdzonego uchwağŃ Nr XXVII/302/2001 Rady Miej-
skiej w Biağej z dnia 28 czerwca 2001 r. opublikowanego w Dzienniku Urzňdowym Wojew·dztwa 
Opolskiego Nr 66 poz. 500 z dnia 31 lipca 2001 r.  

 
Ä 85. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje siň przepisy odrňbne.  



 

 

 

 
Ä 86. Wykonanie uchwağy powierza siň Burmistrzowi Biağej.  
 
Ä 87. Uchwağa wchodzi w Ũycie po upğywie 30 dni od dnia jej ogğoszenia w Dzienniku Urzňdowym 

Wojew·dztwa Opolskiego. 
 

PrzewodniczŃcy Rady 
Joachim Kosz 
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