UCHWALA Nr XXX/317/06
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ
z dnia 30 czerwca 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wilkéw w gminie Biala.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (fekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214 poz. 1806, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, ze zm.: z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319), a takze w zwigzku z ,,Uchwatg Nr XV/155/04 Rady Miejskiej w Biatej z dnia 26
sierpnia 2004 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego wsi: Solec, Gostomia, Rostkowice 1 Wilkow”, Rada Miejska w
Bialej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1.
1. Plan obejmuje cz¢$¢ obrgbu Wilkow.

2. Szczegolowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu w
skali 1:1000, bedacy jego integralng czgscia.

3. Zalacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2 - zalacznik nr 1,
2) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami studium przyjetego Uchwalg Nr
XXX1/230/97 Rady Miejskiej w Biatej z dnia 25 kwietnia 1997 r. - zalacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalacznik nr 3,
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej - zalacznik nr 4.

§ 2.
1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:

1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej
uchwaly; szczegblowy przebieg tej granicy okreslaja linie rozgraniczajace (o ktérych
dalej mowa w pkt 2), przebiegajace wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajace;j
granic¢ obszaru planu,

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

3) granica obszaru narazonego na lokalne zalewy powodziowe,

4) granica chronionego wawozu lessowego,

5) chroniona aleja lipowa,

6) zasieg stanowiska archeologicznego,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy,



8) obowigzujaca linia zabudowy,

9) granica obszaru rezerwowanego pod przyszla budowe drogi klasy gléwnej,

10) tereny kategorii o tym samym przeznaczeniu oznaczone symbolami (literowymi i
literowo-cyfrowymi),

11) numery terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny
badz propozycji bardziej szczegotowych rozwigzan, ktore nie sg ustaleniami niniejszego planu.

3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

y

2)

3)
4)

5)

6)

7)

nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg zdefiniowang w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity
Dz. U. 22004 r. Nr 261, poz. 2603, z p6zn. zm.)

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalajaca sposob
lokalizacji nowych i rozbudowywanych budynkow w jej sasiedztwie, ktora:

a) okresla obowigzujacy sposob lokalizacji nowych 1 rozbudowywanych
budynkéw w obrebie terenu, na ktorym zostata ustalona, w pasie do 30 m od
niej,

b) nakazuje lokalizowa¢ elewacje frontowe nowych i rozbudowywanych
budynkoéw na tej linii,

¢) nie obowigzuje na nieruchomosciach, na ktorych zgodnie z ustaleniami lit. b
zostaty usytuowane budynki na dtugos$ci przekraczajacej 50% diugosci tej linii
w granicach danej nieruchomosci,

planie — nalezy przez to rozumie¢ akt prawa miejscowego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty,

terenach o danej kategorii przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ zbior
terendw, o ktorych mowa w pkt 3, oznaczonych tym samym symbolem literowym,
terenie, zwanym zamiennie jednostkg terenowg — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, o okres$lonej kategorii
przeznaczenia i okreslonych zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim
symbolem cyfrowo-literowym, 2z zastrzezeniem, ze termin ,teren” zostal
zastosowany takze:

a) W zwrocie ,tereny gornicze”, ktory nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
prawa geologicznego i1 gorniczego,

b) w zwrocie ,,powierzchnia terendw biologicznie czynnych”, ktéry nalezy
rozumie¢ zgodnie z definicjg zawarta w przepisach prawa budowlanego,
wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ pionowg odleglos¢ od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu; w przypadku budynkow wysokos¢ liczona jest zgodnie

z przepisami prawa budowlanego,

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten
termin zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktoére zostaty zdefiniowane w
ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie
nadane mu przez te definicje.

§ 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego wymienione w ust. 2 1 3.



2. Nakazuje si¢ utrzymanie formy bryl oraz zewnetrznych detali zabudowy przedwojennej,
usytuowanej w odlegtosci do 30 m od linii rozgraniczajacych ulic publicznych; przy jednoczesnym
dopuszczeniu remontdéw, przebudow i wymiany na nowe dotychczasowych budynkow lub ich
czgsSci.

3. Zakazuje sie ustawiania wolnostojacych reklam o powierzchni przekraczajacej 2 m?.

§ 4.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego wymienione w ust. 2-13.

2. W zasiggu obszaru narazonego na lokalne zalewy powodziowe zakazuje si¢ dokonywania
zmian zagospodarowania, ktore utrudniatyby splyw wod powodziowych, a w rozwigzaniach
przyjmowanych w inwestycjach nakazuje si¢ uwzglgdnia¢é mozliwo$¢ wystapienia lokalnych
podtopien.

3. Nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do rowdéw dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje.
Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub skanalizowanie, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych i za zgoda
zarzadcy.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracyjnych; ewentualne uszkodzenia
tych urzadzen dokonane w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub innych robdt ziemnych
muszg by¢ usunigte przed ich zakonczeniem.

5. Zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych naruszy¢ walory wskazanego na rysunku
planu wawozu lessowego, chronionego ustaleniami niniejszej uchwaty.

6. Nalezy chroni¢ przed zniszczeniem oznaczong na rysunku planu aleje lipowa, usytuowang
wzdhuz ulicy oznaczonej symbolem ,2KDW(10)”, a naturalne ubytki uzupelnia¢ nowymi
nasadzeniami drzew odpowiedniej odmiany.

7. Wycinke drzew innych niz owocowe nakazuje si¢ ograniczy¢ do niezbednego minimum,
wynikajacego z racjonalnego zagospodarowania i wzgledow bezpieczenstwa.

8. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
srodowiska:
1) tereny kategorii oznaczonych symbolami ,MN” zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny kategorii oznaczonych symbolami ,MP” oraz ,,MU” zalicza si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi,

9. Uciazliwos¢ dla srodowiska istniejgcych i planowanych obiektow réznych funkcji nie moze
powodowac obnizenia standardow, wymaganych przepisami odrgbnymi, dla sgsiadujacych terenéw,
w szczegdlnosci mieszkaniowych, z zastrzezeniem ust. 10.

10. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 9, nie dotyczy obiektow, dla ktéorych — na mocy
przepisow o ochronie srodowiska — mozna wyznaczy¢ ,,obszary ograniczonego uzytkowania”.



11. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg byé sytuowane poza
zasiegiem ucigzliwosci okreslonych w przepisach o ochronie $srodowiska lub w ich zasiegu, pod
warunkiem zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajacych te ucigzliwosci; dotyczy
to w szczegolnosci ucigzliwosci wywolywanych ruchem na ulicach i drogach publicznych oraz
wewnetrznych.

12. Nie dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
dla ktérych raport o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko - zgodnie z przepisami Prawa
ochrony srodowiska - sporzadzany jest obowigzkowo.

13. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie ryzyka powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach — Prawo ochrony $rodowiska.

§ 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej.

1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymienione w ust. 2-3.

2. Archeologiczng strefag ochrony konserwatorskiej obejmuje si¢ stanowisko archeologiczne
oznaczone liczbg 16.

3. Na obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 2 przed przystgpieniem do prac ziemnych
budowlanych nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, o ktorych umowa w art. 36 ust. 1 pkt 5
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami.

§ 6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych wymienione w ust. 2 i 3 oraz w innych regulacjach niniejsze;j
uchwaty, w tym w § 10.

2. Ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych oraz publicznego ciggu pieszego muszg by¢ wykonane
z nie tynkowanej cegly, z pokrytego tynkiem muru, z pretéw lub siatek metalowych lub z drewna;
dopuszcza si¢ takze - wykorzystywanie jako ogrodzenie - zywoptotow.

3. Przekraczajaca 1,3 m wysokosci cz¢$¢ ogrodzenia musi by¢ azurowa z przeswitami
zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni; nie dotyczy to zywoptotow.

§7.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania wymienione w ust. 2-15 1 w ustaleniach dla terendéw
poszczegolnych kategorii zamieszczonych w rozdziale I1.



2. Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wymienione w § 2, ust. 1, pkt 9 1 10
okreslajg sposob lokalizacji nowych i1 rozbudowywanych budynkow w obrebie terenu, na ktorym
zostala okreslona.

3. Lokalizacja nowych budynkéw, nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi —
mozliwa jest wylgcznie wewnatrz nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od Scistego respektowania regulacji zawartych w ust.
2-3:

1) cofniecie czgsci elewacji frontowej nie przekraczajacej 30% powierzchni tej elewacji
maksymalnie 2 m do wewnatrz od przebiegu obowigzujacej linii zabudowy okreslone;j
na rysunku planu,

2) wyjscie z elementami urzezbienia budynku (m.in. dachami, zadaszeniami, balkonami)
do 1,2 m na zewnatrz obowigzujacej linii zabudowy w przypadku tacznego spetnienia
nastepujacych warunkow:

a) wymienione elementy sg umieszczone powyzej 3,5 m od poziomu chodnika w
sasiadujacych ulicach,

b) taczna powierzchnia elementéw wykraczajacych na zewnatrz obowigzujacej linii
zabudowy jest mniejsza od 20% catej frontowej elewacji budynku,

c) uzyskano zgode zarzadcy wiasciwej ulicy jezeli dany element lub elementy
wkraczaja w jej pas drogowy.

5. Pojecie frontowej elewacji uzyte w ust. 4 pkt 1. nie obejmuje pochytych potaci dachu.

6. Regulacje wymienione w ust. 2-4 odnoszg si¢ takze do budynkéw poddawanych innej niz
rozbudowa przebudowie, jezeli przedmiotem przebudowy jest frontowa elewacja potozona do 3 m
od przebiegu linii wyznaczonych w ust. 2.

7. Maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekraczaé 12 m, z zastrzezeniem ust.

8. W odlegtosci do 30 m od linii rozgraniczajacej z ulicami oznaczonymi symbolami ,,1KDZ”,
,»1KDD”, ,2KDD” i,,3KDD”, wysokos¢ nowych budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m.

9. Wymiary, o ktorych mowa w ust. 7 1 8, dotycza takze przebudowy istniejacych (w dniu
wejscia w zycie planu) budynkoéw, jezeli ich wysoko$¢ nie przekracza odpowiednio 12 mi 9 m; w
odniesieniu do budynkéw wyzszych nie dopuszcza si¢ zwickszania ich dotychczasowej wysoko$ci
o wiecej niz o 10%.

10. Wysoko$¢ masztéw, anten 1 innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze
przekracza¢ 3 m.

11. Wysokos$¢ nowych obiektoéw budowlanych nie bedacych budynkami nie moze przekraczaé
15 m.

12. Na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,,MN”, ,MU” 1 ,, MP”’:

1) nowa zabudowa - z zastrzezeniem pkt 2 - musi by¢ kryta dachami z symetrycznymi
gléwnymi potaciami, o jednakowym - w granicach nieruchomosci - nachyleniu
rownym 40° (z tolerancja +2°); dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni rzutu
budynku w inny sposob,

2) ustalenie zawarte w pkt 1 nie obowigzuje w odniesieniu do nowych budynkow o
powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m? sytuowanej w odleglosci



przekraczajacej 30 m od linii rozgraniczajacej z ulicami oznaczonymi symbolami
»1KDZ”, ,,1IKDD”, ,,2KDD” i ,,3KDD”,

3) w obrebie jednego terenu nakazuje si¢ stosowaé jednolita kolorystyke elewacji i
dachow, z co najmniej 30% udziatem powierzchni w kolorze bialym w elewacjach,

4) nowa zabudowa moze mie¢ nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym gorng na
poddaszu.

13. Zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow, jezeli na dzialce, na ktérej majg one byc¢
usytuowane stosunek powierzchni zabudowy pod budynkami do powierzchni dziatki przekracza lub
w wyniku tej inwestycji przekroczytby:

1) warto$¢ 0,8 - na dziatkach o powierzchni do 300 m?,

2) warto$¢ 0,5 - na dziatkach o powierzchni przekraczajacej 300 m? ale nie
przekraczajacej 1000 m?,

3) warto$¢ 0,4 - na dziatkach o powierzchni przekraczajacej 1000 m?.

14. W przypadku lokalizacji budynkéw na wigkszych spadkach lub na skarpach obowigzuje
stosowanie odpowiednich zabezpieczen chronigcych przed wystgpieniem katastrofy budowlane;.

15. Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw w odleglosci 3 m od goérnej krawedzi
ciekdéw 1 zbiornikow powierzchniowych.

§ 8.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

W odniesieniu do — podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych —
nastepujacych obszaréw i obiektéw ustala sie:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu strefy zasilania Gtéwnego Zbiornika Waod

Podziemnych GZWP nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka”, co wigze si¢

w szczegOlnosci z zakazem lokalizacji glebokich sktadowisk odpadow

promieniotworczych, o ktorych mowa w przepisach Prawa atomowego, a takze

sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz skladowisk odpadéw innych niz

niebezpieczne i obojetne, o ktorych mowa w przepisach o odpadach,

2) w granicach planu nie wystgpuja — ustalone na podstawie odrgbnych przepisow —

tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§09.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad 1 warunkow
scalania i podzialu nieruchomos$ci wymienione w ust. 2-7.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, stanowig réwnocze$nie granice
nieruchomosci przewidzianych do wydzielenia, z zastrzezeniem ust. 7.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych granic nieruchomos$ci dla obiektow komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz dla powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.



4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych (niz okre§lono w ust.
3), nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nast¢pujacych zasad:

1) nowy ukfad granic ma umozliwi¢ obstuge kazdej nieruchomos$ci w zakresie
infrastruktury technicznej i dost¢pu do ulicy publicznej, w zgodzie z regulacjami
niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostgpu, o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez
ulice wewnetrzne:

a) terenow kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KDW?”,
b) nie oznaczone na rysunku planu,

3) ulice wewngtrzne, o ktorych mowa w pkt 2, musza umozliwi¢ korzystanie z nich przez
wszystkich wtlascicieli nieruchomoscei, ktore z tg ulica sasiaduja; w przypadku nie
oznaczonych na rysunku planu ulic obslugujacych wiecej niz jedna nieruchomosé
szeroko$¢ i inne parametry tych ulic musza spelnia¢ wymagania okreslone dla ulic
publicznych co najmniej klasy dojazdowej; powyzsze ograniczenie nie dotyczy drog
wewnetrznych obstugujacych wytacznie grunty rolne,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek na terenach kategorii ,,MN”,
,MU” i ,,MP” nie moze by¢ mniejsza niz 700 m* a minimalna szeroko$¢ frontu nowo
wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,

5) w przypadku lokalizacji nowych budynkoéw, w ktorych przewidywane jest wigcej niz
jeden lokal mieszkalny, lub przebudowy istniejacych, polegajacej na zwigkszeniu
liczby tych lokali ustala si¢, ze minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny nie moze wynosi¢ mniej niz 500 m?,

6) mozliwe bedzie zagospodarowanie zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntow, ktore nie powoduja pomniejszenia
powierzchni ulic publicznych, oraz pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i
regulacjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

6. W przypadku przeprowadzania procedury scalenia i podzialu nieruchomosci — okreslonej w
przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami - ustala sig¢, ze:
1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek dla zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢
mniejsza niz 18 m,
2) kat potozenia granic dziatek dla zabudowy jednorodzinnej, w stosunku do pasa
drogowego przyleglej ulicy publicznej lub wewngtrznej, nie powinien by¢ mniejszy od
60°.

7. Dopuszcza si¢ odstgpienie od wydzielenia nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych,
jezeli tereny po obu stronach linii rozgraniczajacej maja shuzy¢ jednemu wiascicielowi i zostad
zagospodarowane w zgodzie z niniejszg uchwala.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
Systemy komunikacji.

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w ust. 2-11.



2. Tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ i KDD przeznacza si¢ na
pasy ulic publicznych (istniejagcych 1 planowanych do modernizacji lub realizacji) - zbiorczych
(,KDZ”) 1 dojazdowych (,,KDD?”), dla ktérych okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1))

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

ustala si¢ minimalne szerokosci pasoéw drogowych ulic oznaczonych symbolami:

a) ,,1KDZ” - zgodnie z rysunkiem planu,

b) ,,5SKDD(15)”—15m,

c) ,KDD” — zgodnie z rysunkiem planu; tereny oznaczone numerami

porzadkowymi: 1-4

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna ulic,
jezeli umozliwiaja to lokalne warunki w ulicach kategorii oznaczonej symbolem
,,KDZ” nakazuje si¢, a w pozostatych dopuszcza, wydziela¢ odregbne od jezdni pasy na
prowadzenie chodnikéw i $ciezek rowerowych,
zjazdy z ulic muszg by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty, w szczego6lnosci poprzez minimalizacj¢ kolizji z chodnikami i
$ciezkami rowerowymi oraz z maksymalnym zachowaniem istniejacych zadrzewien,
zjazdy z ulic, o ktorych mowa w pkt 4, moga by¢ urzadzane za zgoda i na warunkach
okreslonych przez wtasciwych zarzadcow,
ulica, na ktorag sklada si¢ odcinek o symbolu ,,1KDZ”, stanowi fragment drogi
powiatowej nr 1208 O relacji Biata — (Wilkow) — Mochéw (droga krajowa nr 40),
droga 1 ulica, na ktorg sktadaja si¢ odcinki o symbolach: ,,3KDD”, ,4KDD” i
»OKDD(15)”, stanowi fragment drogi gminnej nr 106503 O relacji Wierzch — Wilkow -
Golszowice,
minimalna powierzchnia terendéw biologicznie czynnych pokrytych zielenig w drodze o
symbolu ,,KDD(15)” wynosi 15%,
zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami
budowlanymi,

10) pozostale zasady zagospodarowania na terenach ulic, zgodnie z innymi regulacjami

niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi.

3. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDX (teren oznaczony symbolem
1KDX) przeznacza si¢ dla publicznego przejscia pieszego:

1) dopuszcza si¢ likwidacje skrzyzowania tego odcinka z ulica oznaczong symbolem
»1KDZ”,

2) ruch samochodéw i innych pojazdow mechanicznych moze by¢ dopuszczony przez
zarzadce,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, innych obiektow i urzadzen oraz
zieleni w sposob nie kolidujacy z funkcjg komunikacyjna,

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW - z numerami
porzadkowymi 1-8 - przeznacza si¢ na pasy ulic wewnetrznych, dla ktorych okresla si¢ nastgpujace
ustalenia:

1) w przypadku terenow oznaczonych symbolem literowo-cyfrowym z liczbg w nawiasie
oznacza ona minimalng szeroko$¢ pasa ulicy,

2) naulicach o szerokosci co najmniej 10 m jezdnia nie moze by¢ wezsza niz 5 m,

3) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, innych obiektow i1 urzadzen oraz
zieleni w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna,

5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow nie bedacych tymczasowymi obiektami

budowlanymi,



6) drogi wewnetrzne, w ktérych wystepuja grunty gminne, mogg by¢ realizowane w
pierwszym etapie w granicach istniejgcego pasa drogowego nalezacego do gminy.

5. W odniesieniu do nieoznaczonych na rysunku planu nowych dréog wewnetrznych:

1) obslugujacych wytacznie grunty rolne znajdujace si¢ na nieruchomosciach nalezacych
do wiegcej niz jednego wiasciciela ustala si¢ na 5 m minimalng szeroko$¢ pasa
drogowego,

2) obstugujacych wytacznie jedng nieruchomos$¢ nakazuje si¢ by ich parametry bytly
wystarczajace dla odbywajacego si¢ po nich ruchu komunikacyjnego.

6. W odniesieniu do niezabudowanych dziatek przeznaczonych w niniejszym planie pod
zainwestowanie, dla ktorych przed wejsciem w zycie tego dokumentu nie wydano pozwolenia na
budowe budynku, nie dopuszcza si¢ usytuowania bramy wjazdowej blizej niz 5 m od granicy pasa
drogowego, w glebi dziatki.

7. W granicach poszczegdlnych nieruchomosci nakazuje si¢ zabezpieczy¢ mozliwosé
lokalizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych. Miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako
terenowe lub w obiektach budowlanych; ustala si¢ nast¢pujgce wymagania odno$nie minimalnej
liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej - 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
2) w obiektach ustugowych, z wyjatkiem obiektu sakralnego, w odniesieniu do
powierzchni lokali (w obiektach) i obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalnosci
ustugowe;j:
a) o powierzchni od 6 m* do 20 m? - 1 miejsce postojowe,
b) o powierzchni powyzej 20 m’, nie wiecej jednak niz 50 m*® - 2 miejsca
postojowe,
c) o powierzchni powyzej 50 m* - po jednym miejscu postojowym na kazde
rozpoczete 50 m? i dodatkowo dwa miejsca postojowe, z zastrzezeniem ust. 51 6,
3) w obiektach handlowych o powierzchni przekraczajacej 100 m* powierzchni
sprzedazy, powierzchnia parkingu ma by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni
sprzedazy.

8. Lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 7, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomosciach na obszarze planu, na ktérych niniejszy plan to przewiduje (z wyjatkiem terendw
ulic publicznych) - za zgodg ich witascicieli 1 w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obiektu, ktory
te miejsca majg obstugiwac.

Systemy infrastruktury technicznej.

9. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej mogg by¢ realizowane:

a) na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,IT” 1,,E”,

b) w pasach ulic i drég publicznych 1 wewngtrznych oraz publicznego przejscia
pieszego, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z ich funkcjami
komunikacyjnymi i w zgodzie z przepisami odr¢bnymi oraz innymi ustaleniami
niniejszego planu,

2) dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny kategorii
oznaczonej symbolem ,,IT”, a urzadzen elektroenergetycznych takze teren oznaczony
symbolem ,,1E”,

3) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury
technicznej mozna rowniez lokalizowa¢ na terenach wymienionych w pkt 1 lit. b,



4)

5)
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dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementdéw sieci i
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt. 1-3
terenach, o ile nie zostanie zaktocone ich podstawowe przeznaczenie i nie zostanie
zajete wigcej niz 10% ich powierzchni; urzadzenia infrastruktury technicznej
towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zaréwno jako podziemne i
jako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako
wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,

przy projektowaniu nowych inwestycji nakazuje si¢ - w miar¢ mozliwosci - unikaé
kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nakazuje
si¢ je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz tytuléw prawnych zainteresowanych
podmiotow; sposodb zagospodarowania ma umozliwia¢é odpowiednim sluzbom dostep
do sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewow w sgsiedztwie urzadzen podziemnych w miejscach 1
w sposob prowadzacy do uszkodzenia tych urzadzen lub ograniczenia do nich dostepu.

11. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie
nastepujaco:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

zaopatrzenie w wod¢ ma si¢ odbywaé poprzez podlaczenie do komunalnej sieci
wodociggowej lub z wilasnych uje¢; sie¢ wodociggowa musi by¢ wyposazona w
hydranty do zewnetrznego gaszenia pozaru,

scieki sanitarne muszg by¢ kierowane do odpowiedniej sieci kanalizacji sanitarnej;
dopuszcza si¢, do czasu realizacji w poblizu systemu kanalizacyjnego, gromadzenie
scieckow w szczelnych zbiornikach i ich systematyczny wywoz do miejsc zrzutow w
systemie kanalizacji sanitarnej; na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarna,
wszystkie obiekty, w ktorych moga powstawa¢ Scieki, musza by¢ niezwlocznie
podtaczone do tej kanalizacji,

jezeli na obszarze planu bedg wytwarzane $cieki inne niz komunalne, nakazuje si¢ je
odprowadza¢ do sieci, o ktorych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu i na
warunkach uzgodnionych z operatorami sieci,

wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni muszg by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni czg$ciowo utwardzonych ("azurowych") nakazuje si¢ odpowiednio
zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen,

wody opadowe, o ktorych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekow powierzchniowych
1 gruntu, muszg by¢ odpowiednio podczyszczone; moze to by¢ realizowane na obszarze
planu lub poza jego granicami,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng moze by¢ realizowane siecig $redniego i/lub
niskiego napi¢cia, odpowiednio do potrzeb; wieksi odbiorcy energii elektrycznej musza
zapewni¢ sobie mozliwo$¢ lokalizacji  stacji  transformatorowej(-ych) na
wykorzystywanych przez nich nieruchomos$ciach; dopuszcza si¢ inne lokalizacje, za
zgoda dostawcy energii elektrycznej oraz wiasciciela dziatki, na ktérej jest lub miataby
by¢ zlokalizowana stacja transformatorowa,

zaopatrzenie w gaz siecig gazociggow niskiego i sredniego ci$nienia - jezeli zaistnieja
techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania gazu — moze by¢ realizowane
odpowiednio do potrzeb; przylaczanie odbiorcow do sieci gazowej dopuszcza si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

telefonizacja moze nastepowac poprzez podiaczenie do dostepnych systemow,
gromadzenie i odprowadzanie odpaddéw statych nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi regulacjami prawnymi - powszechnymi 1 miejscowymi; w
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szczegbdlnosci wszystkie nieruchomosci, na obszarze ktorych moga by¢ wytwarzane
odpady, muszg by¢ wyposazone w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow;
urzadzenia te nakazuje si¢ utrzymywa¢ w odpowiednim stanie sanitarnym; w
przypadku czasowego sktadowania odpadéw na obszarze nieruchomosci, miejsce tego
sktadowania musi by¢ zabezpieczone przed infiltracja odciekow do gruntu; nakazuje
si¢ zapewni¢ urzadzenia umozliwiajace selektywne gromadzenie odpadow.

§11.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaroéw, wymienione w ust. 2 1 3.

2. Przed rozpoczeciem wprowadzania okreslonego w niniejszym planie nowego przeznaczenia
poszczegblnych obszaréw na dotychczasowe grunty rolne, dopuszcza si¢ przeprowadzanie przez
nie drég do obstugi gruntéw rolnych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

3. Wymienione w ust. 2 drogi i sieci mogg by¢ realizowane wylacznie w pasach planowanych
ulic publicznych oraz wewngtrznych.

§ 12.
Przeznaczenie terenow.

Na obszarze planu wprowadza si¢ nastepujace regulacje odnosnie lokalizacji wymienionych
nizej obiektow, w uzupehieniu przepisoOw odrebnych i1 innych regulacji niniejszej uchwaty:

1y

obiekty chronione, dla ktérych w przepisach prawa ochrony $rodowiska okreslono
standardy jakos$ci srodowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowej lub wyzsze — w
szczegolnosci sg to obiekty typu: szkota, przedszkole, osrodek zdrowia itp. — mogg by¢
lokalizowane wytacznie na terenie oznaczonym symbolem ,,1MU” 1, 2MU”,

zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych,

lokalizacja anten i stacji bazowych telefonii komérkowej dopuszczalna wytgcznie na
terenie oznaczonym symbolem ,,1RP”,

zakazuje si¢ lokalizacji ustug przedpogrzebowych,

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000 m?,

garaze mogg by¢ realizowane jako wbudowane w budynki o innym przeznaczeniu lub
podziemne, a jako wolnostojace tylko pod warunkiem, ze ich elewacje beda pokryte
tynkiem lub cegla.

§ 13.

Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych oblicza si¢ oplate zgodnie z art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala si¢ - z zastrzezeniem ust. 2 - stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1)
2)

3)

w wymiarze 30% na terenach oznaczonych symbolami: ,,1IMN”, ,1MU” i ,,7MP”,

w wymiarze 0% na nieruchomo$ciach bedacych wilasnoscig gminy Biata, badz
zbywanych na jej rzecz,

w wymiarze 0% na nie wymienionych w pkt 11 2 terenach i nieruchomosciach.
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Rozdziat 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA ORAZ SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZEN W UZYTKOWANIU.

§ 14.
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MN (teren oznaczony symbolem
IMN) przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenie o symbolu IMN nie dopuszcza si¢ chowu zwierzat.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, 4 1 5, dopuszcza sig¢:

1) zabudowe zagrodowg z obiektami przeznaczonymi dla prowadzenia dziatalno$ci
rolniczej o powierzchni nie przekraczajacej tgcznie 200 m* powierzchni zabudowy na
jednej nieruchomosci,

2) obiekty dla nierolniczej i nieucigzliwej dziatalnosci ustugowe;j,

3) obiekty przeznaczone do prowadzenia nierolniczej 1 nieucigzliwej dziatalnosci
produkcyjnej o powierzchni nie przekraczajacej facznie 200 m* powierzchni zabudowy
na jednej nieruchomosci,

4) uprawy rolne, ogrodnicze i sadownicze,

5) zielen urzadzong oraz obiekty matej architektury,

6) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

7) poszerzanie ulic publicznych 1 przeprowadzanie ulic wewnetrznych, wedtlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 21 3 oraz w § 10 ust. 5,

8) organizowanie parkingéw, miejsc postojowych dla rowerow oraz - na zasadach
ustalonych w innych zapisach planu - budowe garazy,

9) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 10.

4. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1-3 i 7-9, nie moze zaja¢ tacznie wiecej niz 50%
powierzchni terenu.

5. Chow lub hodowla zwierzat - z zastrzezeniem ust. 2 - na obszarze jednej nieruchomosci nie
moze przekracza¢ 5 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), a jesli ilo$¢ zostata juz
przekroczona w dniu wej$cia w zycie planu nie moze by¢ ona dalej zwigkszana.

6. Powierzchnia terenow biologicznie czynnych na obszarze nieruchomosci (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 20%, w przypadku, gdy maja by¢ na niej
usytuowane lokale mieszkalne mniej niz 30%.

§ 15.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MU przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla obiektow ustugowych; na te kategori¢ sktadajg si¢ tereny
oznaczone numerami porzadkowymi 1 1 2.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3 i 4, dopuszcza sig¢:
1) zabudowe¢ zagrodowa z obiektami przeznaczonymi dla prowadzenia dziatalnosci
rolniczej o powierzchni nie przekraczajacej tacznie 200 m? powierzchni zabudowy na
jednej nieruchomosci,
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2) obiekty przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej o powierzchni nie
przekraczajacej 200 m* powierzchni zabudowy na jednej nieruchomosci,

3) uprawy rolne, ogrodnicze i sadownicze,

4) zielen urzadzong oraz obiekty matej architektury,

5) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

6) poszerzanie ulic publicznych 1 przeprowadzanie ulic wewnetrznych, wedlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 21 3 oraz w § 10 ust. 5,

7) organizowanie parkingoéw, miejsc postojowych dla roweréw oraz - na zasadach
ustalonych w innych zapisach planu - budowe garazy,

8) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 10.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 6-8, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 25%
powierzchni terenu.

4. Chow lub hodowla zwierzat na obszarze jednej nieruchomos$ci nie moze przekraczaé 5
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

5. Powierzchnia terenow biologicznie czynnych na obszarze nieruchomosci nie moze wynosi¢
mniej niz 20%, a w przypadku, gdy maja by¢ na niej usytuowane lokale mieszkalne mniej niz 30%;
przypadku gdy maja by¢ na niej usytuowane ustugi szkolnictwa lub opieki nad dzie¢mi mniej niz
40%.

§ 16.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MP przeznacza si¢ dla zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektow ustugowych i produkcyjnych; na te
kategorie sktadajg si¢ tereny oznaczone numerami porzagdkowymi 1-10.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3-5, dopuszcza si¢:

1) uprawy rolne, ogrodnicze i sadownicze,

2) zielen urzadzong oraz obiekty matej architektury,

3) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

4) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie ulic wewnetrznych, wedtlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 21 3 orazw § 10 ust. 5,

5) organizowanie parkingéw, miejsc postojowych dla rowerow oraz - na zasadach
ustalonych w innych zapisach planu - budowe garazy,

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 10.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 25%
powierzchni terenu.

4. Laczna powierzchnia zabudowy obiektow przeznaczonych do prowadzenia dzialalnos$ci
gospodarczej (w tym rolniczej) nie moze przekracza¢ 600 m” na jednej nieruchomosci; jezeli
obecne obiekty przekraczajg t¢ wielkos¢, to ich powierzchnia nie moze by¢ zwigkszona o wigcej niz
0 10%.

5. Chéw lub hodowla zwierzat na obszarze jednej nieruchomosci nie moze przekracza¢ 100
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

6. Powierzchnia terenow biologicznie czynnych na obszarze nieruchomosci (w granicach
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jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 10%, w przypadku, gdy maja by¢ na niej
usytuowane lokale mieszkalne mniej niz 25%.

§ 17.
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UK (teren oznaczony symbolem
1UK) przeznacza si¢ dla obiektu sakralnego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:

1) lokalizacje funkcji towarzyszacych obiektowi sakralnemu w budynku ko$ciota,

2) zielen urzadzong oraz obiekty matlej architektury,

3) przeprowadzanie ulic wewnetrznych, wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 21 3
orazw § 10 ust. 5,

4) organizowanie miejsc postojowych dla roweréw,

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 10.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 20%
powierzchni terenu.

§ 18.
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZU (teren oznaczony symbolem
1ZU) przeznacza si¢ dla zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oraz terenowych urzadzen sportu i
rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:

1) sady, uprawy warzywnicze, aki i pastwiska,

2) budynki dla obstugi terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz ushug handlu lub
gastronomii,

3) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie ulic wewnetrznych, wedtlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 213 orazw § 10 ust. 5,

4) organizowanie ciggow pieszych, parkingéw i miejsc postojowych dla rowerow,

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 10.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 30%
powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomosci nie moze wynosic¢
mniej niz 40%.

§ 19.
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem RP (teren oznaczony symbolem
1RP) przeznacza si¢ dla obiektow produkcji i obstugi gospodarki rolne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3-5, dopuszcza si¢:
1) uprawy rolne, ogrodnicze i sadownicze,
2) zielen urzadzong oraz obiekty matej architektury,
3) obiekty produkcyjne i ustugowe nie zwigzane z rolnictwem,
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4) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie ulic wewnetrznych, wedlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 213 orazw § 10 ust. 5,

5) organizowanie parkingdw, miejsc postojowych dla roweréw oraz - na zasadach
ustalonych w innych zapisach planu - budowe garazy,

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 10,

7) anteny i stacja bazowa telefonii komorkowe;.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2-7, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 50%
powierzchni terenu.

4. Chow lub hodowla zwierzat na obszarze jednej nieruchomosci nie moze przekracza¢ 500
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

5. Zwarty obszar przeznaczony dla obiektow i1 urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, nie
moze przekraczac:
1) 0,5 ha na uzytkach rolnych klasy I-I1I,
2) 1 ha na uzytkach rolnych klasy IV i na gruntach wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego.

6. Powierzchnia terenow biologicznie czynnych na obszarze nieruchomosci nie moze wynosi¢
mniej niz 10%.

7. Lokalizacja anten i stacji bazowej telefonii komoérkowej jest dopuszczalna w odlegtosci
przekraczajacej 100 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowe;.

§ 20.

1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem IT przeznacza si¢ dla urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej takich, jak w szczegdlnosci: stacje transformatorowe,
przepompownie $Sciekéw, separatory wod deszczowych itp.; na te kategori¢ sktadajg si¢ tereny
oznaczone numerami porzadkowymi 1 1 2.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢:
1) ustawianie konteneréw stuzacych do selektywnego zbierania odpadow,
2) zielen urzadzong oraz obiekty matej architektury,
3) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie ulic wewnetrznych, wedtlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 213 orazw § 10 ust. 5,
4) organizowanie parkingéw i miejsc postojowych dla rowerow.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, nie moze zaja¢ lacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomosci nie moze wynosic¢
mniej niz 10%.

§ 21.
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem E (teren oznaczony symbolem 1E)
przeznacza si¢ dla urzadzen i1 obiektow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng takich, jak w
szczegblnosci stacje transformatorowe.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:
1) ustawianie konteneréw stuzacych do selektywnego zbierania odpadow,
2) zielen urzadzong oraz obiekty matlej architektury,
3) poszerzanie ulic publicznych,
4) organizowanie parkingéw i miejsc postojowych dla rowerdw.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, nie moze zaja¢ lacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomosci nie moze wynosic¢
mniej niz 10%.

§ 22.
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZE (teren oznaczony symbolem
1ZE) przeznacza si¢ dla uzytkow zielonych, zadrzewien oraz zakrzewien.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3 1 4, dopuszcza si¢:

1) zielen urzadzong, w tym o charakterze parkowym oraz obiekty matej architektury,

2) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

3) poszerzanie ulic publicznych i1 przeprowadzanie ulic wewngtrznych dla obstugi
gruntéw rolnych, wedtug zasad okreslonych w § 10 ust. 5,

4) organizowanie ciggow pieszych i miejsc postojowych dla rowerdw,

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 10.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze zaja¢ tagcznie wiecej niz 20% powierzchni
terenu i narusza¢ znajdujacych si¢ na terenie tej kategorii chronionych siedlisk.

4. Zwarty obszar przeznaczony dla obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2, nie moze
przekraczac:
1) 0,5 ha na uzytkach rolnych klasy I-I1I,
2) 1 ha na uzytkach rolnych klasy IV i na gruntach wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego.

5. Nakazuje si¢ zachowaé istniejace murawy, a takze zadrzewienia oraz naskarpowe
zakrzewienia, jezeli nie koliduje to z potrzebami ochrony przeciwpowodziowe;.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych i jakichkolwiek budynkow.

§ 23.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem R przeznacza si¢ dla uzytkowania
rolniczego; na te kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1 i 2.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3 i 4, dopuszcza si¢:
1) przeprowadzanie drog dla obstugi gruntéw rolnych, wedlug zasad okreslonych w § 10
ust. 5,
2) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 10.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 5% powierzchni
terenu.
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4. Zwarty obszar przeznaczony dla obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, nie
moze przekraczac:

1) 0,5 ha na uzytkach rolnych klasy I-III,
2) 1 ha na uzytkach rolnych klasy IV i na gruntach wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego.

5. Nakazuje si¢ zachowac istniejgce zadrzewienia oraz naskarpowe zakrzewienia, jezeli nie
koliduje to z potrzebami ochrony przeciwpowodziowe;.

6. Zakazuje si¢ realizacji budowli rolniczych oraz jakichkolwiek budynkow.

7. Na obszarze rezerwowanym pod przyszta budoweg drogi klasy glownej zakazuje si¢
dokonywania zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania na takie, ktore utrudniatyby
realizacje¢ tej drogi.

Rozdzial 111
USTALENIA KONCOWE

§ 24.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biatej.

§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego.
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