UCHWALA NR XIX.245.2021
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ

z dnia 7 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Prudnickiej w Bialej, dzialka o nr ewid. gruntu 1589 k.m. 25

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie  gminnym
( Dz.U. z2020r. poz.7131 1387) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz w zwigzku z uchwalg nr X1.145.2020 Rady
Migjskiej w Biatej zdnia 10 lutego 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Prudnickiej w Biatej, dzialka o nr ewid. gruntu 1589 k m. 25, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Biatej przyjetego uchwata Nr XVIII.231.2021 Rady Miejskiej w Biatej z dnia 26 marca 2021 r., Rada
Miejska w Bialej uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Prudnickiej w Bialej,
dziatka onr ewid. gruntu 1589 k.m. 25, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czg¢scig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie przekroczy od strony okre$lone;j
w planie miejscowym elewacja po zewngtrznym obrysie $ciany budynku;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie;

3) przeznaczenie uzupehiajace terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na dziatce;

4)teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreSlonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu symbolem;

5) uchwata — niniejsza uchwata;

6) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumiec tereny i obiekty zwigzane z dziatalno$cig publiczng w zakresie
administracji, w tym obiekty ustugowe shuzace celom publicznym, okreslonym w przepisach odrgbnych;

7) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkow zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos$¢ budowli mierzong od najnizszej projektowanej rzednej terenu potozonej przy nadziemnej czesci
obiektu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW tozsame z granicami ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

5) przeznaczenie terenu wraz z symbolem,;
6) wymiary wyrazone w metrach.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT/O ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna, w tym gospodarowanie odpadami rozumiana jako:

a) obiekty lub urzadzenia zwigzane z gospodarowaniem odpadami w zakresie punktu selektywnej zbiorki
odpadéow komunalnych, wtym: magazynowanie odpadow, wtym odpadéw niebezpiecznych,
magazynowanie przedmiotow do ponownego uzycia, punkt napraw iprzygotowania odpadow do
ponownego uzycia,

b) instalacje i obiekty sluzgce do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW,
z wylagczeniem instalacji  iobiektow  wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego,

¢) instalacje i obiekty odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW,

d) urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ oparta na paliwie: gazowym, paliwach stalych, biopaliwie,
energii elektrycznej, geotermalnej, opartych o odzysk energii w uktadach rozdzielonych lub uktadach
kogeneracyjnych,

e) obiekty iurzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne
lub teletechniczne;

2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ustugi,
b) ustugi publiczne.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, oraz ksztattowania zabudowy
obowiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odleglosci 6,0 m od zachodniej granicy
obszaru objetego planem;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15,0 m, z zastrzezeniem pkt. 3;
3) wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 2 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;
4) dachy:
a) symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,
b) jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 45°,
c) ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
5) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 2,0;
6) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
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4. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ikrajobrazu, oraz ksztalttowania zabudowy
dopuszcza sig:

1) zielen;

2) budynki garazowe;

3) wiaty;

4) zadaszenia;

5) urzadzenia budowlane;

6) sytuowanie budynku zwrdoconego §ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci 1,5m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

5. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z wodociagowe;j sieci rozdzielczej;

2) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacyjnej;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie i odbior energii elektrycznej poprzez dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napie¢cia oraz ze zrodet energii, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1;

5) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajacych przepisom
odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwo$cia korzystania ze zrodet
energii, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1;

6) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) zbiorniki na gaz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budowe stacji transformatorowych ibudowe¢ oraz rozbudowe dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuje:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Prudnickiej, graniczacej z obszarem obje¢tym planem od strony zachodniej;
2) lokalizacja miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;
3) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;;

4) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w strefach ruchu w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi;

5)na terenie innym niz wymieniony w pkt 4 nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji dopuszcza sig:
1) dojazdy i dojscia;
2) otwarty parking terenowy;
3) garaze wbudowane i wolno stojace.
10. W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii ustala sig:

1) granice terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach, o ktéorych mowa w pkt 1, obowigzuje zakaz sytuowania zagospodarowania kolidujgcego
z funkcjonowaniem tych urzadzen.

11. W zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje
wysoko$¢ stawki procentowej: 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biatej.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczaca Rady

Sabina Gorek
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1X.245.2021
Rady Miejskiej w Bialej
z dnia 7 maja 2021 r.

SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE

DAROWANIA PRZESTRZENNEGO
, dziatka o nr ewid. gruntu 1589 k.m. 25

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
IZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALA
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1X.245.2021
Rady Miejskiej w Bialej
z dnia 7 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnieciu Rada Miejska w Biatej nie dokonuje rozstrzygniec¢
wynikajacych z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22021 r. poz. 741).
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Zatagcznik Nr 3 do uchwatly Nr X1X.245.2021
Rady Miejskiej w Bialej
z dnia 7 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72021 r., poz. 741) Rada Miejska w Bialej postanawia co nastepuje.

1. Na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Prudnickiej
w Biatlej, dziatka o nr ewid. gruntu 1589 k.m. 25 przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy w zakresie budowy nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym: wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz o$wietlenie.

2. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane zbudzetu Gminy Biala, atakze ze
srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr X1X.245.2021
Rady Miejskiej w Bialej

z dnia 7 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

" Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym"'.
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