projekt

Uchwala Nr 1V/43/07
Rady Miejskiej w Bialej
z dnia 27 luty 2007 r.

w sprawie przyjecia pigcioletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2007 - 2011

Na podstawie art. 21 ust.2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r.
Nr 31 p0z.266; Zmiany: Dz.U.z 2006 r. Nr 86 poz.602, Nr 94 poz. 657 i Nr 167 poz. 1193 ) oraz art.
18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity: Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; Zmiany:Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717 1 Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr
102 poz. 1055 1 Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17
poz. 128, Nr 86 poz. 602 i Nr 181 poz. 1337 ) Rada Miejska w Bialej uchwala co nastgpuje:

§1

Uchwala sig pigcioletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2007 —
2011.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2007 - 2011

I. Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy.

1. Zasoby mieszkaniowe gminy Biata zarzadzane sa przez ,,Wodociagi i Kanalizacja” sp. z 0.0. w
Biatej. Na dzien 01.01.2007 r. ,,Wodociagi i Kanalizacja” zarzadzal 73 budynkami stanowigcymi w
100 % wtasnos¢ gminy, w ktorych znajduje si¢ 240 lokali mieszkalnych i socjalnych o tacznej
powierzchni 14.261 m2. Gminne lokale mieszkalne znajduja si¢ rowniez w 26 budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, gdzie Gmina posiada swoje udziaty. W budynkach tych liczba gminnych lokali
mieszkalnych wynosi 70 o tacznej powierzchni 3658 m2.

2. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu dla gminy Biala:

rok lo$¢ lokali mieszkalnych ilo$¢ lokali socjalnych
2007 295 5
2008 275 15
2009 255 25
2010 235 35
2011 210 50

3. Struktura wiekowa budynkow 1 stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i
urzadzenia:




1))

2)

II.

Budynki w ktorych znajduja si¢ mieszkania gminne w przewazajacej czg$ci sa budynkami
przedwojennymi. Sredni wiek tych budynkéw wynosi okoto 90 lat, a stopien zuzycia przekracza
50 %. Nieco wyzszy standard posiadaja gminne lokale mieszkalne usytuowane w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, z ktérych 38 % to budynki wybudowane po 1960 r. lub po
kapitalnym remoncie.

Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:

a ) instalacja wodociagowa - 100 %
b) centralne ogrzewanie -17%
c) w.cC. -89 %
d) tazienka - 60 %

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczaja potrzeby remontow
biezacych i1 kapitalnych oraz modernizacji. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow wymaga
modernizacji ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do
aktualnie obowiazujacych przepisow techniczno — budowlanych. Priorytetowym celem
remontdw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwiazku z tym w
pierwsze] kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynkéw, modernizacji 1 zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Podejmowane remonty zapewnia uzyskanie zasobu mieszkaniowego na
zadawalajacym poziomie technicznym.

2. Potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i
lokali, z podziatem na kolejne lata w Gminie Biala przedstawia si¢ nastgpujaco:

stan techniczny/ |dachy |Kominy elewacje klatki wentylacja | instalacja

liczba budynkoéw schodowe elektryczna

zly — do wymiany 13 15 18 9 14 16

dostateczny 32 19 44 29 41 31

dobry 28 39 11 35 18 26

W gminnych lokalach mieszkalnych zakwalifikowano rowniez do wymiany:

- 171 okien
- 55 piecy kaflowych

3. Plan remontéw i modernizacji budynkow w latach 2007 — 2011 ( w tys. zt)

rodzaj remontéw / lata 2007 2008 2009 2010 2011

roboty dekarskie 250 300 300 290 300

wymiana okien 58 60 60 65 70

budowa piecow kaflowych 32 25 30 40 40

roboty ogolnobudowlane 89 85 85 85 85

wymiana instalacji wod.-kan. i wentylacji 69 60 55 55 45

wymiana instalacji elektrycznych 62 50 50 50 50

razem w budynkach gminnych: 560 580 580 585 590

remonty czesci wspolnych w budynkach

wspolnot 80 80 80 80 80

ogélem w tys. zi 640 660 660 665 670




I11. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2007 — 2011

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na najblizsze lata przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lata liczba sprzedanych lokali
2007 35
2008 10
2009 10
2010 10
2011 10

Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje
najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony — sprzedaz
nastgpuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym i odbywa si¢ na preferencyjnych zasadach.
Nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali gminnych w budynkach wchodzacych w sktad wspdlnot
mieszkaniowych.

IV. Zasady polityki czynszowej

1.

e

Zasady polityki czynszowej zasobow mieszkaniowych jednostki samorzadowej uchwala jej Rada,
natomiast organ wykonawczy tej jednostki w oparciu o uchwalg¢ Rady ustala stawk¢ bazowa
czynszu. Jezeli gmina nie dostarczy lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy
wyroku sadowego, wtascicielowi, od dnia 01.01.2002 r. przystuguje roszczenie odszkodowawcze
od gminy.

Stawke bazowa czynszu za najem lokali komunalnych ustala Burmistrz Biatej w oparciu o
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Biala.

Stawka bazowa czynszu podlega zréznicowaniu, uwzgledniajaca czynniki obnizajace warto$¢
uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktére obejmuja migdzy innymi:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne

2) wiek budynku

Stawka czynszu za najem 1 m2 lokalu mieszkalnego w latach 2007 — 2011 nie moze przekroczy¢
2 % warto$ci odtworzeniowej budynku w danym roku, z tym, ze jej jednorazowy wzrost nie
moze by¢ wyzszy niz 10 % stawki za 1 m2 powierzchni obowiazujacej w roku poprzedzajacym
wzrost stawki czynszu.

Wzrost stawki czynszu moze odbywac sig nie czgsciej niz co 12 miesigcy.

Stawka czynszu najmu za lokale socjalne roéwna bedzie 50 % najnizszej stawki w zasobie
mieszkaniowym ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu. Dla ustalenia czynszu najmu
lokali socjalnych nie bgda stosowane czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali.

V. Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Biala oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biala
powierzone jest spotce z 0.0. ,,Wodociagi i Kanalizacja” w Biale;.




Wykup lokalu w budynku gminnym powoduje powstanie wspdlnoty mieszkaniowej 1 ustanie
zarzadu spoltki z o0.0. ,,Wodociagi i Kanalizacja” w Biatej. Wspoitwlasciciele podejmuja uchwatg o
sposobie zarzadzania i administrowania nieruchomoscia wspolna.

Wspdlnoty mieszkaniowe pozostaja w administrowaniu spotki z o.0. ,,Wodociagi i Kanalizacja’ w
Biate;.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007 — 2011.

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wptywy z:
1) czynszow za lokale mieszkalne
2) czynszow za lokale uzytkowe
3) $rodki z budzetu gminy ( doptaty )
2. Wplywy te w catosci przeznaczone sa na pokrycie nastgpujacych kosztow:

1) eksploatacji

2) remontéw budynkdéw gminnych

3) inwestycji

4) zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi

5) remontdw czgsci wspolnych

3. Zroédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007 — 2011 przyjeto w nastgpujacych

wysokos$ciach:

Przychody w tys. zi 2007 2008 2009 2010 2011
czynsze za lokale mieszkalne 636 650 620 610 595
czynsze za lokale uzytkowe 230 250 232 230 226
Czynsze za garaze 15 15 14 14 14
Dotacje gminy na remonty 380 400 400 415 430
Ogotem przychody 1.261 1.315 1.266 1.269 1.265

VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty.

1. W 2007 r. zaplanowano nastgpujace koszty zwiazane z utrzymaniem gminnych zasobow

mieszkaniowych:

1) koszty biezacej eksploatacji - 489 tys, zt
2) remonty budynkéw komunalnych - 560 tys. zt
3) zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi - 32 tyS. zt
4) koszty remontow czgsci wspolnych - 80 tys. zt
5) koszty utrzymania czg$ci wspolnych - 100 tys. zt

2. W kolejnych latach planuje si¢ ponoszenie nastgpujacych kosztow z podzialem na:

koszty w tys. zV/ lata 2008 2009 2010 2011
biezaca eksploatacja 525 481 486 481
remonty budynkéw komunalnych 580 580 585 590
inwestycje 420 420 - -
zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi 30 30 29 29
remonty czg$ci wspolnych 80 80 80 80
utrzymanie czg$ci wspdlnych 100 95 89 85
ogolem koszty: 1.735 1.686 1.269 1.265




VIIL. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Biala

1.

W

Zintensyfikowa¢ sprzedaz lokali mieszkalnych, szczegdlnie tych wymagajacych duzych
nakladow na doprowadzenie ich do wilasciwego stanu technicznego na maksymalnie
korzystnych warunkach.

Dokonywa¢ remontow starej substancji mieszkaniowe;.
Stworzy¢ warunki do podjecia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego
Poczyni¢ starania o pozyskanie pozabudzetowych srodkéw finansowych

§2

Traci moc uchwata Nr XXXVII/384/02Rady Miejskiej w Biatej z dnia 29 sierpien 2002 r. w sprawie
uchwalenia pigcioletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Biala.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bialej

§ 4

Uchwata podlega ogloszeniu w dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



Uzasadnienie

Obowiazujaca od 10.07.2001 r. ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na Rade Miejska obowiazek
uchwalenia ,,wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy” ( na co
najmniej 5 lat ). Jest to zadanie wlasne gminy. W celu jego realizacji gmina winna tworzy¢ i
posiada¢ zasob mieszkaniowy. Gmina na zasadach okreslonych w powyzszej ustawie zapewnia
lokale socjalne 1 lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Poprzednia uchwata w tym temacie obowiazywata w latach 2002 —
2006 ( 5 lat ). Tak wigc zachodzi konieczno$¢ uchwalenia nowego wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Opracowat:

Henryk Adamik — inspektor
d/s gospodarki mieszkaniowej 1 drogownictwa

Biata, 13.02.2007 r.



