projekt

Uchwala Nr 1V/44/07
Rady Miejskiej w Bialej
z dnia 27 luty 2007 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Biala

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( tekst jednolity: Dz.
U. z 2005 r. Nr 31 p0z.266; Zmiany: Dz.U.z 2006 r. Nr 86 poz.602, Nr 94 poz. 657 1 Nr 167 poz.
1193 ) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; Zmiany:Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i Nr
162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 1 Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 i Nr
175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 86 poz. 602 i Nr 181 poz. 1337 ) Rada Miejska w
Biatej uchwala co nastepuje:

§1

Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Biala.

§2

Mieszkaniowy zasob gminy Biata obejmuje lokale bedace wlasnos$cia gminy Biata

§3

Pierwszenstwo wynajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom, ktére:

1) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwiazku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia zycia lub mienia,

2) zostaly pozbawione lokalu wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego
zdarzenia losowego,

3) wobec ktorych orzeczono prawomocnym wyrokiem sadu o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego,

4) opuszczaja dom dziecka lub inna placowke opiekunczo — wychowawcza w wyniku
osiagnigcia petnoletnosci, a stale zamieszkiwaty w gminie Biata przed umieszczeniem w
domu dziecka lub placowce opiekunczo — wychowawczej,

5) pozostaja w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych ( spetniaja oba te kryteria
tacznie ), w rozumieniu okreslonym w niniejszej uchwale,

6) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich
nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu



§ 4

Za osoby pozostajace w trudnych warunkach materialnych uwaza si¢ osoby, ktorych
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 150 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym lub 200 % najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym.

Przez dochdd rozumie si¢ nalezny dochdd przeliczony na jednego cztonka gospodarstwa
domowego zgodnie z przepisami ustawy o dodatkach mieszkaniowych osiagnigtych w
okresie 6 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku.

§5

Za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osoby zajmujace
lokale, w ktérych na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2
powierzchni mieszkalnej.

W przypadku, gdy w mieszkaniu rodziny ubiegajacej si¢ o przydziat lokalu zamieszkuja
osoby trwale niepelnosprawne 1 niezdolne do samodzielnej egzystencji 1 jest to
udokumentowane zaswiadczeniami organéw do tego upowaznionych, limit ogolnej
powierzchni przypadajacej na osobg powigksza si¢ 0 5 m2 na kazda osobg niepetnosprawna.

§6

Pierwszenstwo w wynajmowaniu lokali socjalnych przystuguje osobom ktore:

1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadowego,

2) opuscity dom dziecka lub placéwke opiekunczo — wychowawcza w zwiazku z osiagni¢
ciem pelnoletnosci,

3) ktore nie maja tytutu prawnego do innego lokalu i ktorych udokumentowany miesigczny
dochod w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
- 100 % najnizszej emerytury z miesiaca kwalifikacji wniosku oraz przed zawarciem
umowy najmu, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,
- 75 % najnizszej emerytury z miesigca kwalifikacji wniosku oraz przed zawarciem
umowy najmu, w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, jednak nie dluzej niz na

okres 2 lat z mozliwo$cia przedtuzenia na dalszy czas oznaczony, jezeli w dniu ztozenia

wniosku o przedtuzenie umowy nadal znajduja si¢ w niedostatku.

§7

Zamiany lokali mozna dokonywaé¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy lub pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy a osobami fizycznymi
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

Zamiana lokali pomigdzy zainteresowanymi wymaga zezwolenia dysponentow tych lokali na
jej dokonanie. W imieniu gminy taka zgod¢ wydaje Burmistrz.

Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ oddane w najem
osobom przekazujacym do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal w zamian za lokal
dostarczony przez Gming.

. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osobg w gospodarstwie
domowym bedzie przypada¢ mniej niz 5 m2 powierzchni tacznej pokoi.

Zamiana lokalu zajmowanego przez najemcg na lokal lub dom stanowiacy odrgbny
przedmiot wlasno$ci, wymaga przeniesienia wlasnosci nieruchomosci na najemcg.

§8



Z osobami, ktére zamieszkiwaly wspdlnie z najemca i nie wstapity z mocy prawa w stosunek

najmu po opuszczeniu lokalu przez najemce¢ lub po jego $mierci, mozna zawrze¢ umowe

najmu lokalu mieszkalnego w ktorym zamieszkuja, jezeli przemawiaja za tym zasady
wspotzycia spotecznego, a osoby te speiniaja nastepujace warunki:

1) zamieszkiwaly stale z najemca co najmniej 5 ostatnich lat,

2) zamieszkiwaly wspdlnie z najemca w celu sprawowania nad nim opieki i sa petnoletnimi
osobami bliskimi, tj. wstgpni, zstgpni, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, powinowaci w tej
samej linii lub stopniu,

3) osiagaja dochdd pozwalajacy na utrzymanie mieszkania

4) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

W stosunku do osob, ktore zobowiazane bgda do opuszczenia zajmowanego lokalu

mieszkalnego, wszczyna si¢ postgpowanie zwigzane z jego oproznieniem.

§9

Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 przeznacza si¢ do
wynajmu w drodze przetargu.

W przypadku nie wylonienia najemcy w drodze przetargu, po dwukrotnym jego
przeprowadzeniu, lokal mieszkalny oddaje si¢ w najem osobie umieszczonej na liscie 0sob
zakwalifikowanych do wynajgcia lokalu mieszkalnego.

§ 10

Za zgoda Rady Miejskiej w Biatej dopuszcza si¢ mozliwos¢ wynajmu lokalu mieszkalnego z
zasobow gminy bez wzgledu na warunki materialne i mieszkaniowe osobie niezbednej dla
gminy Biala z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy lub petniona funkcje.

Przepis ust. 1 dotyczy osoby zamieszkatej poza terenem gminy Biata i nie posiadajace]
samodzielnego mieszkania badZz pozostaw3iajacej zajmowany lokal w dyspozycji
wynajmujacego.

. Umowg najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas oznaczony ( czas trwania stosunku

pracy lub petnionej funkcji ).

§11

Lokale mieszkalne do kapitalnego remontu moga by¢ przydzielane osobom spoza listy
oczekujacych na przydziatl lokalu.

Wszelkie roboty w ramach remontu wykonuje osoba zakwalifikowana na wtasny koszt.

Po zakonczeniu remontu i podpisaniu protokotu odbioru zawiera si¢ umowe¢ najmu lokalu z
wykonawca remontu.

O zakwalifikowaniu lokalu do remontu kapitalnego decyduje Burmistrz na podstawie
wstepne] kwalifikacji przygotowanej przez zarzadzajacego zasobem mieszkaniowym i
wiasciwego Referatu Urzedu Miejskiego.

§ 12

Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego sktadaja wniosek
do Urzedu Miejskiego w Biate;.

Wnhioski przekazywane sa Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powolanej przez Burmistrza
Biatej, ktora dokonuje wizji lokalowej. Dotyczy to m.in. sprawdzenia, czy wnioskodawca
faktycznie zamieszkuje pod podanym adresem i potwierdzenia jego warunkéw bytowych.
Dane zawarte we wniosku oraz wyniki wizji lokalowych stanowia podstawe umieszczenia
badZz odmowy umieszczenia wnioskodawcy na listy osob zakwalifikowanych do wynajgcia
lokalu mieszkalnego.



4. Listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie na tablicy informacyjnej w
Urzedzie Miejskim w terminie do 31 stycznia kazdego roku.

5. W terminie 14 dni od wywieszenia, osoby zainteresowane moga sktada¢ zastrzezenia,
wnioski badz dodatkowe informacje.

6. Listy podlegaja corocznej weryfikacji przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa.

7. Dwukrotna odmowa przyjecia oferty zawarcia umowy najmu lokalu przez osobeg
umieszczong na liScie osob zakwalifikowanych do wynajgcia lokali mieszkalnych skutkuje
odstapieniem od realizacji wniosku o przyznanie mieszkania.

8. Zlozenie przez wnioskodawceg o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym
uchwalgq niezbednych przy opracowywaniu listy osob zakwalifikowanych do wynajgcia
lokalu mieszkalnego skutkuje odstapieniem od realizacji jego wniosku.

§ 13

Traci moc uchwata Nr XXXV1/375/02Rady Miejskiej w Bialej z dnia 20 czerwiec 2002 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Biala.

§ 14
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biatej
§ 15

Uchwata podlega ogloszeniu w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w
zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



Uzasadnienie

Obowiazujaca od 10.07.2001 r. ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na Radg¢ Miejska
obowiazek uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy. Obecnie obowiazujaca uchwata ( 5 lat ) wymaga doprecyzowania zasad wynajmu
1 uscislenia kregu 0sob ktorym przystuguje prawo do otrzymania lokalu komunalnego

Opracowatl:

Henryk Adamik — inspektor
d/s gospodarki mieszkaniowej i drogownictwa

Biata, 13.02.2007 r.



