UCHWALA NR VI/77/07
RADY MIEJSKIEJ W BIALE]
z dnia 27 kwietnia 2007r.

w sprawie utworzenia jednostki budzetowej — Zarzad Budynkéw Komunalnych w Bialej
- oraz nadania jej statutu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkr 9 lit. ,,h” ustawy z dnia ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym / Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 / oraz art. 21
ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych / Dz. U. Nr 249,
poz.2104; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217 1 1218, Nr 187, poz.
1381 / Rada Miejska w Bialej uchwala, co nastgpuje:

§1

Tworzy si¢ z dniem 1 sierpnia 2007 r. jednostk¢ budzetowa — Zarzad Budynkow
Komunalnych w Biate;j.

§2
Jednostka dziata w oparciu o Statut stanowiacy zatacznik do uchwaty.
§3

Jednostka otrzymuje w trwaly zarzad mienie niezbedne do prowadzenia dziatalnosci
statutowe] — zgodnie z protokotem.

§4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biale;.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia z moca obowiazujaca od 1 sierpnia 2007 r.



Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr VI/77/07
Rady Miejskiej w Biatej
z dnia 27 kwietnia 2007r.

 STATUT
ZARZADU ZASOBOW KOMUNALNYCH W BIALE]

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne
§1

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Biatej, zwany dalej ,,Zarzadem”, dziata na podstawie:
1) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm. ),
2) ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych ( Dz.U. Nr 249, poz.

2104 ze zm. ),

3) uchwatynr ............. Rady Miejskiej w Bialej z dnia ................. W sprawie utworzenia
jednostki budzetowej — Zarzad Zasobéw Komunalnych w Biatej — oraz nadania jej
statutu.

§2

1. Zarzad jest jednostka organizacyjna Gminy Biala utworzona w celu realizacji zadan
wlasnych gminy.

2. Zarzad dziala w formie jednostki budzetowej, ktérej gospodarka finansowa objgta jest

budzetem gminy i opiera si¢ o zasady okreslone w ustawie o finansach publicznych.

Siedziba Zarzadu jest Biata.

4. Terenem dziatania Zarzadu jest miasto i gmina Biata.

het

Rozdzial 11
Cel i przedmiot dzialania
§5

Zarzad tworzy si¢ w celu gospodarowania gminnym zasobem komunalnym przekazanym
protokolarnie przez Burmistrza Biale;j.

§6

Przedmiotem dziatania Zarzadu w szczegd6lnosci jest:



1. zarzadzanie 1 administrowanie budynkami mieszkalnymi 1 lokalami uzytkowymi
stanowigcymi wlasno$¢ Gminy;

2. reprezentowanie Gminy w stosunku do zarzadcéw oraz najemcOw we wspdlnotach
mieszkaniowych, w ktérych Gmina jest wspdtwlascicielem,;

3. zarzadzanie garazami.

§7

Do uprawnien i obowiazkéw Zarzadu w zakresie zarzadzania budynkami mieszkalnymi i

lokalami uzytkowymi stanowiacymi wtasno$¢ Gminy nalezy w szczegdlnosci:

1. aktualizacja stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie wykazu lokali i
najemcéw w lokalach nie wyodrgbnionych;

2. prowadzenie ksiag obiektow budowlanych oraz dokumentacji technicznej wymaganej
odrgbnymi przepisami, w tym prawa budowlanego;

3. prowadzenie kontroli technicznej 1 okresowych przegladow nieruchomosci i urzadzen
stanowiacych jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami odrebnych przepiséw,
w tym prawa budowlanego;

4. utrzymanie w nalezytym porzadku i czysto$ci pomieszczen stuzacych do wspdlnego
uzytku mieszkancéw, posesji, a takze innych terendéw, jezeli taki obowiazek wynika z
zawartych uméw badz przepiséw prawnych;

5. zawieranie umow w zakresie:

1) utrzymania porzadku i czystosci,

2) wywozu odpaddéw statych,

3) dostarczania cieptej i zimnej wody oraz odprowadzanie $ciekéw komunalnych,

4) dostarczania energii elektrycznej,

5) dostarczania energii cieplnej,

6) ustug kominiarskich,

7) ustug zwiazanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomosci
wspolnej (anteny zbiorcze, domofony),

8) przegladéw budowlanych itp.;

6. organizowanie przetargéw na najem lokali uzytkowych z udzialem przedstawiciela
wlasciciela zgodnie z przepisami regulujacymi zasady przeprowadzania przetargu na
nieruchomosci stanowiace wiasnos¢ Gminy;

7. kontrola i egzekwowanie warunkéw umownych;

8. dokonywanie napraw budynkéw 1 jego pomieszczen wspdlnych oraz urzadzen
technicznych umozliwiajacych mieszkancom korzystanie z o$wietlenia 1 ogrzewania
lokali, dostaw cieptej i zimnej wody, gazu i urzadzen budynku stuzacych do wspdlnego
uzytku;

9. wykonywanie remontéw lokali, napraw lub wymiany instalacji 1 elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nie obciazajacym najemcy, usuwanie awarii i ich skutkéw w
budynku;

10. przygotowanie uméw najmu lokali z osobami fizycznymi i prawnymi wskazanymi przez
Burmistrza;

11. przygotowywanie projektéw innych uméw;

12. przedktadanie Burmistrzowi Biatej propozycji stawek czynszu dla lokali mieszkalnych i
uzytkowych;

13.naliczanie 1 pobieranie optat z tytulu najmu lokali, w szczegdlnosci z czynszu,
odszkodowan za korzystanie z lokali bez tytutu prawnego oraz innych optat zwigzanych z
eksploatacja budynku 1 lokali;

14. analizowanie $ciagalno$ci naleznos$ci w/w optat oraz windykacja nalezno$ci w imieniu
Burmistrza;



15. przygotowywanie wnioskow o wypowiedzenie umow najmu lokali w przypadkach
okreslonych odrgbnymi przepisami;

16. przejmowanie protokdlarne lokali po zakonczeniu najmu, egzekwowanie obowigzkow
ustawowych ciazacych na najemcy po zakonczeniu najmu oraz zabezpieczenie
pustostanéw przed samowolnym zajgciem;

17. opiniowanie wnioskéw najemcéw lokali w sprawie uzyskania zgody na podwyzszenie
standardu najmowanego lokalu oraz okreslenie sposobu rozliczania si¢ z tego tytutu;

18. wydawanie zaswiadczen w zakresie zobowigzan finansowych zwiazanych z najmem
lokali ( badZz potwierdzanie na wniosku ) dotyczacych dodatkéw mieszkaniowych lub
pomocy spolecznej;

19. optacanie podatkéw i innych optat publicznoprawnych, chyba ze sa one pokrywane przez
mieszkancéw bezposrednio;

20. zapewnienie ochrony przeciwpozarowej nieruchomosci;

21.utrzymanie w nalezytym stanie przekazanych obiektéw obrony cywilnej i wykonywanie
zadan wynikajacych z planéw obrony cywilnej;

22.w przypadkach koniecznych (np. awaria, klgska zywiolowa) petnienie dyzuréw;

23.przyjmowanie skarg 1 wnioskOw mieszkancow oraz ich zatatwianie w zakresie
udzielonych kompetencji;

24. zarzadzanie placami zabaw bgdacymi w gestii urz¢du na terenie miasta i gminy Biala.

§8

Do uprawnien i obowiazkéw Zarzadu w zakresie reprezentacji w budynkach stanowiacych

wspotwilasno$s¢ Gminy w stosunku do Zarzadcy nalezy, w szczegdlnosci:

1. Scista wspétpraca z zarzadcami wspolnot mieszkaniowych;

2. uczestnictwo w zebraniach wspdlnot;

3. planowanie wydatkéw zwiazanych z wykonywaniem remontéw, zgodnie z uchwatami
wspolnot;

4. dokonywanie rozliczen finansowych 1 merytorycznych z zarzadcami wspdlnot w zakresie:

1) zaliczek na poczet kosztéw zarzadzania czegscia wspdlna zgodnie z uchwatami
wspolnot,

2) optat eksploatacyjnych zwiazanych z dostawa do mieszkan energii cieplnej,
cieptej 1 zimnej wody, odprowadzenia S$ciekow, wywozu nieczystosci,
telewizji kablowej, domofonow,

3) funduszu remontowego.

§9

Do uprawnien i obowiazkéw Zarzadu w zakresie reprezentacji w budynkach stanowiacych

wspoétwilasno$¢ Gminy w stosunku do najemcéw lokali w tych budynkach nalezy:

1. reprezentowanie gminy w sprawach sadowych na podstawie udzielonego petnomocnictwa;

2. planowanie wydatkéw zwiazanych z wykonaniem remontéw;

3. przygotowanie umow o najem z 0soba skierowang przez Burmistrza;

4. naliczanie i pobieranie oplat z tytulu najmu lokali, tj. czynsz, odszkodowanie za
korzystanie z lokali bez tytulu prawnego oraz innych optat zwiazanych z eksploatacja
lokali, analizowanie $ciagalnosci optat oraz ich windykacja w imieniu Burmistrza;

5. przejmowanie protokétem lokali po zakonczeniu najmu lub bezumownego korzystania z
lokali oraz zabezpieczenie ich przed samowolnym zajeciem;

6. w przypadku stwierdzenia zdewastowania lokalu, egzekwowanie od bytych najemcéw i
0s0b korzystajacych z lokali bez umowy, przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego;



7. opiniowanie wnioskéw najemcéw lokali w sprawie uzyskania zgody na podwyzszenie
standardu najmowanego lokalu oraz okreslenie sposobu rozliczen z tego tytutu;

8. przyjmowanie skarg i wnioskéw najemcOw oraz ich zalatwianie w granicach udzielonych
kompetencji;

9. sporzadzanie rocznych planéw rzeczowo-finansowych.

§ 10

Do uprawnien i obowiazkéw Zarzadu w zakresie zarzadzania garazami nalezy:

1. zawieranie uméw w zakresie najmu;

2. naliczenie czynszu za najem, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa;
3. kontrola i egzekwowanie warunkéw umownych oraz dokonywanie napraw.

Rozdziat I11
Wiladze
§11

Zarzadem kieruje Dyrektor zatrudniony i zwalniany przez Burmistrza.

Dyrektor reprezentuje Zarzad na zewnatrz.

3. Dyrektor jest pracodawca w rozumieniu Kodeksu pracy w stosunku do pracownikéw
Zarzadu.

4. Dyrektor kieruje dziatalnoscia Zarzadu na podstawie i w granicach pelnomocnictwa

udzielonego przez Burmistrza.

N =

§12

Szczegbétowa organizacj¢ Zarzadu okresla Regulamin organizacyjny zatwierdzony przez
Burmistrza.

§ 13

Do kompetencji Dyrektora nalezy w szczegdlnosci:

1. reprezentowanie Zarzadu na zewnatrz i dziatanie w jego imieniu;

2. opracowanie rocznych planéw dochodéw i wydatkéw oraz dziatan Zarzadu i przedktadanie
ich do zatwierdzenia;

realizowanie zalecen, uchwat i decyzji Burmistrza oraz Rady;

zarzadzanie mieniem komunalnym;

opracowanie regulaminu organizacyjnego Zarzadu;

oszczgdne i racjonalne gospodarowanie §rodkami finansowymi i rzeczowymi;

zawieranie i rozwigzywanie umoéw o pracg z pracownikami Zarzadu.

oWk w

Rozdzial IV
Gospodarka finansowa

§ 14



Zarzad prowadzi gospodarke finansowa 1 dokonuje rozliczen z budzetem na zasadach
ustalonych dla jednostek budzetowych.

§15
Podstawa gospodarki finansowej Zarzadu jest roczny plan dochodéw i wydatkéw.
§ 16

Zarzad pokrywa swoje wydatki bezposrednio z budzetu, a pobrane dochody odprowadza na
rachunek budzetu.

Rozdzial
Postanowienia koncowe
§17

1. Statut Zarzadowi nadaje Rada.
2. Zmiany w Statucie moga by¢ dokonywane na mocy uchwaty Rady.

§ 19

Potaczenie, podziat lub likwidacja Zarzadu nastgpuje na podstawie uchwaty Rady.
§ 20

Zarzad uzywa pieczeci podtuznej z nazwa w pelnym brzmieniu i siedziba.
§ 21

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie przepisy
powszechnie obowiazujace.

UZASADNIENIE:

W zwiazku, iz z dniem 31 lipca 2007 r. wygasa umowa ze spétka WOD-KAN na zarzadzanie
1 administrowanie budynkami komunalnym gminy Biala wystapita konieczno$¢ odnowienia
w/wW umowy.

Majac na uwadze roczne funkcjonowanie w takiej formie gospodarki komunalnej tj.
przekazania ksiag rachunkowej spoétce, jak réwniez zmiany przepisOw rachunkowych
( sprawozdawczosci ), ktére nie zezwalaja na przekazanie ksiggowosci firmie wystgpita
koniecznos$¢ przekazania tego zadania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.
Jedyna forma, ktéra bedzie réwniez funkcjonowata w mysl projektu nowej ustawy o
finansach publicznych obowiazujacej od 01.01.2008 r. jest jednostka budzetowa. Zadaniem



tej jednostki bytoby administrowanie i zarzadzanie budynkami komunalnymi. Finansowanie
odbywatoby si¢ zgodnie z zasadami dla jednostek budzetowych, tzn. dochody jednostka
odprowadzataby na rachunek gminy a wydatki dokonywata w ramach srodkéw przekazanych
jednostce w corocznym budzecie. W stosunku do stanu faktycznego tj. prowadzenia
administracji przez spotke WOD-KAN, uregulowany zostanie w mysl obowiazujacych
przepisOw stan prawny jednostki, ktéra przejmie gospodarke komunalna, ktéra jest zadaniem
wlasnym gminy.

Do poprzedniego przekazania prowadzenia gospodarki komunalnej przez spétke, wniesione
zostaly ( w innych gminach ) uwagi przez Regionalng Izb¢ Obrachunkowa. W zwiazku z tym,
iz z dniem 01.07.2007 r. wygasa umowa istnieje mozliwos¢ sprostowania prowadzenia tego
zadania.

Sporzadzita:
Klaudia Kopczyk — Skarbnik Gminy

Biatla, dnia 12.04.2007 r.



