
Projekt  

UCHWAŁA NRXI/133/07 

RADY MIEJSKIEJ W BIAŁEJ 

z dnia 26 października 2007 roku 

 

w sprawie zasad nabywania, zbywania, obciążania nieruchomości gruntowych 

oraz ich wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż 3 lata 
 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. “a”, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 

marca 1990 roku o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 zm., z 2002 roku 

Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 

roku  Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 roku Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203,Nr 167 

poz. 1759, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, 2006 Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 

1337,z  2007 roku Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974) Rada Miejska w Białej uchwala co 

następuje: 

Rozdział I 

Postanowienia ogólne 
 

§1 

Nabywanie, zbywanie, obciążanie nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawianie lub 

wynajmowanie na okres dłuższy niż 3 lata, stanowiących własność gminy Biała odbywa się na 

podstawie: 

1) przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. 

2004 Nr 261 poz. 2603 ze zm.) 

2) niniejszych zasad, chyba że przepisy stanowią inaczej 

§2 

Gospodarowanie nieruchomościami stanowiącymi własność gminy Biała należy do Burmistrza 

Białej. 

§3 

Podstawę gospodarowania nieruchomościami stanowią miejscowe plany zagospodarowania 

przestrzennego oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 

Rozdział II 

Nabywanie nieruchomości do gminnego zasobu nieruchomości 
 

§4 

1. Burmistrz Białej może nabywać do gminnego zasobu nieruchomości stanowiące 

własność osób fizycznych i prawnych oraz przysługujące tym osobom prawo 

użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowych uwzględniając wynikające z 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, potrzeby rozwojowe miasta i 

gminy, a także obowiązek wykonania zadań publicznych. 



2. W zakresie określonym w ust. 1 Burmistrz Białej może: 

1) zawierać umowy kupna i zamiany nieruchomości oraz prawa użytkowania 

wieczystego nieruchomości 

2) zawierać umowy dotyczące nieodpłatnego przejęcia nieruchomości lub prawa 

użytkowania wieczystego nieruchomości 

3) wykonywać wynikające z przepisów ustawy prawo pierwokupu. 

3. Cena nabycia nieruchomości oraz prawa użytkowania wieczystego nie powinna 

przewyższać wartości nieruchomości lub prawa użytkowania wieczystego ustalonej przez 

uprawnionego rzeczoznawcę zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

Rozdział III 

Zbywanie nieruchomości i oddawanie ich w użytkowanie wieczyste 

§5 

Burmistrz Białej zbywa nieruchomości osobom fizycznym lub osobom prawnym  w drodze: 

1) sprzedaży 

2) oddania w użytkowanie wieczyste 

3) zamiany 

4) wniesienia jako wkładu niepieniężnego (aportu) do spółek 

5) przeniesienia własności na rzecz Skarbu Państwa lub jednostek samorządu terytorialnego 

§6 

1. Zbywając nieruchomości lub oddając je w użytkowanie wieczyste Burmistrz Białej 

przeprowadza przetarg w formie: 

1) przetargu ustnego nieograniczonego 

2) przetargu ustnego ograniczonego 

3) przetargu pisemnego nieograniczonego 

4) przetargu pisemnego ograniczonego 

2. Sprzedaż lub oddanie w użytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym może 

nastąpić tylko w przypadkach określonych w ustawie. 

§7 

Pierwszeństwo w nabyciu nieruchomości gruntowej sprzedawanej lub oddawanej w użytkowanie 

wieczyste przysługuje osobie, która dzierżawi nieruchomość na podstawie umowy zawartej co 

najmniej na 10 lat. 

                                                                            §8 

1. Cenę nieruchomości gruntowej ustala się w wysokości nie niższej niż jej wartość 

określona przez rzeczoznawcę majątkowego zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

2. Koszty sporządzenia aktu notarialnego oraz koszty wyceny nieruchomości ponosi 

nabywca nieruchomości. 

 



§9 

 Ustala się stawkę procentową pierwszej opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego w 

wysokości  25  % nieruchomości. 

§10 

Cena nieruchomości sprzedanej w drodze bezprzetargowej może być rozłożona na raty z 

zachowaniem następujących warunków: 

1) okres rozłożenia na raty nie może być dłuższy niż 10 lat 

2)  pierwsza rata podlega zapłacie do dnia zawarcia aktu notarialnego i nie może być niższa 

aniżeli 30 % ceny 

3) rozłożona na raty i niespłacona cena nieruchomości podlega zabezpieczeniu 

hipotecznemu i oprocentowaniu w wysokości równej stopie redyskonta weksli 

stosowanej przez Narodowy Bank Polski. 

4) w razie nieterminowej spłaty rat, pobierane będą odsetki  ustawowe. 

Rozdział IV 

Sprzedaż lokali mieszkalnych 

 

 §11 

Pierwszeństwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedaży przysługuje 

najemcom, z którymi umowy najmu zostały zawarte na czas nieoznaczony. 

§12 

1. Ustala się następujące bonifikaty na rzecz osób, którym przysługuje pierwszeństwo 

nabywania lokali mieszkalnych: 

1)  w wysokości  80 % ceny lokalu jeżeli nabycie następuje za jednorazową zapłatą do 

dnia sporządzenia aktu notarialnego, 

2) w wysokości 70 % ceny lokalu, jeżeli zapłata następuje w ratach rozłożonych do 5 lat, 

3) w wysokości 60 % ceny lokalu, jeżeli zapłata następuje w ratach rozłożonych do 10 lat. 

2.  Zwiększa się bonifikatę o 5 % jeżeli wszystkie lokale mieszkalne zostaną sprzedane 

jednocześnie. 

3. Pierwsza rata zapłaty wynosi 30% ceny lokalu mieszkalnego i płatna jest do dnia 

sporządzenia aktu notarialnego. Pozostałą część ceny rozkłada się na roczne raty płatne 

do 31 marca każdego roku. Niespłacona cena lokalu podlega zabezpieczeniu 

hipotecznemu i oprocentowaniu w wysokości równej stopie redyskonta weksli 

stosowanej przez Narodowy Bank Polski. 

4. W razie nieterminowej spłaty rat, pobierane będą odsetki  ustawowe. 

 

 



                                                                     Rozdział V 

Sprzedaż lokali użytkowych 

 

                                                                          §13 

1. Pierwszeństwo w nabywaniu lokali użytkowych przeznaczonych do sprzedaży 

przysługuje tym najemcom lokali, którzy korzystają z tych lokali nie krócej niż 3 lata 

przed złożeniem wniosku o nabycie lokalu, jeżeli prowadzą w nich działalność 

gospodarczą zgodną z zawartą umowa najmu. 

2. Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio do najemców lokali użytkowych, których najem 

trwa krócej niż okres wskazany w ust. 1, przekazanych im w najem przez Gminę w 

zamian za przekazanie do dyspozycji Gminy na jej wniosek lokalu użytkowego 

stanowiącego uprzednio przedmiot umowy najmu rozwiązanej w drodze porozumienia 

stron. 

3. Najemcy, o których mowa w ust. 1 i 2, korzystają z pierwszeństwa w nabyciu lokalu, 

jeżeli złożą oświadczenie, że wyrażają zgodę na cenę nabycia ustaloną zgodnie z 

przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami w 

wysokości ustalonej przez Burmistrza Białej. 

4. Koszty i opłaty związane ze sprzedażą lokali użytkowych ponosi nabywca lokalu 

użytkowego. 

Rozdział VI 

             Przekazywanie nieruchomości jednostkom organizacyjnym nie posiadającym 

             osobowości prawnej 

§14 

Nieruchomości stanowiące własność Gminy Biała mogą być przekazywane przez Burmistrza 

Białej jednostkom organizacyjnym Gminy nie posiadającym osobowości prawnej w trwały 

zarząd, najem, dzierżawę oraz użyczenie na cele związane z ich działalnością określoną aktem o 

utworzeniu jednostki oraz statutem. 

§15 

W przypadku przekazania nieruchomości jednostce organizacyjnej nie posiadającej osobowości 

prawnej w trwały zarząd warunki korzystania z nieruchomości ustala Burmistrz Białej w decyzji 

o ustanowieniu trwałego zarządu. 

§16 

Burmistrz Białej może udzielić bonifikaty od opłat rocznych z tytułu trwałego zarządu obniżając 

je, nie więcej jednak niż 90%, gdy nieruchomość oddawana jest: 

1) na realizację urządzeń infrastruktury technicznej oraz realizację celów publicznych,                                                

a także pod  budownictwo mieszkaniowe 

2) jednostkom organizacyjnym, które prowadzą działalność charytatywną, opiekuńczą, 

kulturalną, leczniczą, oświatową, badawczo-rozwojową, wychowawczą, sportowo-

turystyczną na cele niezwiązane z działalnością zarobkową. 

 

 



Rozdział VII 

Przekazywanie nieruchomości w dzierżawę, najem i użytkowanie na podstawie innych 

tytułów prawnych 

 

§17 

1. Burmistrz Białej może przekazywać nieruchomości osobom prawnym i osobom 

fizycznym w użytkowanie, dzierżawę i najem na okres dłuższy niż 3 lata, jeżeli 

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i inne plany inwestycyjne nie 

przewidują zmiany ich dotychczasowej funkcji lub gdy cele określone w planie nie będą 

realizowane w okresie, na który opiewa umowa. 

2. Warunki i opłaty z tytułu korzystania z nieruchomości ustala się w drodze przetargu, a w 

przypadku przekazania nieruchomości w trybie bezprzetargowym w umowie zawieranej 

przez Burmistrza Białej z osobą prawną lub osobą fizyczną. 

§18 

Burmistrz Białej obowiązany jest zastrzec w zawieranych umowach możliwość rozwiązania 

umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdyby: 

1) nieruchomość wykorzystana była przez drugą stronę umowy niezgodnie z 

przeznaczeniem nieruchomości określonej umową 

2) nieruchomość lub jej części składowe przekazane zostały do korzystania osobom trzecim 

bez zgody Burmistrza Białej 

§19 

W umowie przekazania nieruchomości należy zamieszczać postanowienia umożliwiające 

aktualizację czynszu użytkowania, najmu lub dzierżawy. 

§20 

Nieruchomości gruntowe mogą być w uzasadnionych przypadkach obciążone służebnościami 

gruntowymi z zastrzeżeniem, że obowiązek utrzymania urządzeń potrzebnych do wykonywania 

służebności obciąża właściciela nieruchomości władającej. 

Rozdział VIII 

                                                             Przepisy końcowe 

§21 

Traci moc uchwała Nr XXXVI/376/02 Rady Miejskiej w Białej z dnia 20 czerwca 2002 roku w 

sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami stanowiącymi mienie Gminy Biała. 

§22 

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Białej. 

§23 

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego i wchodzi w 

życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia. 

 



                                                      Uzasadnienie 

Wprowadzenie w 2002 roku burmistrza jako organu wykonawczego gminy w miejsce zarządu, a 

także dokonanych kolejnych nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce 

nieruchomościami(Dz. U. z 2004 roku Nr 261 poz. 2603) spowodowało konieczność 

zaktualizowania zasad gospodarowania nieruchomościami stanowiącymi mienie Gminy Biała. 

Dodatkową przyczyna są wnioski wynikające z wyroków sądów administracyjnych w sprawach 

gospodarowania nieruchomościami oraz rozstrzygnięcia nadzorcze Wojewody Opolskiego w 

stosunku do niektórych  Uchwał Rady Miejskiej w Białej. 

Podejmując uchwałę w zaproponowanym kształcie, rada straci swoje kompetencje do 

ingerowania i wypowiadania się w  sprawach gospodarowania mieniem gminy. Uprawnienia 

Burmistrza, jako organu wykonawczego gminy, do gospodarowania mieniem gminy zastrzeżone 

są do wyłącznej kompetencji Burmistrza i wynika to wprost z przepisów ustawy o samorządzie 

gminnym oraz ustawy o gospodarce nieruchomościami. 
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Tadeusz Chrobak 
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