Projekt

UCHWALA NRX1/133/07
RADY MIEJSKIE]J W BIALE]J
z dnia 26 pazdziernika 2007 roku

w sprawie zasad nabywania, zbywania, obciazania nieruchomosci gruntowych
oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. “a”, art. 40 ust. 1 1 2 pkt 3 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 zm., z 2002 roku
Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003
roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 roku Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203,Nr 167
poz. 1759, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, 2006 Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz.
1337,z 2007 roku Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974) Rada Miejska w Bialej uchwala co
nastgpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§1

Nabywanie, zbywanie, obciazanie nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawianie lub
wynajmowanie na okres dluzszy niz 3 lata, stanowiacych wlasno$¢ gminy Biata odbywa si¢ na
podstawie:

1) przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
2004 Nr 261 poz. 2603 ze zm.)

2) niniejszych zasad, chyba ze przepisy stanowia inaczej

§2

Gospodarowanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wiasno$¢ gminy Biala nalezy do Burmistrza
Biate;j.

§3

Podstawg gospodarowania nieruchomos$ciami stanowia miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rozdzial 1T
Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§4

1. Burmistrz Bialej moze nabywaé¢ do gminnego zasobu nieruchomosci stanowiace
wlasno$¢ oséb fizycznych 1 prawnych oraz przystugujace tym osobom prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowych uwzgledniajac wynikajace z
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, potrzeby rozwojowe miasta i
gminy, a takze obowiazek wykonania zadan publicznych.



2.

3.

W zakresie okreslonym w ust. 1 Burmistrz Biatej moze:

1) zawiera¢ umowy kupna i zamiany nieruchomo$ci oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci

2) zawiera¢ umowy dotyczace nieodplatnego przejecia nieruchomosci lub prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci

3) wykonywac¢ wynikajace z przepiséw ustawy prawo pierwokupu.

Cena nabycia nieruchomos$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego nie powinna
przewyzsza¢ wartosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego ustalonej przez
uprawnionego rzeczoznawceg zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Rozdziat I11
Zbywanie nieruchomosci i oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste

§5

Burmistrz Biatej zbywa nieruchomos$ci osobom fizycznym lub osobom prawnym w drodze:

1)
2)
3)
4)
5)

sprzedazy

oddania w uzytkowanie wieczyste

zamiany

whniesienia jako wkladu niepienig¢znego (aportu) do spétek

przeniesienia wtasnosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego

§6

Zbywajac nieruchomosci lub oddajac je w uzytkowanie wieczyste Burmistrz Biatej
przeprowadza przetarg w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego

2) przetargu ustnego ograniczonego

3) przetargu pisemnego nieograniczonego
4) przetargu pisemnego ograniczonego

Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym moze
nastapi¢ tylko w przypadkach okreslonych w ustawie.

§7

Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci gruntowej sprzedawanej lub oddawanej w uzytkowanie
wieczyste przystuguje osobie, ktéra dzierzawi nieruchomos¢ na podstawie umowy zawartej co
najmniej na 10 lat.

§8

Ceng nieruchomosci gruntowej ustala si¢ w wysokoSci nie nizszej niz jej warto$¢
okreslona przez rzeczoznawce majatkowego zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszty wyceny nieruchomosci ponosi
nabywca nieruchomosci.



§9

Ustala si¢ stawke procentowa pierwszej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego w
wysokosci 25 % nieruchomosci.

§10

Cena nieruchomosci sprzedanej w drodze bezprzetargowej moze by¢ roztozona na raty z
zachowaniem nastg¢pujacych warunkow:

1) okres roztozenia na raty nie moze by¢ dluzszy niz 10 lat

2) pierwsza rata podlega zaptacie do dnia zawarcia aktu notarialnego i nie moze by¢ nizsza
anizeli 30 % ceny

3) roztozona na raty 1 niesplacona cena nieruchomos$ci podlega zabezpieczeniu
hipotecznemu 1 oprocentowaniu w wysokosci réwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

4) w razie nieterminowej splaty rat, pobierane beda odsetki ustawowe.

Rozdzial IV
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§11

Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy przystuguje

najemcom, z ktérymi umowy najmu zostaly zawarte na czas nieoznaczony.

§12

1. Ustala si¢ nastgpujace bonifikaty na rzecz oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo
nabywania lokali mieszkalnych:

1) w wysokosci 80 % ceny lokalu jezeli nabycie nastgpuje za jednorazowa zaptata do
dnia sporzadzenia aktu notarialnego,

2) w wysokosci 70 % ceny lokalu, jezeli zaptata nastgpuje w ratach roztozonych do 5 lat,
3) w wysokosci 60 % ceny lokalu, jezeli zaptata nastgpuje w ratach roztozonych do 10 lat.

2. Zwigksza si¢ bonifikate 0 5 % jezeli wszystkie lokale mieszkalne zostana sprzedane
jednoczes$nie.

3. Pierwsza rata zaptaty wynosi 30% ceny lokalu mieszkalnego i ptatna jest do dnia
sporzadzenia aktu notarialnego. Pozostala cz¢s¢ ceny rozktada si¢ na roczne raty ptatne
do 31 marca kazdego roku. Niesptacona cena lokalu podlega zabezpieczeniu
hipotecznemu i oprocentowaniu w wysokosci réwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

4. W razie nieterminowej splaty rat, pobierane bgda odsetki ustawowe.



Rozdzial V
Sprzedaz lokali uzytkowych

§13

. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy
przystuguje tym najemcom lokali, ktorzy korzystaja z tych lokali nie krécej niz 3 lata
przed zlozeniem wniosku o nabycie lokalu, jezeli prowadza w nich dziatalno$¢
gospodarcza zgodng z zawarta umowa najmu.

. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do najemcoéw lokali uzytkowych, ktérych najem
trwa krécej niz okres wskazany w ust. 1, przekazanych im w najem przez Gming w
zamian za przekazanie do dyspozycji Gminy na jej wniosek lokalu uzytkowego
stanowigcego uprzednio przedmiot umowy najmu rozwiazanej w drodze porozumienia
stron.

. Najemcy, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2, korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu lokalu,
jezeli zloza o$wiadczenie, ze wyrazaja zgode na ceng nabycia ustalona zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami w
wysokosci ustalonej przez Burmistrza Biate;j.

. Koszty 1 optaty zwiazane ze sprzedaza lokali uzytkowych ponosi nabywca lokalu
uzytkowego.

Rozdzial VI
Przekazywanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym

osobowosci prawnej
§14

Nieruchomosci stanowiace wlasno§¢ Gminy Biata moga by¢ przekazywane przez Burmistrza
Biatej jednostkom organizacyjnym Gminy nie posiadajacym osobowosci prawnej w trwaly
zarzad, najem, dzierzaweg oraz uzyczenie na cele zwiazane z ich dziatalnos$cia okreslona aktem o
utworzeniu jednostki oraz statutem.

§15

W przypadku przekazania nieruchomosci jednostce organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci
prawnej w trwaly zarzad warunki korzystania z nieruchomosci ustala Burmistrz Bialej w decyzji
0 ustanowieniu trwatego zarzadu.

§16

Burmistrz Biatej moze udzieli¢ bonifikaty od optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu obnizajac
je, nie wigcej jednak niz 90%, gdy nieruchomos$¢ oddawana jest:

1) na realizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje¢ celéw publicznych,

a takze pod budownictwo mieszkaniowe

2) jednostkom organizacyjnym, ktére prowadza dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza,

kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowo-
turystyczna na cele niezwiazane z dziatalno$cia zarobkowa.



Rozdziat VII
Przekazywanie nieruchomosci w dzierzawe, najem i uzytkowanie na podstawie innych
tytuléw prawnych

§17

1. Burmistrz Bialej moze przekazywa¢ nieruchomosci osobom prawnym i osobom
fizycznym w uzytkowanie, dzierzawg 1 najem na okres diluzszy niz 3 lata, jezeli
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i inne plany inwestycyjne nie
przewiduja zmiany ich dotychczasowej funkcji lub gdy cele okreslone w planie nie beda
realizowane w okresie, na ktéry opiewa umowa.

2. Warunki i optaty z tytutu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w drodze przetargu, a w
przypadku przekazania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym w umowie zawieranej
przez Burmistrza Bialej z osoba prawna lub osoba fizyczna.

§18

Burmistrz Biatej obowiazany jest zastrzec w zawieranych umowach mozliwo$¢ rozwigzania
umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdyby:

1) nieruchomo$¢ wykorzystana byla przez druga strong umowy niezgodnie z
przeznaczeniem nieruchomosci okreslonej umowa

2) nieruchomos$¢ lub jej czegsci sktadowe przekazane zostaly do korzystania osobom trzecim
bez zgody Burmistrza Biatle]

§19

W umowie przekazania nieruchomosci nalezy zamieszcza¢ postanowienia umozliwiajace
aktualizacje czynszu uzytkowania, najmu lub dzierzawy.

§20

Nieruchomosci gruntowe moga by¢ w uzasadnionych przypadkach obciazone stuzebnos$ciami
gruntowymi z zastrzezeniem, ze obowiazek utrzymania urzadzen potrzebnych do wykonywania
stuzebnosci obcigza wtasciciela nieruchomosci wtadajace;.

Rozdziat VIII
Przepisy koncowe
§21

Traci moc uchwata Nr XXXV1/376/02 Rady Miejskiej w Biatej z dnia 20 czerwca 2002 roku w
sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Gminy Biata.

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biatej.
§23

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego 1 wchodzi w
zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



Uzasadnienie

Wprowadzenie w 2002 roku burmistrza jako organu wykonawczego gminy w miejsce zarzadu, a
takze dokonanych kolejnych nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami(Dz. U. z 2004 roku Nr 261 poz. 2603) spowodowato konieczno$¢
zaktualizowania zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi mienie Gminy Biala.
Dodatkowa przyczyna sa wnioski wynikajace z wyrokéw sadéw administracyjnych w sprawach
gospodarowania nieruchomosciami oraz rozstrzygnigcia nadzorcze Wojewody Opolskiego w
stosunku do niektérych Uchwat Rady Miejskiej w Biatej.

Podejmujac uchwate w zaproponowanym ksztatcie, rada straci swoje kompetencje do
ingerowania i wypowiadania si¢ w sprawach gospodarowania mieniem gminy. Uprawnienia
Burmistrza, jako organu wykonawczego gminy, do gospodarowania mieniem gminy zastrzezone
sa do wytacznej kompetencji Burmistrza i wynika to wprost z przepiséw ustawy o samorzadzie
gminnym oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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