UCHWALA NR X1/134/07
RADY MIEJSKIE]J W BIALE]J
z dnia 26 pazdziernika 2007r. r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Biala

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266; Zmiany: Dz. U. z 2006 r. Nr 86 poz. 602, Nr 94 poz. 657 i Nr 167
poz. 1193) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; Zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr
62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i
Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 i
Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 86 poz. 602 i Nr 181 poz. 1337) Rada Miejska w

Biatej uchwala co nastgpuje:

§1

Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy Biata.
§2

Mieszkaniowy zas6b gminy Biala obejmuje lokale bedace wlasnoscia gminy Biata.
§3

I. Umowa najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze byc¢

zawarta z osoba, ktorej:

1) $redni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie

przekracza:

a) 200% najnizszej emerytury z miesigca poprzedzajacego zlozenie wniosku, w

przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

b) 150% najnizszej emerytury z miesiaca poprzedzajacego zlozenie wniosku, w

przypadku gospodarstwa wieloosobowego.



2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na czas oznaczony z osoba, ktorej:

1) $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie

przekracza:
a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Gospodarstwa domowe, ktérych dochéd nie przekracza kryterium dochodowego
okreslonego w art. 8 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy

spotecznej uzasadniaja zastosowanie obnizki czynszu za zaymowany lokal mieszkalny.

§4

Okresla si¢ nastgpujace warunki, ktére musza by¢ spelnione lacznie, ktére kwalifikuja

wnioskodawcg do ich poprawy:

1) $redni miesigczny dochdd na jednego czilonka gospodarstwa domowego nie moze by¢

wyzszy niz okreslony §3 ust. 1 pkt 1 lit “a”

2) powierzchnia mieszkalna dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego przypadajaca na

cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?

2

w gospodarstwie

wieloosobowym lub mniejsza anizeli 10 m“ w gospodarstwie jednoosobowym.

§5

Pierwszenstwo w wynajmowaniu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony przystuguje osobom

spetniajacym co najmniej jeden z nastgpujacych warunkow:

1. pozbawionych mozliwosci zamieszkania w wyniku zaistniatych zdarzen losowych w

szczegblnosci kleski zywiotowej, katastrofy badz pozaru.

2. nie majacych tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, ktérych dochdd nie
przekracza 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 150%

najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. uprawnionym do lokalu zamiennego w zwiazku z remontem zajmowanego lokalu lub

planowana sprzedaza lokalu.



§6
. Pierwszenstwo w wynajmowaniu lokali socjalnych przystuguje osobom, ktére:
1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadowego,

2) opuscily dom dziecka lub placowke opiekunczo — wychowawcza w zwiazku z

osiagnigciem petnoletnosci,

3) ktére nie maja tytutu prawnego do innego lokalu, i ktérych udokumentowany
miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie

przekracza:

a) 100% najnizszej emerytury z miesigca kwalifikacji wniosku oraz przed zawarciem

umowy najmu, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

b) 75% najnizszej emerytury z miesigca kwalifikacji wniosku oraz przed zawarciem

umowy najmu, w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

4) Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, jednak nie dtuzej niz
na okres 2 lat z mozliwoscia przedtuzenia na dalszy czas oznaczony, jezeli w dniu

ztozenia wniosku o przedtuzenie umowy nadal znajduja si¢ w niedostatku.

§7

. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy lub
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy a osobami

fizycznymi zajmujacymi lokale w innych zasobach.

. Zamiana lokali pomigdzy zainteresowanymi wymaga zezwolenia dysponentéw tych

lokali na jej dokonanie. W imieniu gminy taka zgod¢ wydaje Burmistrz.

. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ oddane w najem
osobom przekazujacym do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal w zamian za

lokal dostarczony przez Gming.

. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osob¢ w gospodarstwie

domowym bedzie przypada¢ mniej niz 5 m2 powierzchni tacznej pokoi.

. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemce¢ na lokal lub dom stanowiacy odrgbny

przedmiot wlasno$ci, wymaga przeniesienia wtasnosci nieruchomosci na najemce.



1.

§8

Z. osobami, ktére zamieszkiwaty wspdlnie z najemca i nie wstapily z mocy prawa w
stosunek najmu po opuszczeniu lokalu przez najemceg lub po jego Smierci, mozna
zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego, w ktérym zamieszkuja, jezeli przemawiaja

za tym zasady wspotzycia spolecznego, a osoby te spetniaja nastgpujace warunki:
1) zamieszkiwaly stale z najemca co najmniej 5 ostatnich lat,

2) zamieszkiwaly wspdlnie z najemca w celu sprawowania nad nim opieki i sa
petnoletnimi osobami bliskimi, tj. wstgpni, zstgpni, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,

powinowaci w tej samej linii lub stopniu,
3) osiagaja dochdd pozwalajacy na utrzymanie mieszkania,
4) nie posiadajq tytutu prawnego do innego lokalu.

W stosunku do oséb, ktére zobowiazane beda do opuszczenia zajmowanego lokalu

mieszkalnego, wszczyna si¢ postgpowanie zwigzane z jego oprdznieniem.

§9

. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 przeznacza sig

do wynajmu w drodze przetargu.

W przypadku nie wylonienia najemcy w drodze przetargu, po dwukrotnym jego
przeprowadzeniu, lokal mieszkalny oddaje si¢ w najem osobie umieszczonej na liscie

0s6b zakwalifikowanych do wynajgcia lokalu mieszkalnego.

§10

. Za zgoda Rady Miejskiej w Bialej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wynajmu lokalu mieszkalnego

z zasoboéw gminy bez wzgledu na warunki materialne i mieszkaniowe osobie niezbgdnej dla

gminy Biata z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy lub petniona funkcje.

Przepis ust. 1 dotyczy osoby zamieszkatej poza terenem gminy Biala i nie posiadajace;]
samodzielnego mieszkania badz pozostawiajacej zajmowany lokal w dyspozycji

wynajmujacego.

Umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas oznaczony (czas trwania

stosunku pracy lub petnionej funkcji).



§11

1. Lokale mieszkalne do kapitalnego remontu moga by¢ przydzielane osobom spoza listy

oczekujacych na przydziat lokalu.
2. Wszelkie roboty w ramach remontu wykonuje osoba zakwalifikowana na wtasny koszt.

3. Po zakonczeniu remontu 1 podpisaniu protokotu odbioru zawiera si¢ umoweg najmu lokalu

z wykonawca remontu.

4. O zakwalifikowaniu lokalu do remontu kapitalnego decyduje Burmistrz na podstawie
wstepnej kwalifikacji przygotowanej przez zarzadzajacego zasobem mieszkaniowym i

wlasciwego Referatu Urzedu Miejskiego.
§12

rrah Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego sktadaja

wniosek do Urzedu Miejskiego w Biale;.

Ba Whioski przekazywane sa Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powotanej przez
Burmistrza Bialej, ktéra dokonuje wizji lokalowej. Dotyczy to m.in. sprawdzenia, czy
wnioskodawca faktycznie zamieszkuje pod podanym adresem i potwierdzenia jego

warunkéw bytowych.

B Dane zawarte we wniosku oraz wyniki wizji lokalowej stanowia podstawg
umieszczenia badz odmowy umieszczenia wnioskodawcy na  listy  os6b

zakwalifikowanych do wynajg¢cia lokalu mieszkalnego.

gah Listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie na tablicy

informacyjnej w Urzgdzie Miejskim w terminie do 31 stycznia kazdego roku.

g W terminie 14 dni od wywieszenia, osoby zainteresowane moga sktadaé zastrzezenia,

wnioski badz dodatkowe informacje.
g Listy podlegaja corocznej weryfikacji przez Spoteczna Komisje¢ Mieszkaniowa.

@@ Dwukrotna odmowa przyjecia oferty zawarcia umowy najmu lokalu przez osobg
umieszczona na liScie os6b zakwalifikowanych do wynajgcia lokali mieszkalnych

skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku o przyznanie mieszkania.



Bah Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub
zatajenie danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie
wymaganym uchwatla niezbednych przy opracowywaniu listy oséb zakwalifikowanych

do wynajecia lokalu mieszkalnego skutkuje odstapieniem od realizacji jego wniosku.
§13

Traci moc uchwata Nr XXXVI/375/02 Rady Miejskiej w Bialej z dnia 20 czerwca 2002 roku w

sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Biata.
§14

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biale;.
§15

Uchwata podlega ogtoszeniu w dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego 1 wchodzi w

zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



