UZASADNIENIE
do uchwaly nr .......cceeecniiirieen Rady Miejskiej w Bialej
b Ao 3] - [ w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzelice w obrebie dziatek o nr ewid. gruntu: 1200, 1202, 1203, 1204, 1205,
1206, 1207/1, 1208/1, 1213/1 (czes¢ dziatki), 1218/2, 1218/3 - k.m. 6

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Bialej jest wynikiem realizacji Uchwaly
nr XXII1.284.2021 Rady Miejskiej w Biatej z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzelice w obrebie
dziatek o nr ewid. gruntu: 1200, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207/1, 1208/1, 1213/1 (cze$¢ dziatki),
1218/2, 1218/3 - km. 6.

W wyniku uchwalenia zmiany planu, w czesci objetej jej ustaleniami utraci swojg moc prawng
uchwata nr XVI1.160.2016 Rady Miejskiej w Biatej z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzelice (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z 2016 r., poz. 2099).

W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych débr;

2) wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terendw, obszaréw, obiektow
i krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod teren oczyszczalni sciekow, drogi zbiorczej oraz
komunikacji pieszo-rowerowe;.

Gtéwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie
budowy oczyszczalni Sciekdw niezbednej do realizacji zadan wiasnych gminy i tym samym
usankcjonowanie ustalen wynikajgcych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Kolejnym celem planu jest umozliwienie budowy ciggu pieszo-rowerowego
wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 414 tgczacego wsie Chrzelice i kacznik stanowigcego element poprawy
bezpieczenstwa ruchu drogowego. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg
przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biatej przyjetym Uchwatg Nr XVII1.231.2021 Rady Miejskiej w Biatej z dnia 26
marca 2021 r. stwierdzono, iz zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym jego zmiana, jest akiem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawniajg Rade Miejskg przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.. Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Projekt
zmiany planu zostat sporzadzono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

W trakcie przygotowywania projektu zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami
prawa organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen urzedu
0 przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany
i uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje.

Sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt zmiany planu miejscowego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czesci
tekstowej uchwaty, jak réwniez na zatgczniku graficznym. W projekcie uchwaly znajdujg sie ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw, a na rysunku zmiany planu zawarto elementy obligatoryjne
wynikajace z zapisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te



zapewniajg uwzglednienie w zmianie planu wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

« walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane réwniez ustaleniami dotyczgcymi zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegétowymi w zakresie
proponowanych parametréw zabudowy. Nie uwzgledniono szczegolnych regulaciji ochrony krajobrazu
wynikajgcych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa mazowieckiego
nie zostaty dotychczas sporzgdzone.
W toku opracowania miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego nie byta konieczne
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (j.t.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) przeprowadzono procedure dotyczaca strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
W projekcie planu miejscowego nie wprowadzono wymagan dotyczgcych ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, ze wzgledu na brak takiej potrzeby. W obszarze planu nie wystepujg zabytki.
Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono réwniez wystepowania débr kultury
wspotczesne;.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i mienia, potrzeby oséb
ze szczegoblnymi potrzebami

Z uwagi na charakter planowanych zmian w zagospodarowaniu w projekcie zmiany planu nie
wprowadzano ustalen w zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Ustalenia zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami.
W granicach zmiany planu wystepujg obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, ktérych granice
uwzgledniono w ustalenia.
W zakresie dostepnosci dla terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania ukfadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do planowanej inwestycji.

» walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe byto w tresci uchwaty
odniesienie sie do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia
dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu majg
na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete zmiang
planu zlokalizowane sg wzdtuz istniejgcej drogi publicznej i obejmujg tereny niezabudowane w poblizu
dwoch wsi oraz rzeki. Taka lokalizacja predysponuje tereny pod lokalizacje planowanej oczyszczalni
sciekdw. Zmiana planu zaktada wykorzystanie potencjatu terenéw do dalszego rozwoju gminy przy
uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

* prawo wlasnosci
W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie grunty stanowigce wlasnos¢ prywatng oraz mienie
gminy, dla wszystkich zostaly uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium, a takze
potrzebami inwestycyjnymi. W przedmiotowym planie przeznaczono tereny dla lokalizacji inwestycji
celu publicznego - tereny oznaczone symbolami KZ, IKO. W procesie przygotowywania zmiany planu
miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez wytozenie do publicznego wgladu, w trakcie
ktdrego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych osob .

" dotyczy czynnosci przyszlych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



» potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i
nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

» potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie
planu ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, w
szczegOblnosci dotyczacych budowy drég publicznych i infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych

gminy.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich
inwestycji.

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw
do projektu, zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji
publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu zmiany planu. Informacije
o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych
wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkdw komunikacii elektroniczne;j.
Projekt zmiany planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wglgdu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od......... r. do.......... r.
a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu............ r. W wyznaczonym terminie
wplynety..... uwagi do projektu zmiany planu. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Biatej w
ustawowym terminie.

» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

» potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
W granicach zmiany planu nie projekiuje sie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkalna.
Zapewnienie wody do celéw zaopatrzenia planowanej inwestycji uwzgledniono w oparciu o istniejgce
i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposdéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposbdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostat przeanalizowany. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato
na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe elementéw uktadu komunikacyjnego i oczyszczalni
sciekdw oraz zapewnienie mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen.

Sposdéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

» w ustaleniach planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny skiadajgcy sie z istniejgcej
drogi publicznej; w projekcie zmiany planu utrzymano tereny pod planowane poszerzenie
drogi,

" dotyczy czynnosci przyszlych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



* rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzajg ograniczen wynikajacych
z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystébw oraz wykorzystywania
transportu zbiorowego,

e obszary opracowania obejmuje tereny zlokalizowane poza zwartg strukturg
funkcjonalno-przestrzenng wsi Chrzelice i kgcznik, przylegajace do istniejgcej drogi oraz
wyposazone w sie¢ wodociggowg. Obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie
przygotowany do lokalizacji planowanego zamierzenia, jakim jest oczyszczalnia sciekéw, w
zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
Ustalenia planu sg zgodne z trescig oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata. Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych”,
przyjeta uchwata nr1X.101.2019 Rady Miejskiej w Biatej z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata oraz
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata. W wyzej
wymienionym dokumencie uznano, ze konieczna jest aktualizacjia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju Gminy Biata.
Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione w projekcie planu poprzez zapewnienie
odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla oséb ze szczegblnymi potrzebami.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Analize wptywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w
toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie zmiany
planu w badanym obszarze zwigzane bedzie prawdopodobnie z ....

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chrzelice w obrebie dziatek o nr ewid. gruntu: 1200, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207/1,
1208/1, 1213/1 (czes¢ dziatki), 1218/2, 1218/3 - k.m. 6 jest zgodna z politykg przestrzenng gminy
Biata oraz sporzadzona zostata w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Zmiana planu nie
pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz
tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto zmiana planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata.

Biorgc powyzsze pod uwage, Burmistrz Biatej uznat za uzasadnione przedfozenie Radzie Miejskiej w
Biatej przedmiotowej uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzelice w obrgbie dziatek o nr ewid. gruntu: 1200, 1202, 1203, 1204, 1205,
1206, 1207/1, 1208/1, 1213/1 (cze$¢ dziatki), 1218/2, 1218/3 - km. 6.

" dotyczy czynnosci przyszlych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej

dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



