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1. Wprowadzenie 
Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) na
o� y
a na gminy 

obowi� zek sporz� dzenia nowej formy aktu planowania przestrzennego – planu ogólnego, który 

zast� puje Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego, trac� ce 

wa� no��  z dniem 30 czerwca 2026 r.1 

Plan ogólny zosta
 sporz� dzony na podstawie przepisów: 

·  Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), 

·  Rozporz� dzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu 

planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz 

wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758 ze zm.), 

·  Rozporz� dzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu 

wyznaczania obszaru uzupe
nienia zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz. U. z 2024 r., 

poz. 729). 

 

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym plan ogólny sporz� dza si�  dla obszaru ca
ej gminy z wy
� czeniem terenów 

zamkni� tych innych ni�  ustalone przez ministra w
a� ciwego do spraw transportu. 

 

Plan ogólny jest aktem prawa miejscowego, który uwzgl� dnia si�  przy sporz� dzaniu 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstaw�  prawn�  

wydawania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu. 

 

Plan ogólny gminy Bia
a, przygotowany w formie danych przestrzennych, o których mowa 

w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, tworzonych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 67b w/w ustawy 

obejmuje okre� lone strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, obszar uzupe
niania 

zabudowy oraz obszar zabudowy � ródmiejskiej. 

 

Niniejsze uzasadnienie do planu ogólnego gminy Bia
a zosta
o sporz� dzone zgodnie z art. 13h 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i sk
ada si�  

cz�� ci tekstowej (zawartej w punktach 2-5) i cz�� ci graficznej w skali 1:10000.  

 
1 Stan na dzie�  przekazania do opiniowania/uzgodnie�   
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2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w gra nicach 
okre � lonych w planie ogólnym, w tym przedstawienie 
oblicze �  potwierdzaj � cych spe
nienie warunku, o którym mowa 
w art. 13d ust. 1 albo 3 

Wyznaczaj� c strefy planistyczne w pierwszej kolejno� ci uwzgl� dniono obowi� zuj� ce na terenie 

gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ze szczególnym uwzgl� dnieniem 

obszarów, na których okre� lono przeznaczenie umo� liwiaj� ce realizacj�  funkcji mieszkaniowej. 

Wykaz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obowi� zuj� cych na obszarze 

gminy Bia
a przedstawia tabela nr 1. 

 

Tabela 1 Wykaz obowi � zuj � cych na terenie gminy Bia
a planów miejscowych 

L.p. Nazwa planu Nr i data uchwa
y Powierzchnia 
1 Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego wsi Gostomia w 
gminie Bia
a 

XXX/314/06  
z dnia 30 czerwca 2006 r. 
 
uchwa
a zmieniaj� ca: 
XV.139.2016  
z dnia 29 kwietnia 2016 r. 

ok. 54,92 ha 

2 Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego wsi Rostkowice w 
gminie Bia
a 

XXX/315/06  
z dnia 30 czerwca 2006 r. 

ok. 34,98 ha 

3 Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego wsi Solec w gminie 
Bia
a 

XXX/316/06  
z dnia 30 czerwca 2006 r. 

ok. 25,78 ha 

4 Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego wsi Wilków w gminie 
Bia
a 

XXX/317/06  
z dnia 30 czerwca 2006 r. 

ok. 29,06 ha 

5 Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego miasta Bia
a  

XXV/284/09  
z dnia 31 sierpnia 2009 r.  
 
uchwa
y zmieniaj� ce: 
XXXIV.389.2014  
z dnia 14 listopada 2014 r.  
XXIV.236.2017  
z dnia 29 czerwca 2017 r.  

ok. 1479,82 ha 

6 Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego terenów lokalizacji 
farmy wiatrowej na gruntach wsi 
Browiniec Polskie – Rostkowice - 
Wilków 

XXXVII/411/10  
z dnia 5 listopada 2010 r. 
 
uchwa
a zmieniaj� ca: 
XXXII.362.2014  
z dnia 12 wrze� nia 2014 r. 

ok. 743,65 ha 

7 Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego wsi 	 � cznik 

III.23.2011  
z dnia 10 lutego 2011 r.  
 
uchwa
a zmieniaj� ca: 
XXXVIII.417.2023 
z dnia 29 listopada 2023 r.  

ok. 795,34 ha 

8 Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego wsi Pogórze 

XII.104.2015  
z dnia 23 grudnia 2015 r.  

ok. 340,39 ha 

9 Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego wsi Chrzelice w gminie 
Bia
a 

XVII.160.2016  
z dnia 29 wrze� nia 2016 r.  
 

ok. 471,60 ha 
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uchwa
a zmieniaj� ca: 
XXVIII.326.2022  
z dnia 18 sierpnia 2022 r.  

10 Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego w rejonie ulicy 
Prudnickiej w Bia
ej, dzia
ka o nr ewid. 
gruntu 1589 k.m. 25 

XIX/245/2021  
z dnia 7 maja 2021 r. 

ok. 0,26 ha 

 

W drugiej kolejno� ci wyznaczono obszar uzupe
niania zabudowy w ramach istniej� cej 

zabudowy wraz z uwzgl� dnieniem jego poszerzenia co opisane zosta
o w rozdziale 3.2 

W celu wykazania zgodno� ci planu ogólnego z warunkami zawartymi w art. 13d ust. 2 

przeprowadzono, w oparciu o przepisy Rozporz� dzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 

8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów, 

analiz�  ch
onno� ci terenów niezabudowanych w strefach planistycznych, w tym luk w istniej� cej 

zabudowie. 

Ch
onno��  terenów niezbudowanych, w tym luk w istniej� cej zabudowy, okre� lono dla 

wyznaczonych w granicach gminy stref planistycznych SW, SJ i SZ. 

Analiz�  sporz� dzono w oparciu o poni� sze za
o� enie: 

1) brano pod uwag�  po
o� one w granicach stref planistycznych dzia
ki niezabudowane 

o powierzchni wi� kszej ni�  500 m² oraz dzia
ki zabudowane o powierzchni równej lub 

wi� kszej dwukrotno� ci � redniej wielko� ci dzia
ki, które zawieraj�  w sobie stref�  

planistyczn�  SJ lub SW lub SZ, 

2) nie brano pod uwag�  dzia
ek b� d� cych drogami i dojazdami (dr) oraz 

wód powierzchniowych, 

3) � redni�  powierzchni�  dzia
ki w strefach planistycznych SJ i SW przyj� to na 1000 m². 

Analizuj� c powierzchni�  dzia
ek, które zawieraj�  w sobie stref�  SJ lub SW brano pod 

uwag�  dzia
ki o powierzchni w przedziale od 400 m² do 2400 m², które stanowi
y 

ok. 61% wszystkich analizowanych dzia
ek, dla których okre� lon�  � redni�  wa� on� . 

Dzia
ki o skrajnych warto� ciach nie by
y brane pod uwag� , 

4) � redni�  powierzchni�  dzia
ki w strefach planistycznych SZ przyj� to na 2200 m². 

Analizuj� c powierzchni�  dzia
ek, które zawieraj�  w sobie stref�  SZ brano pod uwag�  

dzia
ki o powierzchni w przedziale od 600 m² do 5100 m², które stanowi
y ok. 59% 

wszystkich analizowanych dzia
ek, dla których okre� lon�  � redni�  wa� on� . Dzia
ki 

o skrajnych warto� ciach nie by
y brane pod uwag� , 

5) udzia
 w strefach planistycznych: terenów komunikacji, infrastruktury technicznej, zieleni 

urz� dzonej – 0,2, 

 
2 Zgodnie z Rozporz� dzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania 
obszaru uzupe
nienia zabudowy w planie ogólnym gminy  
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6) udzia
 w strefach planistycznych SJ i SW terenów us
ug – 0,3, 

7) udzia
 w strefach planistycznych SZ terenów us
ug – 0,2, 

8) � rednia nadziemna intensywno��  zabudowy w strefach planistycznych SJ – 0,25, 

okre� lona na podstawie analizy zabudowy istniej� cej, realizowanej na podstawie 

obowi� zuj� cych planów miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy, 

9) � rednia nadziemna intensywno��  zabudowy w strefach planistycznych SW – 1, 

okre� lona na podstawie analizy zabudowy istniej� cej, realizowanej na podstawie 

obowi� zuj� cych planów miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy, 

10) � rednia nadziemna intensywno��  zabudowy w strefach planistycznych SZ – 0,2, 

okre� lona na podstawie analizy zabudowy istniej� cej, realizowanej na podstawie 

obowi� zuj� cych planów miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy, 

11) udzia
 powierzchni u� ytkowej mieszka�  w powierzchni zabudowy – 0,8, 

12) powierzchnia brutto terenów niezabudowanych w strefach planistycznych SJ, w tym luk 

w istniej� cej zabudowie: 1.637.269 m², 

13) powierzchnia brutto terenów niezabudowanych w strefach planistycznych SW, w tym luk 

w istniej� cej zabudowie: 260.779 m², 

14) powierzchnia brutto terenów niezabudowanych w strefach planistycznych SZ, w tym luk 

w istniej� cej zabudowie: 847.385 m². 

 

Ch
onno��  terenów wyra� ona w PUM, stanowi� ca iloczyn powierzchni brutto i wskazanych 

wska� ników wynosi: 

1) 183.374 m² w strefach SJ, 

2) 116.829 m² w strefach planistycznych SW, 

3) 86.772 m² w strefach planistycznych SZ. 

 

Porównanie ch
onno � ci terenów niezabudowanych w strefach z zapotrzebow aniem 

na now �  zabudow �  okre � lonym w pkt. 5.25. 

 

Suma ch
onno��  terenów niezabudowanych w strefach planistycznych SJ, SW i SZ, w tym luk 

w istniej� cej zabudowie, wyra� ona w powierzchni u� ytkowej mieszka� , wynosi 386.975 m². 

Po podzieleniu przez zak
adan�  powierzchni�  u� ytkow�  mieszka�  w gminie na jednego 

mieszka� ca (44,1 m²) ch
onno��  wyra� ona w liczbie mieszka� ców wynosi 8775 osób. 

 

Obecne zapotrzebowanie na now�  zabudow�  dla gminy Bia
a, wyra� one w liczbie 

mieszka� ców, zgodnie z obliczeniami zawartymi w pkt. 5.25  wynosi 1000 osób.  Powierzchnia 

u� ytkowa mieszka�  w gminie na jednego mieszka� ca jaka zosta
a przyj� ta do oblicze�  wynosi 

44,1 m², wobec powy� szego w nawi� zaniu do art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma mo� liwo� ci wyznaczenia stref 

planistycznych poza obszarami, dla których w obowi� zuj� cych miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego okre� lono przeznaczenie umo� liwiaj� ce realizacj�  funkcji 

mieszkaniowej oraz obszarami uzupe
nienia zabudowy w ramach istniej� cej zabudowy 

poniewa�  suma ch
onno� ci terenów niezabudowanych stanowi ok. 877%,  zapotrzebowania 

czyli jest zdecydowanie powy� ej 130% jego warto� ci. 

 
Zabudowa, która nie zosta
a obj� ta strefami planistycznymi w oparciu o krok pierwszy i drugi, 

zakwalifikowana zosta
a jako obszary z istniej� c�  zabudow�  o funkcji mieszkaniowej w my� l art. 

13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla 

tych obszarów wyznaczono strefy SJ lub SZ w oparciu o u� ytki (B, Br) ujawnione w ewidencji 

gruntów i budynków wy
� cznie w sytuacji, gdy w granicach danego u� ytku ujawniony by
 

budynek o funkcji mieszkalnej. Wska� niki maksymalnej nadziemnej intensywno� ci zabudowy 

oraz maksymalnego udzia
u powierzchni zabudowy zosta
y ustalone w oparciu o budynki 

ujawnione w ewidencji gruntów i budynków. Przyj� te wska� niki sankcjonuj�  jedynie istniej� c�  

zabudow�  i nie przewiduj�  mo� liwo� ci lokalizacji nowej zabudowy, maj� c na uwadze wskazan�  

w powy� szym akapicie ch
onno��  terenów zabudowy (ze wzgl� du na brak mo� liwo� ci 

doprojektowania nowej zabudowy). 

W sytuacji, gdy u� ytki (B, Br) nie obejmowa
y ca
ej dzia
ki budowlanej, ale jej powierzchnia by
a 

mniejsza ni�  dwukrotno��  � redniej wielko� ci dzia
ki, dzia
ka uwzgl� dniana by
a w ca
o� ci w 

strefie SJ lub SZ za�  w pozosta
ych przypadkach stref�  wyznaczano wy
� cznie w granicach 

u� ytku.   
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3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupe
nienia zabud owy lub 
obszaru zabudowy � ródmiejskiej w granicach okre � lonych 
w planie ogólnym 

Obszar uzupe
nienia zabudowy 

Gmina Bia
a posiada pokrycie obowi� zuj� cymi miejscowymi planami zagospodarowania 

przestrzennego na poziomie ok. 20%. Kszta
towanie przestrzeni na pozosta
ym obszarze gminy 

regulowane jest poprzez decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzje 

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach 

zabudowy jest mo� liwe jedynie w przypadku, gdy teren po
o� ony jest na obszarze uzupe
nienia 

zabudowy. Wobec tego przepisu wyznaczenie w planie ogólnym obszaru uzupe
niania 

zabudowy jest niezb� dne pod k� tem mo� liwo� ci lokalizacji inwestycji na obszarach nieobj� tych 

planami miejscowymi. 

Przy wyznaczaniu obszaru uzupe
niania zabudowy wykorzystano dane wektorowe udost� pnione 

przez Starostwo Powiatowe w Prudniku w dniu 21.10.2024 r. (licencja nr 

GN.6642.840.2024_1610_P) oraz w zakresie budynków zlokalizowanych poza granicami gmina 

Bia
a, Baz�  Danych Obiektów Topograficznych (BDOT10k) dla powiatu prudnickiego i nyskiego 

pobran�  w dniu 22.12.2024 r. z serwisu geoportal.gov.pl. 

Obszar uzupe
niania zabudowy wyznaczony zosta
 zgodnie z przepisami Rozporz� dzenia Ministra 

Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru 

uzupe
nienia zabudowy w planie ogólnym gminy, w tym uwzgl� dnia rozszerzenie granic obszaru 

zgodnie ze wzorem: 

� � � ��� � �� 	 
 � � �  

gdzie: 

Pp – oznacza 
� czn�  maksymaln�  powierzchni�  powi� kszenia obszarów uzupe
nienia zabudowy 

wyznaczonych w sposób, o którym mowa w §1, ust. 1 rozporz� dzenia, w wyniku 

rozszerzenia ich granic, 

Pb – oznacza 
� czn�  powierzchni�  obszarów wyznaczonych w sposób, o którym mowa w §1, ust. 1 

pkt 1–3 rozporz� dzenia, 

Pu – oznacza 
� czn�  powierzchni�  obszarów uzupe
nienia zabudowy wyznaczonych w sposób, 

o którym mowa w §1, ust. 1 rozporz� dzenia. 

 

Pb – 9.974.195,60 m² 

Pu – 4.682.698.75 m² 

 

Maksymalna powierzchnia powi� kszenia obszarów uzupe
nienia zabudowy [Pp] obliczona zgodnie 

z powy� szym wzorem wynosi 1.311.874,21 m². W projekcie planu ogólnego powi� kszono obszar 
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uzupe
niania zabudowy, przy czym nie przekroczono warto� ci wynikaj� cej z powy� szych 

oblicze�  zgodnie z kontrol�  przeprowadzon�  we Wtyczce APP 23. 

Zgodnie z zapisami powo
anego rozporz� dzenia mo� liwe jest „dopasowanie” ko� cowego 

kszta
tu granic obszarów uzupe
nienia zabudowy do zidentyfikowanych potrzeb i mo� liwo� ci 

rozwojowych gminy, pod warunkiem nie przekroczenia 
� cznej powierzchni obliczonej, zgodnie 

ze wzorem wskazanym powy� ej, co zosta
o wykonane w niniejszym opracowaniu. 

 

Obszar zabudowy � ródmiejskiej 

Obszar zabudowy � ródmiejskiej zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym to po
o� ony w mie� cie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej 

i us
ugowej. Zgodnie z par 3 pkt 1 rozporz� dzenia w sprawie warunków technicznych jakim 

powinny odpowiada�  budynki i ich usytuowanie przez zabudow�  � ródmiejsk�  nale� y rozumie�  

zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze � ródmie� cia, okre� lonej w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego w studium 

uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. W obowi� zuj� cych przepisach 

prawnych brak jest legalnej definicji poj� cia „� ródmie� cie”, zgodnie za�  z definicj�  naukow�  jest 

to „historycznie wyodr� bniony obszar, usytuowany w � rodku uk
adu komunikacyjnego, 

charakteryzuj� cy si�  intensywn� , zwart�  i wielofunkcyjn�  zabudow� , z wyra� n�  przewag�  us
ug; 

jest ono zazwyczaj najwi� kszym skupiskiem miejsc pracy; bardzo cz� sto w obr� bie � ródmie� cia 

sytuuje si�  centralny o� rodek miasta” (J.M. Chmielewski, Teoria urbanistyki w projektowaniu 

i planowaniu miast” Warszawa 2010. W planie ogólnym wyznaczono obszar zabudowy 

� ródmiejskiej dla cz�� ci miasta otaczaj� cej rynek i okolice o powierzchni ok. 10,9 ha. Sposób 

istniej� cego i planowanego zagospodarowania tego obszaru mo� e wymaga�  stosowania 

odst� pstw przewidzianych w przepisach art. 9 ustawy Prawo Budowlane oraz w przepisach 

Rozporz� dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiada�  budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 

ze zm.) w zakresie przepisów dla zabudowy � ródmiejskiej. 

  

 
3 Wersja eksperymentalna wtyczki 2.1.1 aktualna na 9.06.2025 r. 
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4. Przyczyny ustalenia gminnych standardów urbanist ycznych 
w zakresie okre � lonym w planie ogólnym 

Zgodnie z art. 13e pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne 

standardy urbanistyczne obejmuj�  gminny katalog stref planistycznych oraz mog�  obejmowa�  

gminne standardy dost� pno� ci infrastruktury spo
ecznej. W planie ogólnym gminy Bia
a 

odst� piono od ustalania gminnych standardów dost� pno� ci infrastruktury spo
ecznej z uwagi 

na stopie�  zainwestowania gminy, jej miejsko- wiejski charakter oraz prognozy demograficzne. 

Gminny katalog stref planistycznych obejmuje profil funkcjonalny oraz dla wybranych stref 

planistycznych: warto� ci maksymalnej nadziemnej intensywno� ci zabudowy, maksymalnej 

wysoko� ci zabudowy oraz maksymalnego udzia
u powierzchni zabudowy i warto� ci 

minimalnego udzia
u powierzchni biologicznie czynnej. 

W planie ogólnym gminy Bia
a, wyznaczono w sposób roz
� czny, nast� puj� ce 

strefy planistyczne: 

1) SW – strefa wielofunkcyjna z zabudow�  mieszkaniow�  wielorodzinn� , 

2) SJ – strefa wielofunkcyjna z zabudow�  mieszkaniow�  jednorodzinn� , 

3) SZ - strefa wielofunkcyjna  z zabudow�  zagrodow� , 

4) SU – strefa us
ugowa, 

5) SP – strefa gospodarcza, 

6) SR - strefa produkcji rolniczej, 

7) SI – strefa infrastrukturalna, 

8) SN – strefa zieleni i rekreacji, 

9) SC – strefa cmentarzy, 

10) SG - strefa górnictwa, 

11) SO – strefa otwarta, 

12) SK – strefa komunikacyjna. 

Dla ka� dej z tych stref planistycznych, z wyj� tkiem strefy otwartej (SO), strefy górnictwa (SG) i 

strefy komunikacyjnej (SK) okre� lono warto� ci minimalnego udzia
u powierzchni biologicznie 

czynnej, nie mniejsze ni�  wynika to z przepisów Rozporz� dzenia Ministra Rozwoju i Technologii 

z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów. 

W nawi� zaniu do §2 ust. 3 tego rozporz� dzenia dla cz�� ci stref planistycznych okre� lono 

warto��  minimalnego udzia
u powierzchni biologicznie czynnej mniejsz�  ni�  wynika to 

z za
� cznika nr 1 do rozporz� dzenia, uwzgl� dniaj� c w ten sposób ustalenia obowi� zuj� cych 

planów miejscowych. 

Dla stref planistycznych wymienionych w pkt 1-5 wyznaczono obowi� zkowo warto� ci 

maksymalnej nadziemnej intensywno� ci zabudowy, maksymalnej wysoko� ci zabudowy oraz 

maksymalnego udzia
u powierzchni zabudowy. 
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Dla poszczególnych stref planistycznych okre� lono równie�  profile dodatkowe. Wykaz stref 

planistycznych wraz z ustalonymi profilami funkcjonalnymi oraz parametrami zabudowy zawarto 

w tabeli nr 2. 

Tabela 2 Wykaz stref planistycznych  

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOW �  MIESZKANIOW�  WIELORODZINN�  
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren us
ug, teren komunikacji, teren zieleni urz� dzonej, 
teren ogrodów dzia
kowych, teren infrastruktury technicznej 

symbol profil dodatkowy 

maksymalna 
nadziemna 

intensywno��  
zabudowy 

maksymalny 
udzia
 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

maksymalna 
wysoko��  
zabudowy 

(m) 

minimalny 
udzia
 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

uwarunkowania wp
ywaj� ce 
na ustalony profil 

funkcjonalny i wska� niki 
urbanistyczne 

1SW  0,9 40 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

2SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,2 70 15 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

3SW  0,9 40 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

4SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 1,8 60 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

5SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 1,8 60 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

6SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,8 60 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

7SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,8 60 12,5 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

8SW  2,5 50 16 30  

9SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 2,5 50 16 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

10SW  1,2 50 13 30  

11SW  1,5 50 12 30  

12SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 1,5 50 12 30  

13SW  1,5 50 12 30  

14SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,5 50 12 30  

15SW  1,5 50 12 30  

16SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

2,4 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

17SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

2,4 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

18SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 1,5 50 12 30  
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19SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,5 50 12 30  

20SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 2,4 60 15 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

21SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

2,4 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

22SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 1,5 50 12 30  

23SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,8 60 12 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

24SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

2,4 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

25SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 2,4 60 15 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

26SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,5 50 12 30  

27SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 1,2 40 12 30  

28SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 1,5 50 12 30  

29SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,5 50 12 30  

30SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 1,5 50 12 30  

31SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,8 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

32SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 1,8 60 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

33SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,8 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

34SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

2,4 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

35SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 3 90 16 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

36SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,5 50 12 30  

37SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 2,4 60 15 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

38SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 2,4 60 15 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

39SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

2,4 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

40SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,8 60 12 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

41SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 1,8 60 15 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

42SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,8 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

43SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 1,5 50 12 30  

44SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,8 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

45SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,8 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

46SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 1,5 50 12 30  

47SW teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1,8 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOW �  MIESZKANIOW�  JEDNORODZINN�  
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren us
ug, teren komunikacji, teren zieleni urz� dzonej, 
teren ogrodów dzia
kowych, teren infrastruktury technicznej 

symbol profil dodatkowy 
maksymalna 
nadziemna 

intensywno��  
zabudowy 

maksymalny 
udzia
 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

maksymalna 
wysoko��  
zabudowy 

(m) 

minimalny 
udzia
 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

uwarunkowania wp
ywaj� ce 
na ustalony profil 

funkcjonalny i wska� niki 
urbanistyczne 

1SJ  1,2 50 12 30  

2SJ  1,2 50 12 30  

3SJ  0,3 25 10 50  

4SJ  0,9 70 11 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

5SJ  0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

6SJ  0,7 55 10 30  

7SJ  0,9 70 11 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

8SJ  0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

9SJ  0,9 70 11 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

10SJ  0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

11SJ  0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

12SJ  0,7 55 10 30  

13SJ  0,3 25 10 50  

14SJ  0,9 70 11 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

15SJ  0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

16SJ  0,8 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

17SJ  0,4 25 10 40  

18SJ  0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

19SJ  0,7 50 12 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  
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z dnia 23 grudnia 2015 r. 

20SJ  0,7 55 10 30  

21SJ  0,3 25 10 50  

22SJ  0,8 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

23SJ  0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

24SJ  0,9 70 11 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

25SJ  0,9 70 11 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

26SJ  0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

27SJ  0,9 70 11 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

28SJ  0,7 55 10 30  

29SJ  0,7 55 10 30  

30SJ  0,9 70 11 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

31SJ  0,8 50 12 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

32SJ  0,8 50 12 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

33SJ  0,3 20 9 50  

34SJ  1 60 10 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

35SJ  0,6 45 9 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

36SJ  0,6 45 9 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

37SJ  0,6 40 10 30  

38SJ  0,3 20 9 50  

39SJ  1 60 10 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

40SJ  1 60 10 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
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nr XVII.160.2016  
z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

41SJ  0,4 25 9 40  

42SJ  0,6 40 10 30  

43SJ  0,6 45 9 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

44SJ  1 60 10 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

45SJ  0,5 35 10 40  

46SJ  0,5 35 10 40  

47SJ  0,5 35 10 40  

48SJ  1,2 60 12,5 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

49SJ  1,2 50 12,5 30  

50SJ  0,9 30 10 40  

51SJ  1,2 50 10 35  

52SJ  0,9 30 10 40  

53SJ  1,2 40 12,5 30  

54SJ  1,2 50 12,5 30  

55SJ  0,9 30 10 40  

56SJ  1,2 50 12,5 30  

57SJ  1,2 60 12,5 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

58SJ  1,2 50 10 40  

59SJ  1,2 50 12,5 30  

60SJ  1,2 50 12,5 30  

61SJ  1,2 50 12,5 30  

62SJ  0,9 30 10 40  

63SJ  1,2 40 12 30  

64SJ  1,2 50 10 40  

65SJ  0,6 20 8 40  

66SJ  0,6 20 8 40  

67SJ  1,2 50 12,5 30  

68SJ  1,2 50 12,5 30  

69SJ  1,5 50 13 30  

70SJ  0,9 30 10 40  

71SJ  1,2 60 12,5 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

72SJ  1,2 60 12,5 10 obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 
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przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

73SJ  1 50 9 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

74SJ  0,9 30 10 40  

75SJ  1,2 50 12 30  

76SJ  1,2 50 12 30  

77SJ  1,2 50 12 30  

78SJ  1,2 50 12 30  

79SJ  1,2 50 12 30  

80SJ  1,2 50 12 30  

81SJ  1,2 50 12 30  

82SJ  1,2 50 12 30  

83SJ  1,2 50 12 30  

84SJ  1,2 50 12 30  

85SJ  1,2 50 12 30  

86SJ  1,2 50 12 30  

87SJ  1,2 50 12 30  

88SJ  0,2 11 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

89SJ  1,2 50 12 30  

90SJ  1,2 50 12 30  

91SJ  1,2 50 12 30  

92SJ  1,2 50 12 30  

93SJ  1,2 50 12 30  

94SJ  1,2 50 12 30  

95SJ  1,2 50 12 30  

96SJ  1,2 50 12 30  

97SJ  1,2 50 12 30  

98SJ  0,4 16 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

99SJ  0,5 26 12 30  

100SJ  0,4 24 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

101SJ  1,2 50 12 30  

102SJ  1,2 50 12 30  

103SJ  1,2 50 12 30  

104SJ  1,2 50 12 30  

105SJ  1,2 50 12 30  

106SJ  1,2 50 12 30  
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107SJ  1,2 50 12 30  

108SJ  1,2 50 12 30  

109SJ  1,2 50 12 30  

110SJ  1,2 50 12 30  

111SJ  1,2 50 12 30  

112SJ  1,2 50 12 30  

113SJ  1,2 50 12 30  

114SJ  1,2 50 12 30  

115SJ  1,2 50 12 30  

116SJ  1,2 50 12 30  

117SJ  1,2 50 12 30  

118SJ  1,2 50 12 30  

119SJ  1,2 50 12 30  

120SJ  1,2 50 12 30  

121SJ  1,2 50 12 30  

122SJ  1,2 50 12 30  

123SJ  1,2 50 12 30  

124SJ  1,2 50 12 30  

125SJ  1,2 50 12 30  

126SJ  1,2 50 12 30  

127SJ  1,2 50 12 30  

128SJ  1,2 50 12 30  

129SJ  1,2 50 12 30  

130SJ  1,2 50 12 30  

131SJ  1,2 50 12 30  

132SJ  1,2 50 12 30  

133SJ  1,2 50 12 30  

134SJ  1,2 50 12 30  

135SJ  1,2 50 12 30  

136SJ  1,2 50 12 30  

137SJ  1,2 50 12 30  

138SJ  1,2 50 12 30  

139SJ  1,2 50 12 30  

140SJ  1,2 50 12 30  

141SJ  1,2 50 12 30  

142SJ  1 50 9 30  

143SJ  1 50 9 30  

144SJ  1,2 50 12 30  

145SJ  1,2 50 12 30  
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146SJ  1,2 50 12 30  

147SJ  1,2 50 12 30  

148SJ  1,2 50 12 30  

149SJ  1,2 50 12 30  

150SJ  1,2 50 12 30  

151SJ  1,2 50 12 30  

152SJ  1,2 50 12 30  

153SJ  1,2 50 12 30  

154SJ  1,2 50 12 30  

155SJ  1,2 50 12 30  

156SJ  1,2 50 12 30  

157SJ  1,2 50 12 30  

158SJ  1,2 50 12 30  

159SJ  1,2 50 12 30  

160SJ  1,2 50 12 30  

161SJ  1,2 50 12 30  

162SJ  1,2 50 12 30  

163SJ  1,2 50 12 30  

164SJ  1,2 50 12 30  

165SJ  1,2 50 12 30  

166SJ  1,2 50 12 30  

167SJ  1,2 50 12 30  

168SJ  1,2 50 12 30  

169SJ  1,2 50 12 30  

170SJ  1,2 50 12 30  

171SJ  1,2 50 12 30  

172SJ  1,2 50 12 30  

173SJ  0,4 22 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

174SJ  0,5 23 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

175SJ  1,2 50 12 30  

176SJ  1,2 50 12 30  

177SJ  1,2 50 12 30  

178SJ  1,2 50 12 30  

179SJ  1,2 50 12 30  

180SJ  1,2 50 12 30  

181SJ  1,2 50 12 30  

182SJ  1,2 50 12 30  

183SJ  1,2 50 12 30  
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184SJ  0,8 31 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

185SJ  0,5 21 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

186SJ  1,2 50 12 30  

187SJ  1,2 50 12 30  

188SJ  1,2 50 12 30  

189SJ  1,2 50 12 30  

190SJ  1,2 50 12 30  

191SJ  1,2 50 12 30  

192SJ  1,2 50 12 30  

193SJ  1,2 50 12 30  

194SJ  1,2 50 12 30  

195SJ  1,2 50 12 30  

196SJ  1,2 50 12 30  

197SJ  1,2 50 12 30  

198SJ  1,2 50 12 30  

199SJ  1,2 50 12 30  

200SJ  1,2 50 12 30  

201SJ  1,2 50 12 30  

202SJ  1,2 50 12 30  

203SJ  1,2 50 12 30  

204SJ  1,2 50 12 30  

205SJ  1,2 50 12 30  

206SJ  1,2 50 12 30  

207SJ  0,5 29 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

208SJ  1,2 50 12 30  

209SJ  1,2 50 12 30  

210SJ  1,2 50 12 30  

211SJ  1,2 50 12 30  

212SJ  0,2 9 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

213SJ  0,5 36 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

214SJ  1,2 50 12 30  

215SJ  1,2 50 12 30  

216SJ  1,2 50 12 30  

217SJ  1,2 50 12 30  

218SJ  1,2 50 12 30  
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219SJ  1,2 50 12 30  

220SJ  1,2 50 12 30  

221SJ  1,2 50 12 30  

222SJ  1,2 50 12 30  

223SJ  1,2 50 12 30  

224SJ  1,2 50 12 30  

225SJ  1,2 50 12 30  

226SJ  1,2 50 12 30  

227SJ  1,2 50 12 30  

228SJ  1,2 50 12 30  

229SJ  1,2 50 12 30  

230SJ  1,2 50 12 30  

231SJ  1,2 50 12 30  

232SJ  1,2 50 12 30  

233SJ  1,2 50 12 30  

234SJ  1,2 50 12 30  

235SJ  1,2 50 12 30  

236SJ  1,2 50 12 30  

237SJ  1,2 50 12 30  

238SJ  1,2 50 12 30  

239SJ  1,2 50 12 30  

240SJ  1,2 50 12 30  

241SJ  1,2 50 12 30  

242SJ  1,2 50 12 30  

243SJ  1,2 50 12 30  

244SJ  1,2 50 12 30  

245SJ  1,2 50 12 30  

246SJ  1,2 50 12 30  

247SJ  1,2 50 12 30  

248SJ  1,2 50 12 30  

249SJ  1,2 50 12 30  

250SJ  1,2 50 12 30  

251SJ  1,2 50 12 30  

252SJ  1,2 50 12 30  

253SJ  1,2 50 12 30  

254SJ  1,2 50 12 30  

255SJ  1,2 50 12 30  

256SJ  1,2 50 12 30  

257SJ  1,2 50 12 30  
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258SJ  1,2 50 12 30  

259SJ  1,2 50 12 30  

260SJ  1,2 50 12 30  

261SJ  1,2 50 12 30  

262SJ  1,2 50 12 30  

263SJ  1,2 50 12 30  

264SJ  1,2 50 12 30  

265SJ  1,2 50 12 30  

266SJ  1,2 50 12 30  

267SJ  1,2 50 12 30  

268SJ  1,2 50 12 30  

269SJ  1,2 50 12 30  

270SJ  1,2 50 12 30  

271SJ  1,2 50 12 30  

272SJ  1,2 50 12 30  

273SJ  1,2 50 12 30  

274SJ  1,2 50 12 30  

275SJ  1,2 50 12 30  

276SJ  1,2 50 12 30  

277SJ 
teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 2,1 70 12 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

278SJ teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 

0,8 40 9 30  

279SJ 
teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 0,8 40 9 30 

 

280SJ 
teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 0,8 40 9 30 

 

281SJ teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 

1,2 60 12 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

282SJ 
teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 0,6 30 10 50 

 

283SJ teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 

0,6 30 10 50  

284SJ 
teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 1,4 70 10 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

285SJ teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 

0,8 40 10 30  

286SJ 
teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 1,8 60 15 20 

 

287SJ 
teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 

1,4 70 12 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

288SJ 
teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 0,6 30 10 50 

 

289SJ teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 

1,1 35 12 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

290SJ  0,6 30 9 40  

291SJ 
teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 2,1 70 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

292SJ teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 

2,1 70 12 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 
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293SJ 
teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 

0,6 30 9 40 
 

294SJ 
teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 1,2 60 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

295SJ  1,2 50 12 30  

296SJ  1,2 50 12 30  

297SJ  1,2 50 12 30  

298SJ  1,2 50 12 30  

299SJ  1,2 50 12 30  

300SJ  1,2 50 12 30  

301SJ  1,2 50 12 30  

302SJ  1,2 50 12 30  

303SJ  1,2 50 12 30  

304SJ  1,2 50 12 30  

305SJ  1,2 50 12 30  

306SJ  1,2 50 12 30  

307SJ  1,2 50 12 30  

308SJ  1,2 50 12 30  

309SJ  1,2 50 12 30  

310SJ  1,2 50 12 30  

311SJ  1,2 50 12 30  

312SJ  1,2 50 12 30  

313SJ  1,2 50 12 30  

314SJ  1,2 50 12 30  

315SJ  1,2 50 12 30  

316SJ  1,2 50 12 30  

317SJ  1,2 50 12 30  

318SJ  1,2 50 12 30  

319SJ  1,2 50 12 30  

320SJ  1,2 50 12 30  

321SJ  1,2 50 12 30  

322SJ  1,2 50 12 30  

323SJ  1,2 50 12 30  

324SJ 
teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej 2,1 70 12 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

325SJ  1,2 50 12 30  

326SJ  1,2 50 12 30  

327SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/316/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

328SJ  1,2 50 12 30  

329SJ  1,2 50 12 25 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
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nr XXX/316/06  
z dnia 30 czerwca 2006 r. 

330SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/316/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

331SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/316/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

332SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/316/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

333SJ  1,2 50 12 30 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/316/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 
oraz uchwa
a nr 

XXX/314/06  
z dnia 30 czerwca 2006 r. 

334SJ  1,2 50 12 30  

335SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/316/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

336SJ  1,2 50 12 30  

337SJ  1,2 50 12 30  

338SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/314/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

339SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/314/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

340SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/314/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

341SJ  1,2 50 12 30  

342SJ  1,2 50 12 30  

343SJ  1,2 50 12 30  

344SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/314/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

345SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/314/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

346SJ  1,2 50 12 30  

347SJ  1,2 50 12 30  

348SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/314/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

349SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/315/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

350SJ  1,2 50 12 25 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
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nr XXX/315/06  
z dnia 30 czerwca 2006 r. 

351SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/315/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

352SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/315/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

353SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/315/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

354SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/315/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

355SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/315/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

356SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/315/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

357SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/315/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

358SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/317/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

359SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/317/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

360SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/317/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

361SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/317/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

362SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/317/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

363SJ  1,2 50 12 30  

364SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/317/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

365SJ  1,2 50 12 30  

366SJ  1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/317/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

367SJ  1,2 50 12 30  

368SJ  1,2 50 12 30  

369SJ  1,2 50 12 30  

370SJ  0,7 50 12 30  
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOW �  ZAGRODOW�  
Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji  w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obs
ugi 
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urz� dzonej, teren ogrodów dzia
kowych, teren infrastruktury technicznej 

symbol profil dodatkowy maksymalna 
nadziemna 

intensywno��  
zabudowy 

maksymalny 
udzia
 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

maksymalna 
wysoko��  
zabudowy 

(m) 

minimalny 
udzia
 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

uwarunkowania wp
ywaj� ce 
na ustalony profil 

funkcjonalny i wska� niki 
urbanistyczne 

1SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

2SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

3SZ teren us
ug 0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

4SZ teren us
ug 0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

5SZ teren us
ug 0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

6SZ teren us
ug 0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

7SZ teren us
ug 0,7 50 9 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

8SZ teren us
ug 0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

9SZ teren us
ug 0,7 50 9 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

10SZ teren us
ug 0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

11SZ teren us
ug 0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

12SZ teren us
ug 0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

13SZ teren us
ug 0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

14SZ teren us
ug 0,7 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

15SZ teren us
ug 0,7 50 9 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 

16SZ teren us
ug 0,7 50 9 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XII.104.2015  

z dnia 23 grudnia 2015 r. 
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17SZ teren us
ug 0,8 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

18SZ teren us
ug 0,8 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

19SZ teren us
ug 0,8 50 9 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

20SZ teren us
ug 0,8 50 9 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

21SZ teren us
ug 0,8 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

22SZ teren us
ug 0,8 50 9 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

23SZ teren us
ug 0,8 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

24SZ teren us
ug 0,8 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

25SZ teren us
ug 0,6 40 9 30 
 

26SZ teren us
ug 0,6 40 9 30  

27SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

28SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

29SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

30SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

31SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

32SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

33SZ  0,7 43 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

34SZ  0,4 19 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

35SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

36SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

37SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

38SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

39SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

40SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

41SZ  0,5 28 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

42SZ  0,4 28 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 
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zabudowy 

43SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

44SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

45SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

46SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

47SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

48SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

49SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

50SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

51SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

52SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

53SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

54SZ  0,6 38 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

55SZ  0,4 19 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

56SZ  0,3 19 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

57SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

58SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

59SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

60SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

61SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

62SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

63SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

64SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

65SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

66SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

67SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

68SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

69SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

70SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

71SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

72SZ  0,4 18 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

73SZ  0,3 15 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

74SZ  1,5 76 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

75SZ  0,3 25 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 



 

 - 30 -

zabudowy 

76SZ  0,7 56 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

77SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

78SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

79SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

80SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

81SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

82SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

83SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

84SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

85SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

86SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

87SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

88SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

89SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

90SZ  0,5 37 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

91SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

92SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

93SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

94SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

95SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

96SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

97SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

98SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

99SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

100SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

101SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

102SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

103SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

104SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

105SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

106SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

107SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

108SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

109SZ  0,7 42 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

110SZ  0,2 10 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 
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111SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

112SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

113SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

114SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

115SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

116SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

117SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

118SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

119SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

120SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

121SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

122SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

123SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

124SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

125SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

126SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

127SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

128SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

129SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

130SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

131SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

132SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

133SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

134SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

135SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

136SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

137SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

138SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

139SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

140SZ  0,6 44 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

141SZ  0,3 23 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

142SZ  0,3 20 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

143SZ  0,6 37 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

144SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

145SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

146SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
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147SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

148SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

149SZ  0,4 27 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

150SZ  0,6 29 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

151SZ  0,4 20 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

152SZ  0,6 26 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

153SZ  0,7 35 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

154SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

155SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

156SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

157SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

158SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

159SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

160SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

161SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

162SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

163SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

164SZ  0,6 53 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

165SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

166SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

167SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

168SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

169SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

170SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

171SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

172SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

173SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

174SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

175SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

176SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

177SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

178SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

179SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

180SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
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181SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

182SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

183SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

184SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

185SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

186SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

187SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

188SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

189SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

190SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

191SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

192SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

193SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

194SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

195SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

196SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

197SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

198SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

199SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

200SZ  0,4 25 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

201SZ  0,5 27 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

202SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

203SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

204SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

205SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

206SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

207SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

208SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

209SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

210SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

211SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

212SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

213SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

214SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

215SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

216SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

217SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

218SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  
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219SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

220SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

221SZ teren us
ug 2,1 70 12 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

222SZ teren us
ug 0,8 40 9 30  

223SZ teren us
ug 2,1 70 12 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

224SZ teren us
ug 2,1 70 12 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

225SZ teren us
ug 2,1 70 12 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

226SZ teren us
ug 1 50 12 30  

227SZ teren us
ug 2,1 70 12 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

228SZ teren us
ug 2,1 70 12 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

229SZ teren us
ug 2,1 70 12 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

230SZ teren us
ug 2,1 70 12 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

231SZ teren us
ug 2,1 70 12 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

232SZ teren us
ug 2,1 70 12 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

233SZ  0,5 38 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

234SZ  0,4 29 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

235SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

236SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

237SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

238SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

239SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

240SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

241SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

242SZ teren us
ug 1 50 12 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

243SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

244SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

245SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

246SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

247SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

248SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

249SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

250SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

251SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  
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252SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

253SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

254SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

255SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

256SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

257SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/316/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

258SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/316/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

259SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/316/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

260SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/316/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

261SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/316/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

262SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/314/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

263SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/314/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

264SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/314/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

265SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/314/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

266SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/314/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

267SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/314/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

268SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/314/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

269SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/314/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

270SZ  0,5 38 12 30 
strefa wynikaj� ca z 

uwarunkowa�  – poza mpzp 
i obszarem uzupe
niania 

zabudowy 

271SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/315/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 
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272SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/315/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

273SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/315/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

274SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/315/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

275SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/317/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

276SZ teren us
ug 1,6 80 12 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/317/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

277SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/317/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

278SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/317/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

279SZ teren us
ug 1,2 50 12 25 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXX/317/06  

z dnia 30 czerwca 2006 r. 

280SZ teren us
ug 1,2 50 12 30 
 

281SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

282SZ teren us
ug 1,2 50 12 30  

283SZ teren us
ug 0,8 50 12 30  

STREFA US	UGOWA 
Profil podstawowy: teren us
ug, teren komunikacji, teren zieleni urz� dzonej, teren ogrodów dzia
kowych, teren infrastruktury 
technicznej 

symbol profil dodatkowy 
maksymalna 
nadziemna 

intensywno��  
zabudowy 

maksymalny 
udzia
 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

maksymalna 
wysoko��  
zabudowy 

(m) 

minimalny 
udzia
 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

uwarunkowania wp
ywaj� ce 
na ustalony profil 

funkcjonalny i wska� niki 
urbanistyczne 

1SU  0,6 35 18 30  

2SU  0,3 30 10 30  

3SU  0,6 30 12 50  

4SU  0,3 20 14 40  

5SU  0,8 40 12 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

6SU  0,5 30 15 40  

7SU  0,4 30 12 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

8SU  0,5 30 14 30  

9SU  0,5 35 12 25 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  
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z dnia 29 wrze� nia 2016 r. 

10SU  0,5 35 15 40  

11SU  1,2 60 13 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

12SU  1,5 50 13 30  

13SU  1,2 40 12 30  

14SU teren sk
adów i magazynów 1,8 60 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

15SU  1,2 50 12 30  

16SU  1,2 50 12 30  

17SU  1,2 50 12 30  

18SU  1,2 50 12 30  

19SU  1,5 50 12 30  

20SU  1,2 60 12 30  

21SU  0,3 30 18 50  

22SU teren sk
adów i magazynów 1,5 50 12 30  

23SU teren sk
adów i magazynów 1,5 50 12 30  

24SU  1,5 50 12 30  

25SU  0,5 50 15 30  

26SU  1,2 50 12 30  

27SU  1 50 12 30  

28SU  1,2 50 12 30  

29SU  1,2 50 12 30  

30SU  1 50 12 30  

31SU  1 50 12 30  

32SU  0,7 70 15 30  

33SU  0,5 50 18 30  

34SU  1,2 50 12 30  

35SU  1,2 50 12 30  

36SU  1,2 50 12 30  

37SU  0,6 20 12 50  

38SU  0,6 25 12 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

39SU  1,5 45 18 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

40SU  0,4 20 6 50  

41SU  0,4 40 30 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

42SU  1,8 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

43SU  2,4 70 15 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 
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44SU  2 50 18 15 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

45SU  2,4 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

46SU  1,8 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

47SU  1,8 60 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

48SU  0,4 20 9 60  

49SU  0,4 20 9 60  

50SU  0,3 30 9 15 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

51SU  0,8 50 9 30  

52SU  0,4 20 15 20 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

53SU  1 50 15 30  

54SU  1,2 50 12 30  

55SU  1,2 50 12 30  

56SU  0,5 50 9 30  

57SU  1,2 50 12 30  

58SU  0,5 50 18 30  

59SU  1,2 50 12 30  

60SU  1,2 50 12 30  

61SU  0,3 30 15 30  

62SU  1,2 50 12 30  

63SU  1,2 50 12 30  

STREFA GOSPODARCZA 
Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urz� dzonej, teren ogrodów dzia
kowych, teren infrastruktury 
technicznej 

symbol profil dodatkowy 
maksymalna 
nadziemna 

intensywno��  
zabudowy 

maksymalny 
udzia
 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

maksymalna 
wysoko��  
zabudowy 

(m) 

minimalny 
udzia
 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

uwarunkowania wp
ywaj� ce 
na ustalony profil 

funkcjonalny i wska� niki 
urbanistyczne 

1SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 10 20  

2SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 10 20  

3SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 20  

4SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 20  

5SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 13 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

6SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 13 20  

7SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 10 20  

8SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 10 20  

9SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 20  

10SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 20  

11SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 20  
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12SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 20  

13SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 20  

14SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 20  

15SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 20  

16SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1 50 12 20  

17SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 20  

18SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,4 70 10 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

19SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 2,4 80 16 5 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

20SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,8 60 12 20  

21SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 2,4 80 16 5 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

22SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,8 60 12 20  

23SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,8 60 12 20  

24SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,8 60 12 20  

25SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,8 60 12 20  

26SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,4 70 10 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

27SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 2,4 80 16 5 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

28SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 2,4 80 16 5 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

29SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,8 60 12 20 
 

30SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,8 60 12 20 
 

31SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,8 60 12 20  

32SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,4 70 10 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

33SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,8 60 12 20  

34SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,8 60 12 20  

35SP teren us
ug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 20  

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ 
Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i 
obs
ugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodów dzia
kowych, teren infrastruktury technicznej 

symbol profil dodatkowy 
maksymalna 
nadziemna 

intensywno��  
zabudowy 

maksymalny 
udzia
 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

maksymalna 
wysoko��  
zabudowy 

(m) 

minimalny 
udzia
 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

uwarunkowania wp
ywaj� ce 
na ustalony profil 

funkcjonalny i wska� niki 
urbanistyczne 

1SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

2SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

3SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

4SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,3 20 9 70 
 

5SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 0,3 20 9 70 
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teren lasu, teren wód 

6SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,3 20 9 70 
 

7SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,3 20 9 70 
 

8SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,3 20 9 70 
 

9SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,3 20 9 70 
 

10SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,3 20 9 70 
 

11SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,5 50 9 30 
 

12SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,7 50 9 30 
 

13SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

1 50 12 30 
 

14SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,2 20 9 60 
 

15SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,2 20 9 60 
 

16SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 11 10 
 

17SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,2 20 9 60 
 

18SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,5 40 12 30 
 

19SR teren lasu 0,6 40 9 30  

20SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,2 20 9 60 
 

21SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,2 20 5 80 
 

22SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,2 20 5 80 
 

23SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

1 50 9 20 
 

24SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

1 50 12 30 
 

25SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

1 50 12 10 
 

26SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

1 50 9 20 
 

27SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
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28SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

29SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

30SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

31SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

32SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

33SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

34SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

35SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

36SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

1 50 12 30 
 

37SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

1 50 12 30 
 

38SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

39SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

40SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

41SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

42SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

43SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

44SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

45SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

46SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

47SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

48SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

49SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
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50SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

51SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

52SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

53SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

54SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

55SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

56SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

57SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

58SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

59SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

60SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

61SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

62SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

63SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

64SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

65SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

66SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

67SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

68SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

69SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

70SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

71SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
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72SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

73SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

74SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

75SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

76SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

77SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

78SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

79SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

80SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

81SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

82SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

83SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

84SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

85SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

86SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

87SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

88SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

89SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

90SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

91SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

92SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

93SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
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94SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren biogazowni, teren 
elektrowni s
onecznej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren wód 

1,2 50 12 30 

 

95SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

1,2 50 12 30 
 

96SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

1,2 50 12 30 
 

97SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

98SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren biogazowni, teren 
elektrowni s
onecznej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren wód 

1,2 50 12 30 

 

99SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

100SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

101SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

102SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren biogazowni, teren 
elektrowni s
onecznej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren wód 

1,2 50 12 30 

 

103SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren biogazowni, teren 
elektrowni s
onecznej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren wód 

1,2 50 12 30 

 

104SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

105SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

106SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

107SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

108SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

109SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

110SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

111SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

112SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

113SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

114SR teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 

0,6 50 12 30  
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teren lasu, teren wód 

115SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

116SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

117SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

118SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

119SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

120SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

121SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

122SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

123SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

124SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

125SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

126SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

127SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

128SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

129SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

130SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

131SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

132SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

133SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

134SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

135SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

136SR teren rolnictwa z zakazem 0,6 50 12 30  
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zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

137SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

138SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

139SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

140SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

141SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

142SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

143SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

144SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren elektrowni 
s
onecznej, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

1 50 12 30 

 

145SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

146SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

147SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

148SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

149SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

150SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

151SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

152SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

153SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

154SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

155SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

156SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

157SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
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158SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

159SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

160SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

161SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

162SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

163SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

164SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

165SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

166SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

167SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

168SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

169SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

170SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

171SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

172SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

173SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

174SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

175SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

176SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

177SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

178SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

179SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
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180SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

181SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

182SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

183SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

184SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

185SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

186SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

1,2 60 12 10 
 

187SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

1,2 60 12 10 
 

188SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej 0,8 40 9 20 

 

189SR 
teren zieleni urz� dzonej, teren 
zieleni naturalnej 

0,3 15 9 70 
 

190SR teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej 

0,8 40 9 20  

191SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

192SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

193SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

194SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

195SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

1 50 12 30 
 

196SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, teren wód 

0,6 50 12 30 
 

STREFA INFRASTRUKTURALNA 
Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodów dzia
kowych 

symbol profil dodatkowy 
maksymalna 
nadziemna 

intensywno��  
zabudowy 

maksymalny 
udzia
 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

maksymalna 
wysoko��  
zabudowy 

(m) 

minimalny 
udzia
 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

uwarunkowania wp
ywaj� ce 
na ustalony profil 

funkcjonalny i wska� niki 
urbanistyczne 

1SI teren us
ug, teren zieleni naturalnej    20  

2SI teren us
ug, teren zieleni 
urz� dzonej, teren zieleni naturalnej 

0,4 20 9 20  

3SI teren us
ug, teren produkcji, teren 
zieleni naturalnej 

1 70 20 10 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXVIII.326.2022  

z dnia 18 sierpnia 2022 r. 

4SI teren zieleni naturalnej 1 50 10 20  

5SI teren us
ug, teren zieleni 
urz� dzonej, teren zieleni naturalnej 

1 50 10 20  
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6SI teren us
ug    20  

7SI 
teren us
ug, teren produkcji, teren 
zieleni naturalnej 

   20  

8SI teren us
ug, teren produkcji, teren 
zieleni naturalnej 

   20  

9SI 
teren us
ug, teren produkcji, teren 
zieleni naturalnej    20  

10SI 
teren us
ug, teren produkcji, teren 
zieleni naturalnej 

1,2 50 12 20  

11SI teren us
ug, teren produkcji, teren 
zieleni naturalnej 

   20  

12SI 
teren us
ug, teren produkcji, teren 
zieleni naturalnej    20  

13SI 
teren us
ug, teren produkcji, teren 
zieleni naturalnej    20  

14SI teren zieleni naturalnej 0,5 50 9 20  

15SI teren us
ug, teren produkcji 2 80 15 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

16SI 
teren us
ug, teren produkcji, teren 
zieleni urz� dzonej, teren zieleni 
naturalnej 

1,6 80 15 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

17SI teren us
ug 0,8 40 9 20  

18SI 
teren us
ug, teren produkcji, teren 
zieleni urz� dzonej, teren zieleni 
naturalnej 

2 80 15 10 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

19SI 
teren zieleni urz� dzonej, teren 
zieleni naturalnej 0,6 30 8 30  

20SI 
teren zieleni urz� dzonej, teren 
zieleni naturalnej 

0,6 30 8 30  

21SI teren us
ug 0,8 40 9 20  

22SI teren us
ug 0,8 40 9 20  

23SI teren zieleni urz� dzonej, teren 
zieleni naturalnej 

0,6 30 8 30  

24SI teren zieleni urz� dzonej, teren 
zieleni naturalnej 

0,6 30 8 20  

25SI 
teren zieleni urz� dzonej, teren 
zieleni naturalnej 0,6 30 8 20  

26SI teren zieleni naturalnej   10 20  

27SI teren zieleni naturalnej 1,2 50 12 30  

28SI 
teren us
ug, teren zieleni 
urz� dzonej, teren zieleni naturalnej 

1,5 50 12 20  

STREFA ZIELENI I REKREACJI 
Profil podstawowy: teren zieleni urz� dzonej, teren pla� y, teren wód, teren komunikacji, teren ogrodów dzia
kowych, teren 
infrastruktury technicznej 

symbol profil dodatkowy 
maksymalna 
nadziemna 

intensywno��  
zabudowy 

maksymalny 
udzia
 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

maksymalna 
wysoko��  
zabudowy 

(m) 

minimalny 
udzia
 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

uwarunkowania wp
ywaj� ce 
na ustalony profil 

funkcjonalny i wska� niki 
urbanistyczne 

1SN 

teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren us
ug 
gastronomii, teren us
ug turystyki, 
teren zieleni naturalnej, teren lasu 

0,6 30 12 50  

2SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren 
zieleni naturalnej, teren lasu 

0,6 30 12 50  

3SN     50  

4SN     60  

5SN teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug turystyki, teren zieleni 

0,1 5 9 30 
obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
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naturalnej nr XII.104.2015  
z dnia 23 grudnia 2015 r. 

6SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 0,1 10 9 30 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XVII.160.2016  

z dnia 29 wrze� nia 2016 r.. 

7SN 

teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren us
ug 
turystyki, teren us
ug nauki, teren 
us
ug zdrowia i pomocy spo
ecznej, 
teren zieleni naturalnej 

0,2 20 15 70  

8SN  0,1 10 4 50  

9SN 

teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren us
ug 
handlu detalicznego, teren us
ug 
gastronomii, teren us
ug turystyki, 
teren us
ug nauki, teren us
ug 
edukacji, teren us
ug zdrowia i 
pomocy spo
ecznej 

0,9 50 12 20 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

10SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug 
kultury i rozrywki 

0,1 5 9 60  

11SN teren us
ug sportu i rekreacji 0,1 5 4 50  

12SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki 0,1 5 9 60  

13SN 

teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren us
ug 
handlu 
detalicznego, teren us
ug 
gastronomii, teren us
ug turystyki, 
teren us
ug nauki, teren us
ug 
edukacji, teren us
ug zdrowia i 
pomocy spo
ecznej, teren zieleni 
naturalnej 

0,9 50 12 30 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

14SN 

teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren us
ug 
handlu detalicznego, teren us
ug 
gastronomii, teren us
ug turystyki, 
teren us
ug nauki, teren us
ug 
edukacji, teren us
ug zdrowia i 
pomocy spo
ecznej, teren zieleni 
naturalnej 

0,6 30 12 50  

15SN 

teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren us
ug 
handlu 
detalicznego, teren us
ug 
gastronomii, teren us
ug turystyki, 
teren us
ug nauki, teren us
ug 
edukacji, teren us
ug zdrowia i 
pomocy spo
ecznej, teren zieleni 
naturalnej 

0,5 50 9 30 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

16SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, us
ug 
kultury i rozrywki, teren us
ug nauki, 
teren us
ug edukacji 

0,6 30 12 50  

17SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, us
ug 
kultury i rozrywki, teren zieleni 
naturalnej 

0,6 30 12 50  

18SN teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki 

0,6 30 12 50  

19SN     50  

20SN     50  

21SN teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki 

0,6 30 12 50  
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22SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren 
zieleni naturalnej, teren lasu 

0,6 30 12 50  

23SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki 0,6 30 12 50  

24SN 

teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren us
ug 
handlu detalicznego, teren us
ug 
gastronomii, teren us
ug turystyki, 
teren us
ug nauki, teren us
ug 
edukacji, teren us
ug zdrowia i 
pomocy spo
ecznej, teren zieleni 
naturalnej 

0,6 30 12 50  

25SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren 
zieleni naturalnej 

0,6 30 12 50  

26SN teren us
ug sportu i rekreacji   6 50  

27SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren 
zieleni naturalnej 

0,6 30 12 50  

28SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej, teren lasu 0,3 30 6 50  

29SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 

0,3 30 6 50  

30SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren 
zieleni naturalnej 

0,6 30 12 50  

31SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren 
zieleni naturalnej 

0,6 30 12 50  

32SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren 
zieleni naturalnej 

0,6 30 12 50  

33SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 0,2 20 6 50  

34SN teren us
ug sportu i rekreacji 0,2 20 6 70  

35SN teren us
ug sportu i rekreacji 0,2 20 6 70  

36SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 0,1 10 6 70  

37SN teren zieleni naturalnej    50  

38SN teren zieleni naturalnej    50  

39SN teren zieleni naturalnej    50  

40SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 0,1 10 6 70  

41SN teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 

0,1 10 6 70  

42SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 0,1 10 6 70  

43SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 0,1 10 6 70  

44SN teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 

0,1 10 6 70  

45SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 0,2 20 6 70  

46SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren us
ug 
gastronomii, teren zieleni naturalnej 

0,1 5 9 80  

47SN teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 

0,1 10 6 70  

48SN teren us
ug sportu i rekreacji 0,2 20 6 70  

49SN teren us
ug kultury i rozrywki, teren 0,2 15 16 70  
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us
ug gastronomii, teren zieleni 
naturalnej 

50SN teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 

0,1 10 6 70  

51SN teren zieleni naturalnej    50  

52SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
us
ug kultury i rozrywki, teren 
zieleni naturalnej 

0,6 30 12 50  

53SN teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 

0,6 30 12 50  

54SN teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 

0,6 30 12 50  

55SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 0,6 30 12 50  

56SN 
teren us
ug sportu i rekreacji, teren 
zieleni naturalnej 

0,1 5 9 60  

STREFA CMENTARZY 
Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urz� dzonej, teren ogrodów dzia
kowych, teren 
infrastruktury technicznej 

symbol profil dodatkowy 
maksymalna 
nadziemna 

intensywno��  
zabudowy 

maksymalny 
udzia
 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

maksymalna 
wysoko��  
zabudowy 

(m) 

minimalny 
udzia
 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

uwarunkowania wp
ywaj� ce 
na ustalony profil 

funkcjonalny i wska� niki 
urbanistyczne 

1SC teren us
ug kultu religijnego, teren 
zieleni naturalnej 

0,1 5 12 10 

cmentarz czynny 
 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – uchwa
a 
nr XXXVIII.417.2023 

z dnia 29 listopada 2023 r. 

2SC teren us
ug kultu religijnego, teren 
zieleni naturalnej 

0,1 5 12 30 cmentarz czynny 

3SC 
teren us
ug kultu religijnego, teren 
zieleni naturalnej 0,1 5 12 30  

4SC 
teren us
ug kultu religijnego, teren 
zieleni naturalnej 0,3 30 18 30 cmentarz czynny 

5SC teren us
ug kultu religijnego, teren 
zieleni naturalnej 

0,1 5 12 30 cmentarz czynny 

6SC 
teren us
ug kultu religijnego, teren 
zieleni naturalnej 0,1 5 12 30 cmentarz czynny 

7SC 
teren us
ug kultu religijnego, teren 
zieleni naturalnej 0,2 20 20 30 cmentarz czynny 

8SC 
teren us
ug kultu religijnego, teren 
zieleni naturalnej 0,2 15 15 10 

cmentarz czynny 
 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

9SC 
teren us
ug kultu religijnego, teren 
zieleni naturalnej 0,1 5 12 20 

cmentarz czynny 
 

obowi� zuj� cy miejscowy 
plan zagospodarowania 

przestrzennego – (projekt) 

10SC teren zieleni naturalnej    50 cmentarz zamkni� ty 

11SC 
teren us
ug kultu religijnego, teren 
zieleni naturalnej 0,3 30 20 30 cmentarz czynny 

12SC 
teren us
ug kultu religijnego, teren 
zieleni naturalnej 

0,2 20 12 30 cmentarz czynny 

13SC teren us
ug kultu religijnego, teren 
zieleni naturalnej 

0,2 20 15 30 cmentarz czynny 

14SC 
teren us
ug kultu religijnego, teren 
zieleni naturalnej 0,1 5 12 30 cmentarz czynny 
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STREFA GÓRNICTWA 
Profil podstawowy: teren górnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodów dzia
kowych, teren infrastruktury technicznej 

symbol profil dodatkowy 
maksymalna 
nadziemna 

intensywno��  
zabudowy 

maksymalny 
udzia
 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

maksymalna 
wysoko��  
zabudowy 

(m) 

minimalny 
udzia
 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

uwarunkowania wp
ywaj� ce 
na ustalony profil 

funkcjonalny i wska� niki 
urbanistyczne 

1SG      
udokumentowane z
o� e 
kruszyw naturalnych KN 

5086 „Pogórze” 

STREFA OTWARTA 
Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wód, teren komunikacji, 
teren ogrodów dzia
kowych, teren infrastruktury technicznej 

symbol profil dodatkowy 
maksymalna 
nadziemna 

intensywno��  
zabudowy 

maksymalny 
udzia
 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

maksymalna 
wysoko��  
zabudowy 

(m) 

minimalny 
udzia
 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

uwarunkowania wp
ywaj� ce 
na ustalony profil 

funkcjonalny i wska� niki 
urbanistyczne 

1SO       

2SO 
teren elektrowni s
onecznej, teren 
biogazowni      

3SO 
teren elektrowni s
onecznej, teren 
biogazowni 

     

4SO teren elektrowni s
onecznej      

5SO       

6SO       

7SO       

8SO       

9SO       

10SO       

11SO       

12SO teren elektrowni s
onecznej      

13SO teren elektrowni s
onecznej      

14SO teren elektrowni s
onecznej      

15SO teren elektrowni s
onecznej      

16SO teren elektrowni s
onecznej, teren 
biogazowni 

     

17SO 
teren elektrowni s
onecznej ,teren 
biogazowni      

18SO teren elektrowni s
onecznej      

19SO 
teren elektrowni s
onecznej, teren 
biogazowni 

     

20SO       

21SO teren elektrowni s
onecznej, teren 
biogazowni 

     

22SO       

23SO       

24SO       

25SO       

26SO       

27SO teren elektrowni s
onecznej      

28SO teren elektrowni s
onecznej      
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29SO 
teren elektrowni s
onecznej, teren 
biogazowni 

     

30SO       

31SO       

32SO       

33SO teren elektrowni s
onecznej      

34SO teren elektrowni s
onecznej      

35SO teren elektrowni s
onecznej      

36SO teren elektrowni s
onecznej      

37SO teren elektrowni s
onecznej      

38SO       

39SO 
teren elektrowni s
onecznej, teren 
biogazowni      

40SO teren elektrowni s
onecznej      

41SO teren elektrowni s
onecznej      

42SO teren elektrowni s
onecznej      

43SO       

44SO       

45SO       

46SO teren elektrowni s
onecznej      

47SO       

48SO       

49SO teren elektrowni s
onecznej, teren 
biogazowni 

     

50SO 
teren elektrowni s
onecznej, teren 
biogazowni      

51SO       

52SO teren zieleni urz� dzonej      

53SO       

54SO       

55SO teren zieleni urz� dzonej      

56SO teren zieleni urz� dzonej      

57SO teren zieleni urz� dzonej      

58SO teren zieleni urz� dzonej      

59SO       

60SO       

61SO       

62SO       

63SO       

64SO       

65SO       

66SO       

67SO teren elektrowni s
onecznej      
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68SO       

69SO       

70SO       

71SO 
teren elektrowni s
onecznej, teren 
biogazowni      

72SO teren elektrowni s
onecznej, teren 
biogazowni 

     

73SO       

74SO       

75SO teren elektrowni s
onecznej      

76SO teren elektrowni s
onecznej      

77SO       

78SO       

STREFA KOMUNIKACYJNA 
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi g
ównej ruchu przyspieszonego, teren drogi g
ównej, 
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, 
teren obs
ugi komunikacji, teren ogrodów dzia
kowych, teren infrastruktury technicznej 

symbol profil dodatkowy 
maksymalna 
nadziemna 

intensywno��  
zabudowy 

maksymalny 
udzia
 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

maksymalna 
wysoko��  
zabudowy 

(m) 

minimalny 
udzia
 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

uwarunkowania wp
ywaj� ce 
na ustalony profil 

funkcjonalny i wska� niki 
urbanistyczne 

1SK       

2SK       

3SK       

4SK       

5SK       

6SK      linia kolejowa nr 306 

7SK      linia kolejowa nr 306 

8SK      linia kolejowa nr 306 

9SK      linia kolejowa nr 306 

10SK      linia kolejowa nr 306 

11SK teren drogi zbiorczej      

12SK teren drogi zbiorczej      

13SK teren zieleni urz� dzonej      

14SK teren zieleni urz� dzonej      

15SK teren drogi zbiorczej      

16SK teren drogi zbiorczej      

17SK teren drogi zbiorczej      

18SK teren zieleni urz� dzonej 0,1 10 5 10  

19SK teren zieleni urz� dzonej      

20SK teren zieleni urz� dzonej      

21SK teren zieleni urz� dzonej      

22SK teren drogi zbiorczej      

23SK teren drogi zbiorczej      
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24SK teren drogi zbiorczej      

25SK teren drogi zbiorczej      

26SK teren drogi zbiorczej      

27SK teren drogi zbiorczej      

28SK teren drogi zbiorczej      

29SK teren drogi zbiorczej      

30SK teren drogi zbiorczej      

31SK teren drogi zbiorczej      

32SK teren drogi zbiorczej      

33SK teren drogi zbiorczej      

34SK teren drogi zbiorczej      

35SK teren zieleni urz� dzonej, teren 
zieleni naturalnej 

1,2 60 8 5  

36SK 

teren us
ug handlu detalicznego, 
teren us
ug gastronomii, teren 
zieleni urz� dzonej, teren zieleni 
naturalnej 

0,1 10 6 10  

37SK teren zieleni urz� dzonej      

38SK 
teren zieleni urz� dzonej, teren 
zieleni naturalnej 

   30  

39SK teren drogi zbiorczej      

40SK teren zieleni urz� dzonej      

41SK 

teren us
ug handlu detalicznego, 
teren us
ug gastronomii, teren 
zieleni urz� dzonej, teren zieleni 
naturalnej 

0,1 10 6 10  

42SK 
teren zieleni urz� dzonej, teren 
zieleni naturalnej      

43SK 

teren us
ug handlu detalicznego, 
teren us
ug gastronomii, teren 
zieleni urz� dzonej, teren zieleni 
naturalnej 

0,1 10 6 10  

44SK teren drogi zbiorczej      

45SK teren drogi zbiorczej      

46SK teren drogi zbiorczej      

47SK teren drogi zbiorczej      

48SK teren drogi zbiorczej      

49SK teren drogi zbiorczej      

50SK teren drogi zbiorczej      

51SK teren drogi zbiorczej      

52SK teren drogi zbiorczej      

53SK teren drogi zbiorczej      

54SK       

55SK       

  

Dla stref planistycznych zlokalizowanych wokó
 czynnych i planowanych cmentarzy obowi� zuj�  

przepisy Rozporz� dzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie 
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okre� lenia, jakie tereny pod wzgl� dem sanitarnym s�  odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 

r., nr 52 poz. 315) zgodnie z którymi: 

1) w strefie o szeroko� ci 50 m od cmentarza zakazuje si�  lokalizacji nowej zabudowy 

mieszkaniowej oraz zak
adów produkuj� cych artyku
y � ywno� ciowe, zak
adów � ywienia 

zbiorowego b� d�  zak
adów przechowuj� cych artyku
y � ywno� ciowe oraz studzien, 

� róde
 i strumieni, s
u�� cych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, 

2) w strefie od 50 m do 150 m od cmentarza obowi� zuje pod
� czenie wszystkich budynków 

korzystaj� cych z wody do sieci wodoci� gowej. W przypadku braku mo� liwo� ci 

pod
� czenia obowi� zuj�  zakazy jak w strefie o szeroko� ci 50 m od cmentarza. 

 

Dla stref planistycznych zlokalizowanych wzd
u�  linii kolejowych obowi� zuj�  szczególne 

warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u� ytkowaniu, wynikaj� ce z obowi� zuj� cych 

przepisów odr� bnych w zakresie transportu kolejowego. 

  

Nie wyznaczono gminnych standardów dost� pno� ci infrastruktury spo
ecznej, ze wzgl� du 

na brak takiej potrzeby, wynikaj� cej ze struktury gminy w tym zw
aszcza z jej miejsko- 

wiejskiego charakteru (naturalne skupianie us
ug podstawowych i ponadpodstawowych 

w o� rodku miejskim), braku konieczno� ci wyznaczania du� ych obszarów nowej zabudowy 

wielorodzinnej poza obszarem miejskim, rozwój zabudowy jednorodzinnej oraz istniej� cej ju�  

infrastruktury spo
ecznej w poszczególnych miejscowo� ciach.  

 

 

5. Sposób uwzgl � dnienia uwarunkowa �  rozwoju przestrzennego 
gminy, o których mowa w art. 13b 

 

5.1. Polityka przestrzenna gminy okre � lona w strategii rozwoju gminy lub 
strategii rozwoju ponadlokalnego 4 

5.1.1. Uwarunkowania 

Polityk�  przestrzenn�  na terenie gminy okre� la opracowana w 2014 roku "Strategia Rozwoju 

Gminy Bia
a na lata 2014-2020 z perspektyw�  do roku 2025", przyj� ta Uchwa
�  

nr XXXIV.387.2014 Rady Miejskiej w Bia
ej z dnia 14 listopada 2014 r.  

W strategii nie zawarto wniosków z przygotowanej diagnozy sytuacji spo
ecznej, gospodarczej 

i przestrzennej oraz nie uwzgl� dniono obszarów funkcjonalnych, w tym miejskich obszarów 

funkcjonalnych, o których mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r o zasadach 

prowadzenia polityki rozwoju (t.j. Dz. U z 2025 r., poz. 198). 

 
4 z zastrze� eniem art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) 
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W Strategii przewidziano g
ówne dzia
ania przewidziane do realizacji: 

Cel strategiczny 1. Stworzenie warunków do zwi� kszenia liczby mieszka� ców gminy: 

1.1.  sprzeda�  zasobów komunalnych obecnych i pozyskanych na rynku wtórnym, 

1.2. budowa lub adaptacja budynków dostosowanych do potrzeb osób starszych  

i rodzin z ma
ymi dzie� mi, 

1.3.  zielone inwestycje. 

Cel strategiczny 2. wspieranie lokalnej aktywno� ci gospodarczej i spo
ecznej: 

2.1.  uruchomienie centrum badawczego, 

2.2.  uruchomienie gospodarczych inkubatorów przedsi� biorczo� ci, 

2.3  uruchomienie centrum wsparcia organizacji spo
ecznych, 

2.4  dostosowanie wyznaczonego obszaru miasta do organizacji EKO TARGÓW, 

2.5  budowa ma
ej infrastruktury turystycznej, 

2.6  uruchomienie centrum rzemie� lniczego "stolarnia", 

2.7  w
� czenie wybranych obszarów do udost� pnienia internetu, 

2.8  wprowadzenie na terenie gminy infoboksów, 

2.9  uruchomienie punktu informacji turystycznej, 

3.0  wdro� enie programów inwestycyjnych " czysta energia". 

Cel strategiczny 3. rozwój przestrzeni publicznych gminy Bia
a: 

3.1.  przebudowa, modernizacja, budowa miejsc publicznych, 

3.2 rewitalizacja zabytków, 

3.3  budowa dróg rowerowych, 

3.4  wytyczanie tras rekreacyjnych (biegi, nordic walking, narciarstwo, rolkarstwo), 

3.5  budowa si
owni zewn� trznych, 

3.6  budowa SPA zewn� trznych, 

3.7  wdro� enie konkursów na najlepiej zagospodarowane przestrzenie prywatne. 

Cel strategiczny 4. wypromowanie marki "Gminy Bia
a": 

4.1.  prowadzenie profilu gminy w mediach spo
eczno� ciowych, 

4.2  umo� liwienie obserwacji atrakcyjnego miejsca on-line, 

4.3  systematyczna wspó
praca z mediami o zasi� gu lokalnym i regionalnym, 

4.4  poprawa jako� ci infrastruktury umo� liwiaj� cej organizacj�  wydarze�  publicznych, 

4.5  organizacja nowych wydarze� , eko targów, jarmarków promuj� cych  

lokalne zasoby. 

 

W 2016 roku opracowana zosta
a Strategia Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Partnerstwo 

Nyskie 2020 na lata 2016-2026 z perspektyw�  do 2030 r., przyj� ta uchwa
�  Rady Powiatu  

w Nysie nr XV/149/16 z dnia 23 marca 2016 r., jej celem by
o stworzenie podstawowego 

dokumentu strategicznego, wyznaczaj� cego perspektywy i kierunki wspó
pracy w ramach 
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Partnerstwa. Pocz� tkiem historii Partnerstwa Nyskiego 2020 by
o podpisanie listu intencyjnego 

pomi� dzy dwoma samorz� dami terytorialnymi: gmin�  Nysa i powiatem nyskim. Mia
o to miejsce 

19 lipca 2012 roku i by
o motywowane d�� eniem do nawi� zania formalnej wspó
pracy. 

Nast� pnie do PN2020 zapraszano kolejne samorz� dy z obszaru powiatów: nyskiego, 

prudnickiego i g
ubczyckiego oraz brzeskiego, wskutek czego nast� pi
o podpisanie umowy 

partnerskiej, które mia
o miejsce 25 marca 2013 roku. Misj�  OF PN2020 jest podejmowanie 

wspólnych dzia
a�  na rzecz zapewnienia mieszka� com, przedsi� biorcom i osobom 

odwiedzaj� cym OF PN2020 us
ug spo
ecznych na wysokim poziomie, odpowiednich warunków 

nauki, pracy i aktywnego wypoczynku przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu zasobów 

naturalnych i potencja
u lokalnego do rozwoju innowacyjnej i konkurencyjnej gospodarki. 

Podczas prac nad Strategi�  pos
ugiwano si�  podzia
em na trzy obszary rozwojowe: obszar 

spo
eczny, obszar zasobów i potencja
ów oraz obszar gospodarki i rynku pracy. Dla 

powy� szych obszarów wyznaczono nast� puj� ce cele strategiczne: 

Cel strategiczny 1. Rozwini� te us
ugi spo
eczne odpowiadaj� ce potrzebom mieszka� ców: 

1.1. Zapewnione warunki � ycia odpowiadaj� ce potrzebom i oczekiwaniom mieszka� ców, 

1.2. Wysoki poziom us
ug � wiadczonych w zakresie ochrony zdrowia mieszka� ców, 

1.3. Rozwini� ty i dostosowany do potrzeb mieszka� ców system opieki i pomocy 

spo
ecznej, 

1.4. Zwi� kszony poziom dost� pno� ci i jako� ci oferty sp� dzania czasu wolnego  

dla mieszka� ców. 

Cel strategiczny 2. Wysoki poziom kapita
u ludzkiego i spo
ecznego: 

2.1. Rozwini� ty kapita
 ludzki, 

2.2. Wysoki poziom kapita
u spo
ecznego w� ród mieszka� ców. 

Cel strategiczny 3. Rozwini� ta infrastruktura techniczna: 

3.1. Wzrost poziomu dost� pu do infrastruktury technicznej, 

3.2. Wzrost poziomu dost� pno� ci komunikacyjnej. 

Cel strategiczny 4. Wzrost poziomu wykorzystania istniej� cych potencja
ów: 

4.1. Wysoki poziom zachowania i wykorzystania potencja
u przestrzennego, 

4.2. Wysoki poziom zachowania i wykorzystania zasobów przyrodniczych, 

4.3. Wzrost poziomu wykorzystania potencja
u turystycznego i transgranicznego. 

Cel strategiczny 5. Wysoki poziom rozwoju gospodarczego: 

5.1. Wysoki poziom przedsi� biorczo� ci i innowacyjno� ci przedsi� biorstw, 

5.2. Zwi� kszony poziom wykorzystania zasobów lokalnych do rozwoju gospodarki,  

w tym rolnictwa i przetwórstwa, 

5.3. Wzrost poziomu wsparcia dla przedsi� biorców, 

5.4. Wzrost poziomu kooperacji, 

5.5. Niski poziom bezrobocia, 
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5.6. Rozwini� ta i spójna promocja. 

 

5.1.2. Sposób uwzgl � dnienia 

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia pierwszego planu ogólnego okre� la si�  

uwzgl� dniaj� c strategi�  o ile gmina dysponuje strategi� , której opracowanie wszcz� te zosta
o 

od dnia wej� cia w � ycie ustawy. „Strategia Rozwoju Gminy Bia
a na lata 2014-2020 

z perspektyw�  do roku 2025” opracowana zosta
a przed dniem wej� cia w � ycie zmiany ustawy 

o planowaniu, niemniej jednak z zastrze� eniem, i�  okre� lony w ustawie stopie�  szczegó
owo� ci 

planu ogólnego uniemo� liwia uwzgl� dnienie wprost w jego tre� ci wi� kszo� ci z zawartych 

w strategii rekomendacji, w planie ogólnym gminy Bia
a ustalono strefy planistyczne w taki 

sposób aby pozwala
y na kszta
towanie zró� nicowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej 

miasta i gminy równowa�� cej potrzeby mieszkaniowe i inwestycyjne z potrzebami spo
ecznymi. 

a ich wzajemne oddzia
ywanie prowadzi
o do zrównowa� onego rozwoju. Przyj� te strefy 

planistyczne pozwalaj�  na lokalizacj�  us
ug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, 

w tym us
ug turystyki oraz dzia
alno� ci gospodarczej. Uwzgl� dniono równie�  obszary 

dedykowane pod rozwój produkcji energii ze � róde
 odnawialnych (elektrownie s
oneczne). 

Ponadto zachowuje si�  w strefie otwartej (SO) obszary cenne przyrodniczo, wa� ne dla gminy. 

Ustalenia planu ogólnego w warstwie strategicznej zasadniczo stanowi�  kontynuacj�  polityki 

przestrzennej gminy Bia
a, wyra� onej w obowi� zuj� cych planach miejscowych oraz SUiKZP. 

 

5.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzenneg o województwa 

5.2.1. Uwarunkowania 

G
ówne uwarunkowania wynikaj� ce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

Opolskiego (uchwa
a nr VI/54/2019 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 

2019 r.): 

1) w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej: 

-  zachowanie 
adu przestrzennego - przejawiaj� ce si�  prowadzeniem efektywnej  

i racjonalnej polityki przestrzennej i planistycznej, umo� liwiaj� cej uzyskanie harmonijnej 

ca
o� ci uwzgl� dniaj� cej w uporz� dkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania  

i wymagania funkcjonalne, spo
eczno-gospodarcze, � rodowiskowe, kulturowe oraz 

kompozycyjno-estetyczne; 

-  racjonalne kszta
towanie sieci osadniczej, uwzgl� dniaj� ce potrzeby i mo� liwo� ci 

rozwojowe gminy oraz d�� enie do spójno� ci struktury funkcjonalno-przestrzennej, 

zwarto� ci jednostek osadniczych oraz uzyskania równowagi terenów zabudowanych  

i terenów zieleni; 
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-  preferencja intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich 

regeneracj�  (odnow� ) — oznaczaj� c�  intensyfikacj�  procesów inwestycyjnych  

na terenach ju�  zagospodarowanych i przeciwdzia
anie zajmowaniu nowych obszarów 

pod zabudow� ; 

-  budowanie to� samo� ci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego – 

polegaj� ce na piel� gnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialn�  spu� cizn�  

historyczn� , eksponowaniu krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zacie� nieniu wi� zi 

spo
eczno� ci lokalnych; 

-  spójno��  i ci� g
o��  przestrzenna przy wyznaczaniu obszarów planistycznych i ich 

strefowaniu - w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencja
ów rozwojowych 

przy jednoczesnej minimalizacji sytuacji konfliktowych, polegaj� cej na wskazaniu, 

poszanowaniu i ochronie obszarów cennych przyrodniczo i kulturowo (obj� tych ochron�  

prawn�  i planowanych do ochrony) przy wyznaczaniu wielofunkcyjnych obszarów 

rozwoju; 

-  poprawa dost� pno� ci przestrzennej – polegaj� ca na organizacji wydajnej sieci 

transportowej i opartego na niej zrównowa� onego transportu publicznego  

z uwzgl� dnieniem powi� za�  infrastrukturalnych i funkcjonalnych; 

-  stymulowanie rozwoju — spo
ecznego, gospodarczego i przestrzennego,  

z wykorzystaniem istniej� cego potencja
u gospodarczego, kadr i zasobów naturalnych; 

-  rozwój infrastruktury spo
ecznej – zaspokajaj� cej potrzeby zw
aszcza w dziedzinie 

ochrony zdrowia, edukacji i mieszkalnictwa, a tak� e kultury i sportu; 

-  racjonalne kszta
towanie stref aktywizacji gospodarczej; 

-  racjonalne zagospodarowanie – zwi� zane z rozwojem gospodarczym, w sferze 

przemys
u, rolnictwa i turystyki oraz w zakresie rozwoju komunikacji i infrastruktury 

technicznej; 

-  oszcz� dne gospodarowanie energi�  i zasobami z
ó�  naturalnych; 

-  wyznaczanie obszarów funkcjonalnych i problemowych; 

2) w zakresie struktury i funkcji gminy: 

-  uwzgl� dni�  m.in. wielofunkcyjny rozwój obszaru, w tym rozwój rolnictwa 

wyspecjalizowanego i ekologicznego oraz funkcji turystyki i rekreacji, a tak� e 

zachowanie i ochron�  dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego; 

-  lokalny o� rodek rozwoju przeznaczony do obs
ugi mieszka� ców gminy w zakresie us
ug 

podstawowych wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych i spo
ecznych oraz 

poprawy 
adu przestrzennego; 

3) w zakresie dost� pno� ci transportowej uwzgl� dni� : 
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-  dostosowanie drogi wojewódzkiej nr 407 (Nysa - 	 � cznik) do pe
nych parametrów klasy 

G, wraz z budow�  obwodnic miejscowo� ci: Rynarcice, Kuropas, Korfantów, Stara 

Jamka, 	 � cznik; 

-  dostosowanie drogi wojewódzkiej nr 409 (D� bina - Strzelce Opolskie) do parametrów 

klasy G, wraz z budow�  obwodnic miejscowo� ci: Moszna, Zielina - Kujawy, Strzeleczki, 

Dobra, Krapkowice, Gogolin; 

-  dostosowanie drogi wojewódzkiej nr 414 (Opole – 	 � cznik – Bia
a – Lubrza) do 

parametrów klasy G, wraz z budow�  obwodnic miejscowo� ci: Winów, Górki, 

Chrz� szczyce, Z
otniki, Prószków, Przysiecz. Cz���  zadania dla „Alei Lipowej” 

(pomi� dzy Bia
�  i Lubrz� ) - zadanie zrealizowane; 

4) w zakresie systemu przyrodniczego i � rodowiska uwzgl� dni� : 

-  ochrona i wzmocnienie w� z
owych obszarów przyrodniczo-krajobrazowych, w tym: 

ochrona istniej� cych zasobów przyrodniczo- krajobrazowych, powi� kszenie obszarów 

obj� tych ochron�  prawn�  (Obszar Chronionego Krajobrazu „Bory Niemodli� skie”); 

-  zapewnienie integralno� ci i spójno� ci funkcjonalno-przestrzennej regionalnego systemu 

przyrodniczego (w tym europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000), w szczególno� ci 

dolinnych korytarzy ekologicznych – mi� dzynarodowych, krajowych i regionalnych Odry, 

Nysy K
odzkiej, Prosny, Pratwy, Wo
czy� skiej Strugi, Widawy, Stobrawy, Przyleskiego 

Potoku, Grodkowskiej Strugi, Starej Strugi, Cielnicy, � cinawy Niemodli� skiej, Bia
ej, 

Os
obogi i Prudnika, Straduni, Psiny, Troi, Opawicy; 

-  ochron�  potencja
u przestrzeni rolniczej i terenów otwartych (green fields) w tym 

ochron�  obszarów wyst� powania gleb hydrogenicznych i obszarów wodno-b
otnych, 

stabilizuj� cych warunki wodne, mikroklimatyczne i ekologiczne w dolinach rzek (Ma
a 

Panew, Stobrawa, Widawa, Bziniczka, My� lina, � cinawa Niemodli� ska, Bia
a, Wyderka, 

Prosna); 

-  racjonalne gospodarowanie i ochron�  zasobów kopalin: w tym ochron�  potencjalnych 

obszarów wyst� powania kopalin u� ytecznych, kompleksow� , uwzgl� dniaj� c�  wymogi 

� rodowiska eksploatacj�  kopalin zgodnie z koncesjami na eksploatacj� ; 

5) w zakresie infrastruktury technicznej uwzgl� dni� : 

-  budow�  stacji WN/SN GPZ Bia
a; 

-  modernizacj�  istniej� cych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji 

Hajduki - Zdzieszowice, Hajduki - Ceglana; 

-  gazyfikacj�  gmin przez które nie przebiega sie�  gazowa, m.in.: gm. Bia
a; 

6) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej uwzgl� dni� : 

-  potrzeb�  podnoszenia bezpiecze� stwa przeciwpowodziowego, poprzez realizacj�  

dzia
a�  technicznych i nietechnicznych; 
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-  zwi� kszenie dyspozycyjno� ci zasobów wodnych i odporno� ci na susze, w tym 

utrzymanie rezerw terenowych pod potencjalne zbiorniki ma
ej retencji wód: Bia
a II na 

cieku Psiniec, Mionów na rzece M
ynówka, Bia
a I na rzece Bia
a. 

Okre� lone w PZPWO korytarze ekologiczne wskazuje si�  do uszczegó
owienia granic  

w lokalnych dokumentach planistycznych, w
a� ciwych dla skali planistycznej oraz dostosowanie 

struktur krajobrazu tworz� cych obszar korytarzy ekologicznych do wymaga�  bytowych  

i migracyjnych grup gatunków chronionych o okre� lonych potrzebach terytorialnych. 

 

5.2.2. Sposób uwzgl � dnienia 

W planie ogólnym gminy Bia
a ustalono strefy planistyczne, które pozwalaj�  na wzrost 

znaczenia miasta jako o� rodka regionalnego. Przyj� te strefy planistyczne pozwalaj�  

na lokalizacj�  us
ug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, w tym us
ug turystyki oraz 

dzia
alno� ci gospodarczej i produkcji energii ze � róde
 odnawialnych (elektrownie s
oneczne) 

co 
� cznie stwarza podstawy do utrzymania statusu miasta jako � rodka us
ugowego o lokalnym 

zasi� gu. W celu realizacji cz�� ci zasad zagospodarowania okre� lonych dla poszczególnych 

stref planistycznych, przyj� to wska� niki wynikaj� ce z obowi� zuj� cego prawa miejscowego, 

obszar uzupe
nienia zabudowy wyznaczono z zachowaniem zasady zapobiegania procesowi 

rozpraszania zabudowy oraz zachowuje si�  w strefie otwartej (SO) kompleksy gruntów 

uprawnych oraz obszary cenne przyrodniczo w tym doliny rzeczne i zbiorowiska le� ne. Strefa 

komunikacyjna (SK) okre� la podstawowe elementy uk
adu komunikacyjnego, a konstrukcja 

planu ogólnego pozawala na uwzgl� dnienie jego rozbudowy na etapie sporz� dzania planów 

miejscowych. 

 

5.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny 

5.3.1. Uwarunkowania 

5.3.1.1. Rezerwat przyrody „Jeleni Dwór” 

W granicach gminy Bia
a zlokalizowany jest le� ny rezerwat przyrody „Jeleni Dwór”, który zosta
 

utworzony zarz� dzeniem nr 309 Ministra Le� nictwa i Przemys
u Drzewnego z dnia 14 wrze� nia 

1959 r. w celu zachowania ze wzgl� dów naukowych i dydaktycznych fragmentu lasu 

mieszanego naturalnego pochodzenia, stanowi� cego pozosta
o��  dawnej Puszczy 

Niemodli� skiej. Rezerwat o powierzchni 3,9 ha po
o� ony jest w Nadle� nictwie Prószków. Jest to 

rezerwat le� ny, fitocenotyczny, zbiorowisk le� nych, lasów mieszanych nizinnych. Pod wzgl� dem 

regionalizacji fizyczno-geograficznej wg Kondrackiego (1998) rezerwat zalicza si�  do 

mezoregionu Równiny Niemodli� skiej, makroregionu Niziny � l� skiej. 

Obecn�  podstaw�  prawn�  rezerwatu jest Zarz� dzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony 

� rodowiska w Opolu z dnia 31 pa� dziernika 2017 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Jeleni Dwór" 

(Dz. Urz. z 2017 r. poz. 2704).  
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Dla rezerwatu obowi� zuje plan ochrony - Zarz� dzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony 

� rodowiska w Opolu z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla 

rezerwatu przyrody "Jeleni Dwór" (Dz. Urz. z 2018 r. poz. 1332). 

Na obszarze rezerwatu Jeleni Dwór wyst� puje las mieszany o nieustalonej przynale� no� ci 

fitosocjologicznej. Zbiorowisko to zosta
o zniszczone przez selektywne usuwanie dla cennego 

drewna d� bów. Wyeliminowanie podstawowego gatunku spowodowa
o degradacj�  ca
ego 

zbiorowiska. Odnowa naturalna z pojedynczych, pozostawionych nasienników nie by
a szybko 

mo� liwa. Nasadzono wi� c monokultur�  sosnow� . Dzi�  o lesie mieszanym � wiadcz�  

pojedyncze, pomnikowe d� by bezszypu
kowe porozrzucane po so� ninach. Drzewostan 

rezerwatu, w wieku dochodz� cym 300 lat sk
ada si�  z sosny i � wierka, który po okresie 

ekspansji obecnie intensywnie wypada oraz d� bu bezszypu
kowego. Domieszkowo wyst� puje 

tu d� b szypu
kowy Quercus robur, brzoza brodawkowata Betula pendula, jod
a i modrzew 

europejski Larix decidua. 

 

5.3.1.2. Obszar chronionego krajobrazu „Bory Niemodli� skie” 

Na mocy Uchwa
y WRN w Opolu z 26 maja 1988 r. ustanowiony zosta
 OCHK „Bory 

Niemodli� skie”, który obejmuje mi� dzy innymi grunty zlokalizowane w pó
nocnej cz�� ci gminy 

Bia
a, w granicach obr� bu Chrzelice. Obszar ten obejmuje po
o� ony na Równinie 

Niemodli� skiej zwarty kompleks le� ny z licznymi stawami, b� d� cy osta� cem dawnej Puszczy 

Niemodli� skiej. Przewa� aj� ca cz���  Borów nale� y do zlewni � cinawy Niemodli� skiej - 

prawobrze� nego dop
ywu Nysy K
odzkiej. Tylko pó
nocna cz���  odwadniana jest przez 

Prószkowski Potok wpadaj� cy bezpo� rednio do Odry, a cz���  wschodnia przez niewielkie cieki 

wpadaj� ce do Odry na wysoko� ci gminy Krapkowice.  

Obszary chronionego krajobrazu powo
ano w celu zachowania wyró� niaj� cych si�  

krajobrazowo terenów o ró� nych typach ekosystemów wa� nych dla zachowania korytarzy 

ekologicznych lub rekreacji i wypoczynku. 

Przedmiot ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Niemodli� skie, zakazy i odst� pstwa 

od nich okre� la aktualnie Uchwa
a Nr XX/228/2016 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 27 

wrze� nia 2016 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. poz. 2017, z 

pó� n. zm.). 

Drzewostany Borów Niemodli� skich to przewa� nie bory i bory mieszane, sprzyjaj� ce 

intensywnej penetracji ludzkiej. Bliskie s� siedztwo o� rodków miejskich (Opole, Prószków, 

Krapkowice, Niemodlin, Gogolin, Korfantów) i du� ych wiejskich (Tu
owice) stwarza warunki dla 

rozwoju form turystyki rekreacyjno-wypoczynkowych. Wi�� e si�  to z pewnymi negatywnymi 

skutkami, takimi jak m.in. zwi� kszenie zagro� enia po� arowego, szybsza i silniejsza ekspansja 

ro� lin towarzysz� cych cz
owiekowi w siedliska o charakterze naturalnym. St� d rodzi si�  

potrzeba ukierunkowania ruchu turystycznego poprzez wyznaczenie i zagospodarowanie 
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szlaków turystycznych i � cie� ek przyrodniczych 
� cz� cych tereny o wyró� niaj� cych si�  walorach 

krajobrazowych i przyrodniczych, po
o� onych w s� siaduj� cych ze sob�  gminach. Nie bez 

wp
ywu na stan ekosystemów tego obszaru ma autostrada A-4, przecinaj� ca le� ne kompleksy, 

co przysparza dodatkowych problemów samej przyrodzie i ludziom j�  chroni� cym.  

 
5.3.1.3. Pomniki przyrody 

Zgodnie z danymi Centralnego Rejestry Form Ochrony Przyrody na terenie gminy Bia
a 

zlokalizowane s�  2 pomniki przyrody, obejmuj� ce pojedyncze drzewa.5 

Tabela 3 Wykaz pomników przyrody na terenie gminy B ia
a 
 

 

 

5.3.2. Sposób uwzgl � dnienia 

Tereny, na których znajduj�  si�  pomniki przyrody, zosta
y obj� te strefami planistycznymi 

zgodnymi z obowi� zuj� cymi planami zagospodarowania przestrzennego lub istniej� cym 

sposobem zagospodarowania. Obszar rezerwatu przyrody „Jeleni Dwór” oraz ponad 99% 

gruntów obj� tych obszarem chronionego krajobrazu „Bory Niemodli� skie” zosta
y uwzgl� dnione 

w strefie otwartej (SO). 

 

5.4. Obszary szczególnego zagro � enia powodzi � , wa
y przeciwpowodziowe oraz 
pasy o szeroko � ci 50 m od stopy wa
u 

5.4.1. Uwarunkowania 

Zgodnie z art. 163 pkt. 5 ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. ochron�  przed powodzi�  

prowadzi si�  z uwzgl� dnieniem map zagro� enia powodziowego, map ryzyka powodziowego 

oraz planów zarz� dzania ryzykiem powodziowym, w my� l art. 166 pkt 1 w celu zapewnienia 

ochrony ludno� ci i mienia przed powodzi�  obszary szczególnego zagro� enia powodzi�  

uwzgl� dnia si�  w planie ogólnym gminy. 

W granicach gminy Bia
a wyst� puj�  obszary szczególnego zagro� enia powodzi�  wyst� puj� ce 

wzd
u�  rzeki Bia
a. 

 
5 https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/index.jsf, stan na 16.04.2025 r. 

Lp. 
pomnik  

Obiekt 
poddany 
ochronie  

Gatunek 
drzewa 

Lokalizacja - 
nr ewid. dzia
ki 

Data i dokument 
ustanowienia 

Uwagi dotycz � ce 
lokalizacji 

1. 
grupa 

drzew (8) 
Modrzew 
europejski 

dz. nr 1683, 
obr� b Chrzelice 

Rozporz� dzenie Nr 
0151/P/38/05 Wojewody 

Opolskiego z dnia 26 
pa� dziernika 2005 r. w 
sprawie ustanowienia 
pomników przyrody 

oddzia
 le� ny 237d 

2. drzewo 
Cis 

pospolity 
dz. nr 193/12, 

obr� b Chrzelice 

Uchwa
a nr 
XXXVI.408.2023 Rady 

Miejskiej w Bia
ej z dnia 30 
sierpnia 2023 r. w sprawie 

ustanowienia pomnika 
przyrody 
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Na podstawie map zagro� enia powodziowego na za
� czniku graficznym 

do uzasadnienia wskazano: 

-  obszary szczególnego zagro� enia powodzi� , na których prawdopodobie� stwo 

wyst� pienia powodzi jest � rednie i wynosi 1%, 

-  obszary szczególnego zagro� enia powodzi� , na których prawdopodobie� stwo 

wyst� pienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% – obszary te zawieraj�  si�  

w granicach obszarów 1%, 

-  obszary zagro� enia powodzi� , na których prawdopodobie� stwo wyst� pienia powodzi 

jest niskie i wynosi 0,2%. 

W granicach gminy Bia
a nie ma wyst� puj�  wa
y przeciwpowodziowe. 

 

5.4.2. Sposób uwzgl � dnienia 

W planie ogólnym uwzgl� dniono wskazane powy� ej obszary szczególnego zagro� enia 

powodzi� , poprzez ustalenie ich w wi� kszo� ci w strefie otwartej (SO). Z uwagi na istniej� ce 

zagospodarowanie oraz ustalenia obowi� zuj� cych planów miejscowych cze��  terenów 

po
o� onych w granicach obszarów szczególnego zagro� enia powodzi�  uj� to w strefach 

przeznaczonych pod zainwestowanie, jednak zaznaczy�  nale� y, i�  na obszarach szczególnego 

zagro� enia powodzi�  obowi� zuj�  zakazy i wymogi przewidziane w ustawie Prawo wodne. 

 

5.5. Obszary gruntów zmeliorowanych 

5.5.1. Uwarunkowania 

Rol�  odbiorników nadmiaru wody na obszarach u� ytków rolnych pe
ni�  cieki wodne i rowy 

melioracyjne. Zmiana dotychczasowego zagospodarowania terenów na inne ni�  rolnicze mo� e 

spowodowa�  zniszczenie istniej� cych urz� dze�  melioracyjnych, co mo� e doprowadzi�  

do zak
ócenia prawid
owego funkcjonowania ca
ego systemu odwadniaj� cego oraz zmian stanu 

wód na pozosta
ym obszarze ze szkod�  dla nieruchomo� ci s� siednich. Tereny rolne miasta, 

ze wzgl� du na okresowe podmok
o� ci, zosta
y zmeliorowane. Istotnym elementem systemu 

zabezpieczenia przeciwpowodziowego oraz regulacji stosunków wodnych jest utrzymanie 

i konserwacja urz� dze�  melioracji szczegó
owej, tj. sieci drenarskiej i rowów, z obowi� zkiem 

ich przebudowy – w razie wyst� pienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem, w sposób 

umo� liwiaj� cy prawid
owe dzia
anie systemu na terenach s� siednich. 

Zgodnie z danymi udost� pnionymi przez Zarz� d Zlewni w Opolu w granicach gminy Bia
a 

wyst� puj�  grunty zdrenowane o powierzchni ok. 104 ha. Grunty te zosta
y wskazane 

na za
� czniku graficznym do uzasadnienia. 
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5.5.1. Sposób uwzgl � dnienia 

Ok. 99% gruntów zmeliorowanych uj� to w strefie otwartej (SO) lub w strefie zieleni i rekreacji 

(SN). Pozosta
e grunty, w zwi� zku z kontynuacj�  polityki przestrzennej gminy Bia
a, wyra� onej 

w obowi� zuj� cym SUiKZP uj� to w strefach planistycznych zwi� zanych z zainwestowaniem. 

 

5.6. Tereny zagro � one ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których 
wyst � puj �  te ruchy 

5.6.1. Uwarunkowania 

Na obszarze gminy Bia
a wyst� puj�  osuwiska zarejestrowane – 4 osuwiska aktywne okresowo  

i 2 osuwiska nieaktywne. Wszystkie obejmuj�  strome zbocza i skarpy dolin rzecznych  

w po
udniowej cz�� ci gminy, w tym jedno w granicach miasta Bia
a. Obszary te s�  zadrzewione  

i zadarnione. 	 � czna powierzchnia wszystkich osuwisk to nieca
e 0,8 ha (� ród
o: Pa� stwowy 

Instytut Geologiczny, dane SOPO).  

Ponadto na terenie gminy wyst� puj�  tereny zagro� one ruchami masowymi ziemi o 
� cznej 

blisko 28,5 ha. Obszary osuwisk i terenów zagro� onych ruchami masowymi oznaczono na 

za
� czniku graficznym do uzasadnienia. 

 

5.6.2. Sposób uwzgl � dnienia 

Wszystkie osuwiska oraz wi� kszo��  terenów zagro� onych ruchami masowymi zosta
o 

uwzgl� dnionych w strefie otwartej (SO). Jedynie teren zagro� ony ruchami masowymi w mie� cie 

Bia
a, w zwi� zku z istniej� cym zagospodarowaniem lub ustaleniami obowi� zuj� cych planów 

miejscowych, uwzgl� dniono cz�� ciowo w strefach SW, SJ, SU i SN. 

 

5.7. Strefy ochronne uj ��  wody 

5.7.1. Uwarunkowania 

Gmina zaopatrywana jest w wod�  z 5 uj��  (Józefów, Gostomia, Pogórze, Bia
a, RSP Krobusz), 

w
asne uj� cie wody posiada równie�  wytwórnia wód mineralnych "Ustronianka" w Bia
ej o 

maksymalnej wydajno� ci 85,0 m³/h. 

1. Uj� cie ”Bia
a” zaopatruje w wod�  miejscowo� ci: Bia
a, Ligota Bialska, Pr�� yna, 

Wasi
owice, Olbrachcice, Radostynia. W ramach uj� cia wody funkcjonuj�  3 studnie,  

z których woda ujmowana jest z poziomu wodono� nego czwartorz� dowego: studnia  

nr 3 g
.17,0 m, studnia nr 5 g
. 17,0m, studnia nr 6 g
. 17,0 m. Dla uj� cia ustanowiona jest 

strefa ochrony bezpo� redniej. 

2. Uj� cie „Józefów” zaopatruje w wod�  miejscowo��  Józefów. Uj� cie wody sk
ada si�   

z 2 studni, w których ujmowana jest woda z poziomu podno� ny czwartorz� dowego: 

studnia nr 1 g
. 40,0 m, studnia nr 2 g
. 39,0 m. Dla uj� cia ustanowiona jest strefa ochrony 

bezpo� redniej. 
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3. Uj� cie wody „Gostomia” zaopatruje w wod�  w miejscowo� ci Solec, Gostomia, Rostkowice, 

Browiniec Polski, Wilków, Nowa Wie�  Prudnicka, Czartowice. Uj� cie wody sk
ada si�  z 2 

studni, w których ujmowana jest woda z poziomu wodono� nego trzeciorz� dowego. Dla 

uj� cia ustanowiona jest strefa ochrony bezpo� redniej. 

4. Uj� cie wody „Pogórze” zaopatruje w wod�  miejscowo� ci: Pogórze, Fr� cki, Górka 

Prudnicka, Brze� nica, 	 � cznik, Chrzelice, D� bina, Grabina, Otoki, � micz, Mokra. Uj� cie 

wody sk
ada si�  z 2 studni, w których ujmowana jest woda z poziomu wodono� nego 

trzeciorz� dowego: studnia nr 1 g
. 23,0m, studnia nr 2 g
. 23,0 m. Dla uj� cia ustanowiona 

jest strefa ochrony bezpo� redniej. 

5. Uj� cie wody „RSP Krobusz” zaopatruje w wod�  miejscowo��  Krobusz i Rolnicz�  

Spó
dzielni�  Produkcyjn� . Wydajno��  studni funkcjonuj� cej w ramach uj� cia kszta
tuje si�  

na poziomie 60,0 m³/h. Dla uj� cia ustanowiona jest strefa ochrony bezpo� redniej. 

 

Ponadto na terenie gminy Bia
a znajduj�  si�  uj� cia wody zaopatruj� ce w wod�  mieszka� ców 

miasta Prudnik: 

1. Uj� cie wody „Bia
a” wody podziemnej z utworów czwartorz� dowych, na którym woda 

ujmowana jest sze� cioma � ród
ami, z których woda dop
ywa do studni zbiorczej. 

2. Uj� cie wody „Pr�� yna” wody podziemnej z utworów czwartorz� dowych, na którym woda 

ujmowana jest sze� cioma � ród
ami, z których woda dop
ywa do studni zbiorczej.  

Na za
� czniku graficznym do uzasadnienie, z uwagi na skal� , wskazano wy
� cznie granice stref 

ochrony po� redniej uj��  wody „Bia
a” oraz „Pr�� yna”. 

 

5.7.2. Sposób uwzgl � dnienia 

Wszystkie uj� cia wody zosta
y uwzgl� dnione w strefie infrastrukturalnej (SI). Tereny po
o� one 

w strefie ochrony po� redniej uj��  wód „Bia
a” oraz „Pr�� yna” zaliczone zosta
y w wi� kszo� ci do 

strefy otwartej (SO) oraz cz�� ciowo do strefy komunikacyjnej (SK).  

 

5.8. Obszary ochronne zbiorników wód � ródl � dowych 

W granicach gminy Bia
a nie ustanowiono obszarów ochronnych zbiorników wód � ródl� dowych, 

na podstawie art. 141 ustawy Prawo wodne, w tym dla udokumentowanych G
ównych 

Zbiorników Wód Podziemnych nr 335 „Zbiornik Krapkowice – Strzelce Opolskie”, nr 337 „Lasy 

Niemodli� skie” oraz nr 338 „Subzbiornik Paczków – Niemodlin”. Granice GZWP zosta
y 

wskazane na za
� czniku graficznym do uzasadnienia. 

 

5.9. Tereny górnicze i obszary górnicze wraz z fila rami ochronnymi 

W granicach gminy Bia
a nie jest aktualnie prowadzona eksploatacja surowców naturalnych, 

w zwi� zku z czym nie wyst� puj�  ustanowione tereny i obszary górnicze, a tak� e filary ochronne. 
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5.10. Udokumentowane z
o � a kopalin, kompleksy podziemnego sk
adowania 
dwutlenku w � gla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji 

5.10.1. Uwarunkowania 

Na obszarze gminy Bia
a rozpoznane i udokumentowane zosta
y z
o� a kruszyw naturalnych i  

surowców ilastych ceramiki budowalnej. Szczegó
owe informacje dotycz� ce z
ó�  zawarto 

w tabeli nr 4. 

Tabela 4 Udokumentowane na terenie gminy z
o � a surowców 6 

Lp Nr z
o � a Nazwa z
o � a 
Typ 

pozyskiwanych 
surowców 

Zasoby 
geologiczne 
bilansowe / 

przemys
owe 
[tys. t / mln m 3] 

Wydobycie  
[tys. t / mln 

m3] 

Nr koncesji / 
termin wa � no� ci  Stan zag. 

1. IB 2313 Bia
a 
Prudnicka 

Surowce ilaste 
ceramiki 

budowlanej 
1017 / - - - Z – eksploatacja 

z
o� a zaniechana 

2. KN 6976 	 � cznik 
Kruszywa 
naturalne 

6 / - - - 
Z – eksploatacja 
z
o� a zaniechana 

3. KN 5086 Pogórze 
Kruszywa 
naturalne 218 / - - - 

Z – eksploatacja 
z
o� a zaniechana 

 

W granicach gminy Bia
a nie ma zlokalizowanych kompleksów podziemnego sk
adowania 

dwutlenku w� gla oraz podziemnych bezzbiornikowych magazynów substancji. 

 

5.10.1. Sposób uwzgl � dnienia 

Zgodnie z przeznaczeniem terenów w obowi� zuj� cych planach miejscowych z
o� e „	 � cznik” 

zosta
o uwzgl� dnione w strefie zieleni i rekreacji (SN) a z
o� e „Pogórze” zosta
o uwzgl� dnione 

w strefie górnictwa (SG). Z
o� e „Bia
a Prudnicka” obj� te jest w cz�� ci obowi� zuj� cym planem 

z przeznaczeniem rolniczym w zwi� zku z tym ca
y obszar z
o� a zosta
 uwzgl� dniony w strefie 

otwartej (SO).  

 

5.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrow iskowej 

	 adna z miejscowo� ci po
o� onych w granicach gminy Bia
a nie posiada statusu uzdrowiska, 

a w granicach gminy nie wyst� puj�  obszary ochrony uzdrowiskowej. 

 

 
6 
 ród
o: „Bilans zasobów z
ó�  kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2023 r.”, Pa� stwowy Instytut Geologiczny, 
Pa� stwowy Instytut Badawczy, 2024 
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5.12. Zabytki obj � te formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia  23 lipca 
2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami lub uj � te 
w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków oraz dobra kultury 
wspó
czesnej 

5.12.1. Uwarunkowania 

Zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad 

zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze zm.) rejestr zabytków na terenie województwa 

prowadzi wojewódzki konserwator zabytków. Ochronie podlega forma i funkcja oraz otoczenie 

obiektu zabytkowego. Zasady ochrony zabytków wpisanych do rejestru ustalone s�  przepisami 

odr� bnymi (art. 36 ust. 1 pkt 1-6, pkt 8-11 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami). 

Wszelkie dzia
ania na substancji obiektu zabytkowego, w tym zagospodarowanie na cele 

u� ytkowe oraz wszelkie zmiany, w tym zmiana funkcji, wymagaj�  pozwolenia wojewódzkiego 

konserwatora zabytków. Pomimo, � e ochrona obszarów i obiektów wpisanych do rejestru 

zabytków nie jest przedmiotem prawa miejscowego, obowi� zuje ich wykazanie w aktach 

planowania przestrzennego. 

Warunki ochrony obiektów wpisanych do rejestru zabytków: 

-  trwa
e zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu 

wpisanego do rejestru zabytków, 

-  utrzymanie (ew. rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie 

z historycznym zagospodarowaniem, 

-  opracowanie rozwi� za�  inwestycyjnych na podstawie zalece�  konserwatorskich, 

zgodnie z odpowiednimi przepisami szczególnymi dotycz� cymi ochrony zabytków.7 

 

Granice obszarów i lokalizacja obiektów zosta
y wskazana na za
� czniku graficznym 

do uzasadnienia. Wykaz obiektów i obszarów wpisanych do rejestru zabytków, przedstawiony 

zosta
 w tabeli nr 5. 

 

Tabela 5 Wykaz zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru z abytków 8 

Lp Miejscowo ��  Obiekt i adres obecny 
Adres  dawny  

(z decyzji o wpisie do 
rejestru)  

Nr decyzji o wpisie do 
rejestru 

1 Bia
a stare miasto  
196/57 z dnia 22.09.1957 r. 

N/78 z dnia 23.10.1954 

2 Bia
a 
ko� ció
 parafialny pw. 
Wniebowzi� cia NMP  165/55 z dnia 24.08.1955 r. 

3 Bia
a ko� ció
 filialny pw. �� . 
Piotra i Paw
a 

 869/64 z dnia 13.05.1964 r. 

4 Bia
a cmentarz � ydowski  20/77 z dnia 31.03.1977 r. 

 
7 Wed
ug („Wnioski w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków do projektów studiów uwarunkowa�  
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin i projektów miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego) opracowanych przez zespó
 w sk
adzie: Jolanta Welc-J� drzejewska, Ewa Kulesza-Szerniewicz, 
Beata Makowska, Ewa Stieler, El� bieta Jagielska, 2011 
8 Stan na dzie�  22.05.2024 r. 
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5 Bia
a zamek  572/59 z dnia 15.06.1959 r. 
6 Bia
a kapliczka   353/58 z dnia 12.05.1958 r. 

7 Bia
a kapliczka, 
 ul. Kili� skiego 13 

ul. Kili� skiego 14 353/58 z dnia 12.05.1958 r. 

8 Bia
a brama Nyska 
wie� a Prudnicka  

wie� a Nyska 
579/59 z dnia 1.07.1959 r. 

545/59 z dnia 19.02.1959 r. 
9 Bia
a fortyfikacje miejskie  546/59 z dnia 19.02.1959 r. 

10 Bia
a wie� a wodoci� gowa, tzw. 
wodna 

wie� a opolska 580/59 z dnia 1.07.1959 r. 
578/59 z dnia 1.07.1959 r. 

11 Bia
a 

wodoci� gowa wie� a 
ci� nie� ,  

ul. Wodoci� gowa wraz z 
otoczeniem w  

granicach dzia
ki nr 
1584/3 

 293/2020 z dnia 17.02.2020 r. 

12 Bia
a spichlerz,  
ul. Przedmie� cie 6 

ul. � wierczewskiego 6 354/58 z dnia 12.05.1958 r. 
561/59 z dnia 3.04.1951 r. 

13 Bia
a 

budynek,  
ul. Moniuszki 8, 
Zgromadzenie 
Sióstr El� biety 

 2295/91 z dnia 6.12.1991 r. 

14 Bia
a dom mieszkalny,  
ul. Prudnicka 11 

ul. Prudnicka 6 356/58 z dnia 12.05.1958 r. 

15 Bia
a 
dom mieszkalny,  
ul. Prudnicka 15 ul. Prudnicka 8 565/59 z dnia 3.04.1959 r. 

16 Bia
a 
domy mieszkalne, 
pierzeja zachodnia 

Rynku 
 544/59 z dnia 19.02.1959 r. 

17 Bia
a dom mieszkalny,  
Rynek 14 

Rynek 20 415/58 z dnia 8.10.1958 r. 

18 Bia
a 
dom mieszkalny,  

Rynek 15 Rynek 21 359/58 z dnia 1.06.1958 r. 

19 Bia
a dom mieszkalny,  
Rynek 17 

Rynek 23 350/58 z dnia 12.05.1958 r. 

20 Bia
a dom mieszkalny,  
Rynek 20 

Rynek 26 357/58 z dnia 1.06.1958 r. 

21 Bia
a 
dom mieszkalny,  

ul. Wa
owa 1  516/58 z dnia 15.11.1958 r. 

22 Bia
a dom mieszkalny,  
ul. Wa
owa 3 

ul. Wa
owa 2 360/58 z dnia 01.06.1958 r. 

23 Browiniec 
Polski 

kaplica - dzwonnica   484/58 z dnia 15.10.1958 r. 

24 Brze� nica 
kapliczka – dzwonnica, 

Brze� nica nr 33   363/58 z dnia 08.06.1958 r. 

25 Chrzelice kapliczka - dzwonnica   421/58 z dnia 15.10.1958 r. 
26 Chrzelice zamek    548/59 z dnia 20.02.1958 r. 
27 Chrzelice park    124/85 z dnia 21.02.1985 r. 
28 Chrzelice dom nr 88  507/58 z dnia 15.02.1958 r. 

29 Gostomia 
ko� ció
 parafialny pw. 

Anio
a Stró� a   51/48 z dnia 25.11.1948 r. 

30 Gostomia 
wiatrak typu 

holenderskiego,  
przy posesji nr 95 

 875/64 z dnia 14.05.1964 r. 

31 Górka 
Prudnicka 

ruina wiatraka, 
mi� dzy posesjami o nr 40 

i 41 
 287/58 z dnia 20.02.1958 r. 

32 	 � cznik  ko� ció
 parafialny pw. 
Nawiedzenia NMP 

  15/48 z dnia 25.11.1948 r. 

33 	 � cznik  plebania   1757/66 z dnia 06/10/1966 r. 

34 	 � cznik  
figura � w. Jana 
Nepomucena   573/59 z dnia 1.07.1959 r. 

35 Olbrachcice dom nr 2  1764/66 z dnia 06.10.1966 r. 

36 Pogórze chata wiejska 
(obiekt nie istnieje) 

  419/58 z dnia 6.10.1966 r. 

37 Pr�� yna ko� ció
 parafialny pw. � w. 
Jakuba Starszego 

  1080/66 z dnia 04.02.1966 r. 
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38 Pr�� yna 
kapliczka przydro� na  

nr 27 
 373/58 z dnia 01.06.1958 r. 

39 Pr�� yna kapliczka przydro� na  
nr 32 

  370/58 z dnia 01.06.1958 r. 

40 Pr�� yna 
dom mieszkalny nr 36 

(obiekt nie istnieje)  503/58 z dnia 15.11.1958 r. 

41 Pr�� yna studnia przy domu nr 13  487/58 z dnia 15.10.1958 r. 

42 Radostynia dzwonnica,  
przy posesji nr 30 

 399/58 z dnia 1.07.1958 r. 

43 Rostkowice 
dom nr 32 

(obiekt nie istnieje)  1767/66 z dnia 6.10.1966 r.  

44 Solec 
ko� ció
 parafialny pw. � w. 

Jana Chrzciciela   57/2007 z dnia 12.11.2007 r. 

45 � micz ko� ció
 parafialny pw. � w. 
Katarzyny 

  50/48 z dnia 25.11.1948 r. 

46 Wasi
owice 
dom – chata wiejska 
(obiekt nie istnieje)   371/58 z dnia 1.06.1958 r. 

 

Zgodnie z ustaw�  z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami ochrona 

zabytków innych ni�  wpisane do rejestru, nale� y do obowi� zków organów administracji 

publicznej, które zgodnie z art. 4 pkt 1 zobowi� zane s�  do podejmowania dzia
a�  maj� cych 

na celu „zapewnienie warunków prawnych, organizacyjnych i finansowych umo� liwiaj� cych 

trwa
e zachowanie zabytków oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie”. Ochrona zabytków 

znajduj� cych si�  na terenie gminy nale� y w szczególno� ci do obowi� zków samorz� du 

lokalnego. Zgodnie z art. 22 ust. 4 ustawy Burmistrz Bia
y zobowi� zany jest do prowadzenia 

gminnej ewidencji zabytków. Aktualnie obowi� zuj� ca gminna ewidencja zabytków gminy Bia
a 

sporz� dzona zosta
a w 2022 r. i obowi� zuje na podstawie Zarz� dzenia Nr OR.0050.759.2022 

Burmistrza Bia
ej z dnia 21 listopada 2022 r. zmieniaj� ce zarz� dzenie w sprawie Gminnej 

Ewidencji Zabytków Gminy Bia
a (Nr OR.0050.682.2022 Burmistrza Bia
ej z dnia 17 czerwca 

2022 r.). 

Ochrona obiektów zabytkowych nie wpisanych do rejestru odbywa si�  poprzez ustalenia 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Wykaz obiektów i obszarów wpisanych do gminnej ewidencji zabytków, z pomini� ciem 

zabytków wpisanych do rejestru zabytków przedstawiony zosta
 w tabeli nr 6. 

 

Tabela 6 Wykaz obiektów zabytkowych nieruchomych uj � tych w gminnej ewidencji zabytków, 

z wy
 � czeniem obiektów wpisanych do rejestru zabytków 9 

Lp Miejscowo ��  Obiekt  Adres  

1 Bia
a 
budynek szpitala  

(dawniej dom zakonny) ul. Moniuszki 8a 

2 Bia
a dawny ko� ció
 ewangelicki ul. Ko� ciuszki 10 
3 Bia
a dom (dawne przedszkole) ul. Stare Miasto 24 

4 Bia
a dom (obecnie cz���  tylna budynku 
Urz� du Miejskiego) 

ul. Prudnicka 

5 Bia
a dom Rynek 11 
6 Bia
a dom Rynek 12 

7 Bia
a dom ul. Armii Krajowej  
(dawniej Rynek) 1 

 
9 Stan na dzie�  21.11.2022 r. 
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8 Bia
a dom ul. Armii Krajowej 2 
9 Bia
a dom ul. Armii Krajowej 4 

10 Bia
a dom ul. Armii Krajowej 6 
11 Bia
a dom ul. Armii Krajowej 8 
12 Bia
a dom ul. 1 Maja 32 
13 Bia
a dom ul. 1 Maja 36 
14 Bia
a dom ul. 1 Maja 38 
15 Bia
a dom ul. 1 Maja 44 
16 Bia
a dom ul. 1 Maja 48 
17 Bia
a dom Rynek 21 
18 Bia
a dom Rynek 23 
19 Bia
a dom Rynek 24 
20 Bia
a dom Rynek 25 
21 Bia
a dom Rynek 26 
22 Bia
a dom Rynek 28 

23 Bia
a dom ul. Kili� skiego (dawniej 
Stare Miasto) 28 

24 Bia
a dom ul. Stare Miasto 38 
25 Bia
a dom ul. Stare Miasto 38a 

26 
Bia
a dom ul. Kili� skiego (dawniej 

Stare Miasto) 61; 
27 Bia
a dom ul. Przedmie� cie 6 
28 Bia
a dom Pl. Zamkowy 6 
29 Bia
a dom Pl. Zamkowy 2 
30 Bia
a dom Pl. Zamkowy 3 
31 Bia
a dom ul. Szkolna 3 
32 Bia
a dawna szko
a ul. Szkolna 5 

33 Bia
a ruina kaplicy cmentarnej pw. � w. 
Fabiana i Sebastiana 

w ogrodzie przy plebanii 

34 
Bia
a wodoci� gowa wie� a ci� nie�  

kolejowa Alejka PKP 1 

35 
Bia
a 

przepust drogowy 
w ci� gu drogi powiatowej nr 

1206O Bia
a - Ligota 
Bialska 

36 
Bia
a 

most drogowy 
w ci� gu drogi nr 1614O 

Bia
a – Prudnik na odcinku 
Bia
a - Pr�� yna 

37 
Bia
a 

figura Matki Boskiej 
umieszczona na cokole, 

Rynek 

38 Bia
a figura � w. Jana Nepomucena umieszczona na cokole, 
Rynek 

39 
Bia
a 

krzy�  pokutny 
przed elewacj�  zamku, Pl. 

Zamkowy 

40 
Bia
a 

krzy�  pokutny 
przy skrzy� owaniu ul. 

Opolskiej i ul. Szynowice 
41 Bia
a aleja jesionowa ul. Parkowa 
42 Bia
a cmentarz komunalny  
43 Bia
a cmentarz katolicki, przyko� cielny Stare Miasto 

44 Browiniec Polski 
dawna remiza stra� acka (obecnie 

� wietlica wiejska) przy posesji nr 22 

45 Brze� nica dawna szko
a nr 10 
46 Brze� nica dom nr 26 
47 Brze� nica krzy�  pokutny przy posesji nr 35 
48 Chrzelice uk
ad ruralistyczny wsi  

49 Chrzelice 
zespó
 budynków le� nictwa „Jeleni 

Dwór” 
na skraju oddz. le� nego nr 

94 

50 Chrzelice zespó
 budynków gajówki 
„� ródlesie”, wraz z ogrodzeniem 

oddz. le� ny nr 80 

51 Chrzelice dom nr 2 
52 Chrzelice dom nr 15 
53 Chrzelice dom nr 175 

54 
Chrzelice most drogowy w ci� gu drogi 

powiatowej nr 1232O 
� cz� cy DW 
407 i 414 

 

55 Chrzelice przepust drogowy w ci� gu drogi  
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powiatowej nr 1232O 
� cz� cy DW 
407 i 414 

56 Chrzelice figura przydro� na (barokowa) � w. 
Floriana 

 

57 Gostomia dom nr 87 
58 Gostomia dom nr 86 
59 Gostomia cmentarz katolicki, przyko� cielny  
60 Gostomia przepust na Gostomce przy posesji nr 110 

61 Górka Prudnicka kaplica dzwonnica 
przy drodze powiatowej nr 

1206O 
62 Grabina dom pomocy spo
ecznej nr 72 

63 Grabina ko� ció
 parafialny pw. MB. 
Szkaplerznej 

 

64 Grabina szko
a nr 63 
65 Grabina cmentarz katolicki, przyko� cielny  
66 Józefów cmentarz parafialny  
67 Kolnowice kapliczka przy ko� ciele 
68 Kolnowice plebania nr 75 
69 Kolnowice cmentarz katolicki, przyko� cielny  
70 Kolnowice most drogowy na rzece Psiniec  
71 Krobusz dawna szko
a  

72 Krobusz 
przepust kolejowy na linii 306  

Krapkowice- Prudnik, w km 26,00 
na cieku wodnym bez nazwy 

 

73 Ligota Bialska 
ko� ció
 parafialny pw. � w. 

Stanis
awa 
Biskupa 

 

74 Ligota Bialska kaplica cmentarna  
75 Ligota Bialska cmentarz katolicki, przyko� cielny  

76 
Ligota Bialska most drogowy w ci� gu drogi 

powiatowej 
nr 1206O 

 

77 	 � cznik kostnica przy ko� ciele 
78 	 � cznik dom ul. � w. Walentego 30 
79 	 � cznik dom ul. � w. Walentego 81 
80 	 � cznik cmentarz parafialny przy ul. Fabrycznej 

81 Mi
owice 
kaplica pw. � w. 	ukasza 

Ewangelisty przy posesji nr 37 

82 Mi
owice most drogowy droga powiatowa nr 1613O 
83 Mi
owice cmentarz parafialny  
84 Mokra ko� ció
 filialny pw. � w. Jadwigi  
85 Mokra dawna szko
a nr 2 
86 Nowa Wie�  Prudnicka kapliczka przy posesji nr 11 
87 Nowa Wie�  Prudnicka dawna szko
a nr 31 
88 Ogiernicze kapliczka przy posesji nr 13 

89 Olbrachcice ko� ció
 parafialny pw. 
Niepokalanego Pocz� cia NMP 

 

90 Olbrachcice cmentarz katolicki, przyko� cielny  
91 Otoki kaplica - dzwonnica  

92 Otoki przepust drogowy przez potok 
� miczowski 

droga powiatowa nr 1526O 

93 Pogórze kaplica - dzwonnica na skrzy� owaniu DW 407 i 
drogi powiatowej nr 1206O 

94 Pogórze ku� nia (dawna remiza stra� acka) przy posesji nr 154 
95 Pogórze przepust drogowy droga powiatowa nr 1206O 
96 Pr�� yna kaplica - kostnica przy ko� ciele 
97 Pr�� yna kapliczka przy posesji nr 36 
98 Pr�� yna kapliczka przy posesji nr 39a 
99 Pr�� yna cmentarz katolicki, przyko� cielny  
100 Radostynia oficyna dworska nr 128 
101 Radostynia park  

102 
Radostynia most drogowy w ci� gu drogi 

gminnej przy bud. nr 127, nad 
ciekiem bez nazwy 

dz. nr 20 

103 Rostkowice kaplica - dzwonnica przy posesji nr 32 
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104 Rostkowice dom nr 14a 
105 Solec uk
ad ruralistyczny wsi  

106 Solec kapliczka przy drodze powiatowej nr 
1208O 

107 Solec cmentarz katolicki, przyko� cielny  

108 � micz 
lamus pleba� ski (spichlerz przy 

plebanii) 
w ogrodzie przy plebanii 

109 � micz cmentarz katolicki, przyko� cielny  
110 � micz kapliczka przy posesji nr 21 
111 � micz kapliczka przy posesji nr 64 
112 � micz kapliczka przy posesji nr 67a 
113 	 abnik dom nr 67 

 

Zgodnie z ustaw�  z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, 

zabytkiem archeologicznym jest zabytek nieruchomy, b� d� cy powierzchniow� , podziemn�  lub 

podwodn�  pozosta
o� ci�  egzystencji i dzia
alno� ci cz
owieka, z
o� on�  z nawarstwie�  

kulturowych i znajduj� cych si�  w nich wytworów b� d�  ich � ladów albo zabytek ruchomy, b� d� cy 

tym wytworem. 

Obowi� zuj�  nast� puj� ce wymogi konserwatorskie: 

-  stanowisko archeologiczne obj� te jest ochron�  wraz z jego s� siedztwem, 

-  ochrona zabytków archeologicznych, na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie 

(tak� e pod zalesienie) polega w szczególno� ci na przeprowadzeniu bada�  

archeologicznych w celu uwolnienia terenu od substancji zabytkowej i udokumentowaniu 

odkrytych reliktów historycznego osadnictwa lub na zakazie inwestowania w celu 

ochrony szczególnie warto� ciowych naukowo obiektów. Inwestycje wymagaj� ce 

ingerencji w istniej� cy poziom gruntu stanowi�  bowiem zagro� enie dla zachowanych 

reliktów archeologicznych, których zadokumentowanie i zachowanie le� y w interesie 

spo
ecznym ze wzgl� du na posiadan�  warto��  historyczn�  i naukow� . W zwi� zku z tym, 

wobec obszaru o stwierdzonej lub domniemanej zawarto� ci substancji zabytkowej, 

wymagane jest przeprowadzenie bada�  archeologicznych towarzysz� cych inwestycji 

lub wyprzedzaj� cych inwestycj� , 

-  zasób ewidencji i rejestru zabytków nieruchomych oraz stanowisk archeologicznych 

podlega sukcesywnym uzupe
nieniom i weryfikacji. 

Na obszarze gminy udokumentowano 26 stanowiska archeologicznych, które zosta
y wpisane 

rejestru zabytków. Lokalizacja stanowisk zosta
a wskazana na za
� czniku graficznym 

do uzasadnienia a ich wykaz zamieszczony zosta
 w tabeli nr 7. 

 

Tabela 7 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych  do rejestru zabytków 10 

Lp Miejscowo ��  Nr 
stanowiska  

Funkcja obiektu Chronologia Nr rejestru 
zabytków  

1 Bia
a 1 1.grodzisko � redniowiecze (XIII - XIV w.) A - 68/68 
2 Bia
a 9 1.punkt  kultura pucharów lejkowatych A-131/2012 

 
10 Stan na dzie�  4.10.2024 r. 
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2.osadniczyosada (neolit), kultura 
u� ycka 
(schy
ek epoki br� zu i okres 

halsztacki) 

3 Bia
a 17 1.punkt osadniczy, 
2.� lad osadnictwa 

neolit (kultura pucharów 
lejkowatych), V okres epoki br� zu / 
okres halsztacki (kultura 
u� ycka), 
okres wp
ywów rzymskich (kultura 
przeworska), pó� ne � redniowiecze 

A-173/2014 

4 Bia
a 21 1.punkt osadniczy, 
2.� lad osadnictwa 

epoka kamienia, VIII – IX w. A-174/2015 

5 Chrzelice 1 1.grodzisko � redniowiecze (VIII - X, XI w.) A - 67/68 
6 Chrzelice 12 1.osada � redniowiecze (IX - X w.) A - 765/87 

7 Chrzelice 3 1.osada 
� redniowiecze (VIII - X w., XIII - XIV 

w.) A - 766/87 

8 Chrzelice 5 1.osada � redniowiecze (VIII - X w.) A - 760/87 
9 Chrzelice 6 1.osada � redniowiecze (VIII - IX w.) A - 763/87 

10 Gostomia 2 1.osada 
neolit, kultura 
u� ycka, okres 

wp
ywów rzymskich A - 509/79 

11 Józefówek 33 1.osada kultura 
u� ycka A - 889/90 

12 Kolnowice 4 
1.� lad osadnictwa, 

2. osada 

górny paleolit, kultura 
u� ycka, 
okres wp
ywów rzymskich (kultura 
przeworska), pó� ne � redniowiecze 

A-172/2014 

13 	 � cznik 4 1.osada 
wczesne � redniowiecze (VIII - IX 

w.) A - 768/87 

14 	 � cznik 5 1. osada wczesne � redniowiecze (VIII - X w.) A - 777/87 
15 Mokra 1 1. osada okres wp
ywów rzymskich A - 136/68 
16 Mokra 4 1. osada wczesne � redniowiecze (X - XI w.) A - 776/87 

17 Ogiernicze 3 1. osada 
kultura przeworska (okres wp
ywów 

rzymskich) A - 758/87 

18 Ogiernicze 4 1. osada 

kultura przeworska (okres wp
ywów 
rzymskich), wczesne � redniowiecze 

(VIII - X w.), � redniowiecze 
(XIV - XV w.) 

A - 757/87 

19 Olbrachcice 1 1. osada kultura 
u� ycka, okres wp
ywów 
rzymskich 

A - 653/84 

20 Olbrachcice 5 1. osada 
neolit, okres wp
ywów rzymskich, 

� redniowiecze A - 514/79 

21 Pr�� yna 9 
1. osada,  

2. punkt osadniczy 

V okres epoki br� zu/okres 
halsztacki (kultura 
u� ycka), 

XIV - XV w. 
A-129/2011 

22 Solec 7 1. osada 
kultura 
u� ycka (V okres epoki 

br� zu), kultura przeworski (okres 
rzymski), � redniowiecze 

A - 886/90 

23 � micz 39 1. osada 
pó� ny okres wp
ywów rzymskich, 

wczesne � redniowiecze 
A - 406/75 

24 � micz 4 1. grodzisko wczesne � redniowiecze (IX - XI w.) A - 404/75 

25 � micz 42 1. osada 
wczesne � redniowiecze (XI - XIII 

w.) A - 405/75 

26 Wilków 11 1. osada neolit, kultura przeworska A - 789/88 
 

Na obszarze gminy udokumentowano 247 stanowiska archeologicznych, które nie zosta
y 

wpisane rejestru zabytków, 245 z nich zosta
o uj� tych w gminnej ewidencji zabytków. 

Lokalizacja stanowisk zosta
a wskazana na za
� czniku graficznym do uzasadnienia a ich wykaz 

zamieszczony zosta
 w tabeli nr 8. Stanowiska o nieokre� lonej i nieustalonej lokalizacji (o 

których wiadomo z bada�  historycznych) oznaczono gwiazdk�  (*). 
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Tabela 8 Wykaz stanowisk archeologicznych nie wpisa nych do rejestru zabytków 11 

Lp Miejscowo ��  Nr stanowiska Funkcja obiektu Bli � sza chronologia 

1 m. Bia
a 2* osada � redniowiecze (XIII-XIV w.) 

2 m. Bia
a 3 miasto � redniowiecze 

3 m. Bia
a 4* osada � redniowiecze (XIII w.) 

4 m. Bia
a 5* grób okres halsztacki 

5 m. Bia
a 6* � lad osadnictwa � redniowiecze (XIII-XIV w.) 

6 m. Bia
a 7* osada 
osada 

okres wp
ywów rzymskich ?  
epoka br� zu – okres halsztacki ? 

7 m. Bia
a 8* 
osada, 

punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

neolit 
neolit 
neolit 

8 m. Bia
a 10 punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 
pradzieje 

9 m. Bia
a 11 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

okres wp
ywów rzymskich  
faza C1-C3 

XIV-XV w. pradzieje 

10 m. Bia
a 12 

punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

V ok. EB - ok. halsztacki 
� redniowiecze (IX-X w.) 

� redniowiecze (XIV-XV w.)  
pradzieje 

11 m. Bia
a 13 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

� redniowiecze (XIV-XV w.)  
pradzieje 

12 m. Bia
a 14 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

� redniowiecze (XIV-XV w.)  
pradzieje 

13 m. Bia
a 15 
� lad osadnictwa 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

neolit 
� redniowiecze (XIV-XV w.)  

pradzieje 

14 m. Bia
a 16 
punkt osadniczy punkt 

osadniczy 
neolit 

� redniowiecze (XIV-XV w.)  

15 m. Bia
a 18 

punkt osadniczy  
punkt osadniczy  
� lad osadnictwa  
punkt osadniczy 

neolit 
epoka br� zu – okres halsztacki 

wczesne � redniowiecze (V-VII w.) 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

16 m. Bia
a 19 
punkt osadniczy  
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

epoka kamienia 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

pradzieje 

17 m. Bia
a 20 punkt osadniczy V ok. epoki br� zu - ok. halsztacki 

18 m. Bia
a 22 � lad osadnictwa neolit 

19 m. Bia
a 23 punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

neolit 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

20 m. Bia
a 24 
� lad osadnictwa 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

neolit 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

pradzieje 

21 m. Bia
a 25 punkt osadniczy  
punkt osadniczy 

neolit 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

22 m. Bia
a 26 
� lad osadnictwa  
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

neolit 
epoka br� zu-okres halsztacki 
� redniowiecze (XIII-XIV w.) 

 
11 Stan na dzie�  4.10.2024 r. 
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23 m. Bia
a 27 
osada 
osada 
osada 

neolit 
neolit 

� redniowiecze (XIV w.) 
24 m. Bia
a 28 osada V ok. epoki br� zu - ok. halsztacki 

25 m. Bia
a 29 osada � redniowiecze (XIV-XV w.) 

26 m. Bia
a 30 � lad osadnictwa  
punkt osadniczy 

pradzieje 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

27 m. Bia
a 31 � lad osadnictwa � redniowiecze (XIV-XV w.) 

28 m. Bia
a 32 
� lad osadnictwa hutniczy 

punkt osadniczy 
neolit 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 

29 m. Bia
a 33 � lad osadnictwa  
punkt osadniczy 

pradzieje 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

30 m. Bia
a 34 
� lad osadnictwa  
punkt osadniczy 

pradzieje 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

31 m. Bia
a 35 
� lad osadnictwa  
� lad osadnictwa 

neolit 
pó� ne � redniowiecze (XIV-XV w.) 

32 m. Bia
a 36 � lad osadnictwa neolit 

33 Browiniec Polski 1* punkt osadniczy pradzieje 

34 Browiniec Polski 2* � lad osadnictwa okres wp
ywów rzymskich 

35 Browiniec Polski 3 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

epoka kamienia 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

36 Browiniec Polski 4 � lad osadnictwa paleolit ? 

37 Browiniec Polski 11 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 
neolit 

38 Browiniec Polski 12 osada pó� ny okres wp
ywów rzymskich 

39 Chrzelice 2 � lad osadnictwa  
punkt osadniczy 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 
nieokre� lona 

40 Chrzelice 4 
punkt osadniczy  
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

okres wp
ywów rzymskich 
� redniowiecze (IX-X w.) 

nieokre� lona 

41 Chrzelice 7 
� lad osadnictwa  
punkt osadniczy 

nieokre� lona 
� redniowiecze (XIII-XV w.) 

42 Chrzelice 8 � lad osadnictwa  
punkt osadniczy 

okres wp
ywów rzymskich 
� redniowiecze (XIII-XIV w.) 

43 Chrzelice 9 
� lad osadnictwa  
punkt osadniczy 

okres wp
ywów rzymskich 
� redniowiecze (X-XI w.) 

44 Chrzelice 10 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa  
punkt osadniczy 

neolit 
� redniowiecze (IX-X w.) 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 

45 Chrzelice 11 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

epoka kamienia 
neolit ? 

46 Chrzelice 12 osada wczesne � rednioweicze 

47 Chrzelice 13 osada 
osada 

okres wp
ywów rzymskich 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

48 Czartowice 4 
nieokre� lona  
grodzisko? 

okres wp
ywów rzymskich 
� redniowiecze XIV-XVI w. 

okres nowo� ytny? 

49 Czartowice 5 osada EB - ok. halsztacki 

50 Czartowice 6 � lad osadnictwa okres wp
ywów rzymskich, IV w. 

51 Gostomia 1 

� lad osadnictwa 
osada 

osada produkcyjna 
� lad osadnictwa 

osada 

pradzieje 
epoka br� zu, okres halsztacki  

okres wp
ywów rzymskich  
epoka kamienia 

V okres EB - o. halsztacki 
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52 Gostomia 3 osada 
cmentarzysko ca
opalne 

okres wp
ywów rzymskich 
okres wp
ywów rzymskich, faza C3-D 

53 Gostomia 4 

osada 
punkt osadniczy 

osada 
punkt osadniczy 

osada 
punkt osadniczy 

epoka br� zu, okres halsztacki  
neolit 

okres pó� norzymski  
pradzieje 

� redniowiecze (IX-X w.) 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

54 Gostomia 5 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

pradzieje 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

55 Gostomia 6 � lad osadnictwa neolit 

56 Gostomia 7 
osada 
osada 

punkt osadniczy 

pó� ny okres wp
ywów rzymskich 
wczesne � redniowiecze (IX-X w.) 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 
57 Gostomia 8 � lad osadnictwa neolit 

58 Gostomia 9 osada 
punkt osadniczy 

okres wp
ywów rzymskich 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

59 Gostomia 10 punkt osadniczy V okres epoki br� zu - o. halsztacki 

60 Gostomia 11 osada epoka br� zu - o. halsztacki 

61 Gostomia 12 � lad osadnictwa pradzieje 

62 Gostomia 13 
� lad osadnictwa 
punkt osadniczy 

pradzieje 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

63 Gostomia 14 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

pradzieje 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

64 Górka Prudnicka 1* � lad osadnictwa � redniowiecze (XIV-XV w.) 

65 Grabina 1 � lad osadnictwa epoka kamienia 

66 Grabina 2* � lad osadnictwa neolit 

67 Grabina 3 osada okres wp
ywów rzymskich,  
faza C1-C2 

68 Józefów 1* � lad osadnictwa ? 

69 Józefów 2 � lad osadnictwa � redniowiecze (XIV-XV w.) 

70 Józefów 3 punkt osadniczy � redniowiecze (XIV-XV w.) 

71 Józefów 4 � lad osadnictwa 
punkt osadniczy 

pradzieje 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

72 Józefów 5 
� lad osadnictwa 

osada 
� lad osadnictwa 

neolit 
III ok. EB - ok. halsztacki 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 
73 Kolnowice 1* grób epoka br� zu-okres halsztacki 

74 Kolnowice 2 

� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

neolit 
okres wp
ywów rzymskich 

wczesne � redniowiecze/ pó� ne 
� redniowiecze (IX-XV w.)  

pradzieje 

75 Kolnowice 3 

� lad osadnictwa 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

epoka kamienia  
EB - o. halsztacki 

pó� ny okres wp
ywów rzymskich 
wczesne � redniowiecze (IX-X w.) 

pradzieje 

76 Kolnowice 5 

osada 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 
punkt osadniczy 
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77 Kolnowice 6 
punkt osadniczy 

osada 
punkt osadniczy 

wczesna epoka br� zu  
epoka br� zu 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 

78 Kolnowice 7 � lad osadnictwa 
osada 

neolit 
ok. halsztacki 

79 Kolnowice 8 punkt osadniczy pradzieje 
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80 Kolnowice 9 � lad osadnictwa 
okres wp
ywów rzymskich,  

faza C1-C2 
81 Krobusz 1* � lad osadnictwa neolit 

82 Ligota Bialska 1* punkt osadniczy epoka kamienia 

83 Ligota Bialska 2 punkt osadniczy epoka kamienia 

84 	 � cznik 1 punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

�����������
������������ �
nieokre� lona 

85 	 � cznik 2 punkt osadniczy �����������
���"����������������� �
86 	 � cznik 3* znalezisko lu� ne epoka br� zu-okres halsztacki 

87 Mi
owice 1 
punkt osadniczy 

osada 
punkt osadniczy 

neolit 
ok. halsztacki C i D 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 

88 Mi
owice 2 punkt osadniczy � redniowiecze (XIII-XIV w.) 

89 Mi
owice 3 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

neolit 
� redniowiecze (XIV-XV w.)  

pradzieje 

90 Mi
owice 4 punkt osadniczy � redniowiecze (XIII-XIV w.) 

91 Mi
owice 5 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

pó� ny okres wp
ywów rzymskich 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

92 Mi
owice 6 punkt osadniczy � redniowiecze (XIV-XV w.) 

93 Mi
owice 7 punkt osadniczy pó� ny okres wp
ywów rzymskich 

94 Mi
owice 8 punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

pó� ny okres wp
ywów rzymskich 
faza C3-D 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 

95 Mokra 2 punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

� redniowiecze (IX-X w.) 
� redniowiecze (XIII-XIV w.) 

96 Mokra 3 � lad osadnictwa 
punkt osadniczy 

nieokre� lona 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

97 Mokra 5 stanowisko hutnicze nieokre� lona 

98 Mokra 6 znalezisko lu� ne nieokre� lona 

99 Ogiernicze 1 � lad osadnictwa � redniowiecze (XIV-XV w.) 

100 Ogiernicze 2 
� lad osadnictwa 
punkt osadniczy 

nieokre� lona 
� redniowiecze (XII-XIII w.) 

101 Ogiernicze 5 � lad osadnictwa 
punkt osadniczy 

nieokre� lona 
� redniowiecze (2 po
. XIII-XV w.) 

102 Olbrachcice 2 

punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

epoka br� zu-okres halsztacki  
okres wp
ywów rzymskich 

� redniowiecze (XII w.)  
� redniowiecze (XIV w.) 

103 Olbrachcice 3 � lad osadnictwa 
osada 

neolit 
V ok. EB - ok. halsztacki 

104 Olbrachcice 4 punkt osadniczy � redniowiecze (XIV-XV w.) 

105 Olbrachcice 5 

punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

osada 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

neolit 
neolit 

V ok. EB - ok. halsztacki  
okres wp
ywów rzymskich  

pradzieje 

106 Olbrachcice 6 � lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

pradzieje 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

107 Olbrachcice 7 � lad osadnictwa neolit 

108 Otoki 1 punkt osadniczy epoka kamienia 

109 Otoki 2* � lad osadnictwa okres wp
ywów rzymskich (IV w.) 

110 Otoki 3* � lad osadnictwa paleolit 

111 Otoki 4 
� lad osadnictwa 
punkt osadniczy 

epoka kamienia 
OWR 

112 Otoki 5 punkt osadniczy � redniowiecze (XIV-XV w.) 
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113 Otoki 6 
� lad osadnictwa 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

epoka kamienia 
pradzieje 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 

114 Otoki 7 osada wczesny okres w� drówek ludów 
faza D 

115 Pogórze 1* znalezisko lu� ne epoka br� zu - okres halsztacki 

116 Pogórze 2* znalezisko lu� ne epoka br� zu - okres halsztacki 

117 Pogórze 3* znalezisko lu� ne epoka br� zu - okres halsztacki 
118 Pogórze 4 punkt osadniczy � redniowiecze (IX-X w.) 

119 Pogórze 5 
� lad osadnictwa 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

nieokre� lona  
� redniowiecze (IX-X w.) 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 

120 Pr�� yna 1* � lad osadnictwa neolit 

121 Pr�� yna 2* � lad osadnictwa neolit 

122 Pr�� yna 3* � lad osadnictwa epoka kamienia 

123 Pr�� yna 4* � lad osadnictwa � lad 
osadnictwa 

epoka kamienia 
okres wp
ywów rzymskich 

124 Pr�� yna 5* osada � redniowiecze (XIII-XIV w.) 

125 Pr�� yna 6* � lad osadnictwa neolit 

126 Pr�� yna 7* � lad osadnictwa okres wp
ywów rzymskich 

127 Pr�� yna 8 osada okres halsztacki 

128 Pr�� yna 10 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

okres wp
ywów rzymskich 
� redniowiecze (IX-X w.)  

pradzieje 

129 Pr�� yna 11 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

pó� ny okres wp
ywów rzymskich 
� redniowiecze (IX-X w.) 

130 Pr�� yna 12 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

epoka br� zu - okres halsztacki 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

131 Pr�� yna 13 punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

V ok. EB - ok. halsztacki 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

132 Pr�� yna 14 � lad osadnictwa � redniowiecze (XIV-XV w.) 

133 Pr�� yna 15 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

� redniowiecze (IX-X w.) 
� redniowiecze (XIV-XV w.)  

pradzieje 

134 Pr�� yna 16 � lad osadnictwa epoka kamienia 

135 Pr�� yna 17 � lad osadnictwa nowo� ytno��  

136 Pr�� yna 18 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

� redniowiecze (XIII-XIV w.)  
pradzieje 

137 Pr�� yna 19 punkt osadniczy EB - ok. halsztacki 

138 Pr�� yna 20 punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

ok. halsztacki 
� redniowiecze (IX-X w.) 

139 Pr�� yna 21 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

� redniowiecze (XIII-XIV w.)  
pradzieje 

140 Pr�� yna 22 punkt osadniczy wczesny okres w� drówek 

141 Pr�� yna 23 punkt osadniczy � redniowiecze (XIV-XV w.) 

142 Pr�� yna 24 � lad osadnictwa neolit 

143 Pr�� yna 25 punkt osadniczy � redniowiecze (XIV- pocz. XV w.) 

144 
Pr�� ynka 
(Pr�� yna) 16 

punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

osada 
� lad osadnictwa 

osada 
� lad osadnictwa 

neolit 
neolit 

V ok. epoki br� zu, ok. halsztacki 
okres late� ski 

faza C3-D, okres wp
ywów rzymskich 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

145 Radostynia 1 osada IV w. n.e.- okres wp
ywów 
rzymskich 

146 Radostynia 2* � lad osadnictwa epoka br� zu 
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147 Rostkowice 1 cmentarzysko cia
opalne III-IV w. - okres epoki br� zu 

148 Rostkowice 2 � lad osadnictwa neolit 

149 Rostkowice 3 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
cmentarzysko ? 

neolit 
okres halsztacki 

epoka br� zu – okres halsztacki 

150 Rostkowice 4* � lad osadnictwa IV w. n.e. 

151 Rostkowice 5* � lad osadnictwa ? 

152 Rostkowice 6* � lad osadnictwa okres wp
ywów rzymskich 

153 Rostkowice 7 osada 
okres wp
ywów rzymskich,  

faza C1-C2 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

154 Rostkowice 8 

� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

osada 

epoka kamienia  
pradzieje 

� redniowiecze (IX-X w.) 
� redniowiecze (XIV w.) 

155 Rostkowice 9 
� lad osadnictwa 

osada 
� redniowiecze (X-XI w.) 

� redniowiecze (2 po
. XIII-XIV w.) 

156 Rostkowice 10 � lad osadnictwa � redniowiecze (XIV-XV w.) 

157 Rostkowice 11 � lad osadnictwa 
punkt osadniczy 

pradzieje 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

158 Rostkowice 12 

osada 
� lad osadnictwa 

osada 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

neolit 
� redniowiecze (XIV-XV w.)  

neolit 
pradzieje  

� redniowiecze (IX-X w.) 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

159 Rostkowice 13 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

neolit 
epoka br� zu-okres halsztacki 

pradzieje 

160 Rostkowice 14 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

epoka kamienia 
okres halsztacki 

161 Rostkowice 15 
� lad osadnictwa 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

epoka kamienia 
V ok. EB - ok. halsztacki 

okres wp
ywów rzymskich 

162 Rostkowice 16 � lad osadnictwa neolit ? 

163 Rostkowice 17 � lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

neolit ? 
pradzieje 

164 Rostkowice 18 punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

neolit 
epoka br� zu – okres halsztacki 

165 Solec 1 
osada 

punkt osadniczy 
okres wp
ywów rzymskich 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

166 Solec 2 

osada 
punkt osadniczy  
punkt osadniczy  
punkt osadniczy 

okres wp
ywów rzymskich  
pradzieje 

wczesne � redniowiecze (VIII-IX w.) 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

167 Solec 3 osada neolit 

168 Solec 4 � lad osadnictwa � redniowiecze (XIV-XV w.) 

169 Solec 5 osada V ok. EB – ok. halsztacki 

170 Solec 6 
� lad osadnictwa 

osada 
neolit 

epoka br� zu-okres halsztacki 

171 Solec 8* � lad osadnictwa neolit 

172 Solec 9* � lad osadnictwa neolit 

173 � micz 1 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

neolit 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

174 � micz 3* � lad osadnictwa epoka kamienia 

175 � micz 5* punkt osadniczy okres wp
ywów rzymskich 
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176 � micz 6 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 
pradzieje 

177 � micz 7* � lad osadnictwa neolit 

178 � micz 8* 
� lad osadnictwa 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

neolit 
okres wp
ywów rzymskich 

wczesne � redniowiecze (IX-X w.) 

179 � micz 10* � lad osadnictwa epoka br� zu-okres halsztacki 

180 � micz 11* punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

epoka kamienia 
� redniowiecze 

181 � micz 12 punkt osadniczy epoka kamienia 

182 � micz 13* 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

neolit 
epoka br� zu-okres halsztacki 

� redniowiecze 

183 � micz 14* � lad osadnictwa epoka kamienia ? 

184 � micz 15* 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

epoka kamienia 
epoka br� zu-okres halsztacki 

185 � micz 17* 
pracownia 

krzemieniarska epoka kamienia 

186 � micz 18* 

pracownia 
krzemieniarska 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

epoka kamienia 
 

pó� ny okres wp
ywów rzymskich 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

187 � micz 19* punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

neolit ? 
okres wp
ywów rzymskich 

188 � micz 20* punkt osadniczy epoka kamienia 

189 � micz 21* 
pracownia 

krzemieniarska 
epoka kamienia 

190 � micz 22* punkt osadniczy epoka kamienia 

191 � micz 23* punkt osadniczy epoka kamienia 

192 � micz 24* 
pracownia 

krzemieniarska epoka kamienia 

193 � micz 25* punkt osadniczy neolit 

194 � micz 26* punkt osadniczy epoka kamienia 

195 � micz 27* punkt osadniczy neolit 

196 � micz 28* � lad osadnictwa epoka kamienia 

197 � micz 31* punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

epoka kamienia 
okres wp
ywów rzymskich 

198 � micz 32* punkt osadniczy epoka kamienia 

199 � micz 33* punkt osadniczy epoka kamienia 

200 � micz 34* punkt osadniczy � redniowiecze (XIV-XV w.) 

201 � micz 36* punkt osadniczy epoka kamienia 

202 � micz 37* punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

neolit 
wczesne � redniowiecze (IX-X w.) 

203 � micz 38 

punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
osada hutnicza 
punkt osadniczy 

epoka kamienia  
pradzieje 

okres wp
ywów rzymskich  
wczesne � redniowiecze (IX-X w.) 

204 � micz 40 punkt osadniczy okres wp
ywów rzymskich  

205 � micz 41 osada hutnicza pradzieje lub okres � redniowieczny 

206 � micz 43* � lad osadnictwa neolit 

207 � micz 44 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

neolit 
� redniowiecze (XIV-XV w.)  

pradzieje 

208 � micz 45 

punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

epoka kamienia 
okres wp
ywów rzymskich 
� redniowiecze (XIV-XV w.)  

pradzieje 
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209 � micz 46 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 
punkt osadniczy 

wczesne � redniowiecze i 
� redniowiecze (IX-X w. i XIV-XV w.) 

wczesne � redniowiecze (IX-X w.) 
pradzieje 

210 � micz 47 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

pradzieje 
neolit 

pradzieje 

211 � micz 48 

� lad osadnictwa 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

epoka kamienia  
neolit 

epoka br� zu – okres halsztacki 
pradzieje 

212 � micz 49 

punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 
� lad osadnictwa 

neolit 
epoka br� zu – okres halsztacki 

� redniowiecze (IX-X w.)  
pradzieje 

213 � micz 50 punkt osadniczy 
wczesne � redniowiecze i 

� redniowiecze 

214 � micz 51 � lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

epoka kamienia 
pradzieje 

215 � micz 52 punkt osadniczy � redniowiecze (2 po
. XIII – XIV w.) 

216 � micz 53 punkt osadniczy � redniowiecze (XIV-XV w.) 

217 � micz 54 
� lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 
pradzieje 

218 � micz 55 � lad osadnictwa neolit 

219 � micz 56 punkt osadniczy � redniowiecze (XIV-XV w.) 
220 � micz 57 punkt osadniczy pó� ny okres wp
ywów rzymskich 

221 � micz 58 punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

� redniowiecze (XIV-XV w.)  
pradzieje 

222 � micz 59 
� lad osadnictwa punkt 

osadniczy 
� redniowiecze (XIV-XV w.)  

pradzieje 

223 � micz 60 punkt osadniczy pó� ny okres wp
ywów rzymskich 
faza C3 – D 

224 � micz 61 � lad osadnictwa epoka kamienia 

225 Wasi
owice 1* osada 
o. wp
ywów rzymskich- IV w. n.e. 

C1 ? 
226 Wasi
owice 2 � lad osadniczy okres wp
ywów rzymskich 

227 Wasi
owice 3 punkt osadniczy okres halsztacki 

228 Wilków 1* osada � redniowiecze (XII – XIII w.) 

229 Wilków 2* � lad osadnictwa okres wp
ywów rzymskich 

230 Wilków 3* � lad osadnictwa okres wp
ywów rzymskich 

231 Wilków 4* � lad osadnictwa neolit 

232 Wilków 5* cmentarzysko epoka br� zu – okres halsztacki 

233 Wilków 6 
osada 
osada 
osada 

neolit 
okres halsztacki 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 
234 Wilków 7 osada ok. halsztacki 

235 Wilków 8 osada 
� lad osadnictwa 

neolit 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 

236 Wilków 9 
� lad osadnictwa 

osada 
epoka kamienia 

okres wp
ywów rzymskich ? 

237 Wilków 10 � lad osadnictwa neolit 

238 Wilków 12 

� lad osadnictwa 
punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

osada 

okres wp
ywów rzymskich IV – V 
okres epoki br� zu 

okres wp
ywów rzymskich IV – V 
okres epoki br� zu 

239 Wilków 13 
osada 

punkt osadniczy 
punkt osadniczy 

neolit 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 
� redniowiecze (XIV-XV w.) 
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240 Wilków 14 
osada 

� lad osadnictwa 
neolit 

� redniowiecze (XIV-XV w.) 
241 Wilków 15 � lad osadnictwa epoka kamienia 

242 Wilków 16 osada � redniowiecze (XIV-XV w.) 

243 Wilków 17 

osada 
osada 
osada 

� lad osadnictwa 

neolit 
epoka br� zu – okres halsztacki 

pradzieje  
nowo� ytno��  

244 Wilków 18 � lad osadnictwa 
� lad osadnictwa 

okres wp
ywów rzymskich faza C3-D 
� redniowiecze (XIV w.) 

245 Wilków 19 
osada 
osada 

punkt osadniczy 

neolit 
okres wp
ywów rzymskich faza C 

pradzieje 

246 Wilków 20 osada wczesny okres w� drówek ludów 
faza D 

247 Wilków 21 � lad osadnictwa epoka kamienia 

 

Na terenie gminy nie ma aktualnie wyznaczonych oraz nie przewiduje si�  wyznaczania 

parków kulturowych. Nie stwierdzono te�  dóbr kultury wspó
czesnej. Na obszarze gminy brak 

równie�  ustanowionych pomników historii oraz obszarów obj� tych ochron�  na podstawie prawa 

mi� dzynarodowego, tzn. brak obszarów wpisanych na List�  � wiatowego Dziedzictwa. 

 

5.12.2. Sposób uwzgl � dnienia 

Obiekty i obszary zabytkowe uwzgl� dniono poprzez wskazanie ich na rysunku uzasadnienia 

oraz poprzez obj� cie strefami planistycznymi z profilami funkcjonalnymi zgodnymi 

z obowi� zuj� cymi planami zagospodarowania przestrzennego lub istniej� cym sposobem 

zagospodarowania. Z uwagi na zakres planu ogólnego zasady ochrony i szczegó
owe zasady 

zagospodarowania obiektów i obszarów zabytkowych zostan�  okre� lone na etapie 

sporz� dzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian. 

 

5.13. Obszary pomników zag
ady i ich strefy ochronn e 

W granicach gminy Bia
a nie s�  zlokalizowane obszary pomników zag
ady oraz ich 

strefy ochronne. 

 

5.14. Tereny zamkni � te i ich strefy ochronne 

5.14.1. Uwarunkowania 

5.14.1.1. Tereny zamkni� te w resorcie obrony narodowej 

W granicach gminy Bia
a nie wyst� puj�  tereny zamkni� te uj� te w Decyzji nr 91/MON Ministra 

Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenów zamkni� tych w resorcie 

obrony narodowej (Dz. Urz. MON z dnia 29 lipca 2024 r. poz. 115 ze zm.). 
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5.14.1.2. Tereny zamkni� te, przez które przebiegaj�  linie kolejowe 

W granicach gminy Bia
a zlokalizowane s�  tereny zamkni� te uj� te w Decyzji nr 14 Ministra 

Infrastruktury z dnia 18 wrze� nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenów zamkni� tych, przez które 

przebiegaj�  linie kolejowe (Dz. Urz. MI z dnia 18 wrze� nia 2020 r. poz. 38 ze zm.): 

1. dz. nr 21/7, obr� b Krobusz, 

2. dz. nr 151/26, obr� b Krobusz, 

3. dz. nr 256/114, obr� b Krobusz, 

4. dz. nr 292/127, obr� b Krobusz, 

5. dz. nr 508/35, obr� b Krobusz, 

6. dz. nr 306/142, obr� b 	 � cznik, 

7. dz. nr 101/25, obr� b Mokra, 

8. dz. nr 249/7, obr� b Mokra, 

9. dz. nr 266/78, obr� b Mokra, 

10. dz. nr 290/73, obr� b Mokra, 

11. dz. nr 292/23, obr� b Mokra, 

12. dz. nr 676/16, obr� b Mokra, 

13. dz. nr 677/16, obr� b Mokra, 

14. dz. nr 2, obr� b Radostynia, 

15. dz. nr 51/38, obr� b Radostynia, 

16. dz. nr 52/38, obr� b Radostynia, 

17. dz. nr 56/38, obr� b Radostynia, 

18. dz. nr 187, obr� b Bia
a, 

19. dz. nr 762, obr� b Bia
a, 

20. dz. nr 773, obr� b Bia
a, 

21. dz. nr 774, obr� b Bia
a, 

22. dz. nr 805, obr� b Bia
a, 

23. dz. nr 806, obr� b Bia
a, 

24. dz. nr 817, obr� b Bia
a, 

25. dz. nr 1392, obr� b Bia
a, 

26. dz. nr 1478, obr� b Bia
a, 

27. dz. nr 1716, obr� b Bia
a, 

28. dz. nr 1718, obr� b Bia
a, 

29. dz. nr 1767, obr� b Bia
a, 

30. dz. nr 1835, obr� b Bia
a, 

31. dz. nr 1976, obr� b Bia
a. 

Dla ww. terenów nie ustanowiono stref ochronnych. 
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5.14.2. Sposób uwzgl � dnienia 

Tereny zamkni� te ustanowione przez ministra w
a� ciwego do spraw transportu zosta
y 

uwzgl� dnione w strefie komunikacyjnej (SK). 

 
5.15. Obszary ograniczonego u � ytkowania 

W granicach gminy Bia
a nie zosta
y wyznaczone obszary ograniczonego u� ytkowania. 

 

5.16. Obszary wymagaj � ce przekszta
ce � , rehabilitacji, rekultywacji lub 
remediacji 

Na obszarze gminy nie zdefiniowano obszarów wymagaj� cych przekszta
ce� , rekultywacji 

i rehabilitacji. Na obszarze gminy nie zidentyfikowano obszarów historycznych zanieczyszcza�  

powierzchni ziemie, dla których wymagane jest prowadzenie remediacji. 

 

5.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji 

5.17.1. Uwarunkowania 

Rada Miejska w Bia
ej uchwa
�  nr XXXV.394.2023 z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie 

wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji okre� li
a granice tych obszarów, 

w tym granice podobszarów rewitalizacji w obr� bach Bia
a i 	 � cznik.  

Podobszar rewitalizacji Bia
a wyodr� bniony zosta
 w obr� bie miasta Bia
a, które jest centrum 

administracyjno-us
ugowo-handlowym gminy. Podobszar rewitalizacji 	 � cznik obejmuje cz���  

zamieszka
�  miejscowo� ci. Jedyne w
� czone w jego obr� b obszary niezamieszka
e to tereny 

poprzemys
owe. 	 � czna powierzchnia obszaru rewitalizacji wynosi 189,5 ha co stanowi 0,96 % 

powierzchni gminy. 

Rysunek 1 Za
 � cznik graficzny do uchwa
y nr XXXV.394.2023 z dnia 28 czerwca 2023 r. 
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W uchwale wyznaczaj� cej obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji nie wskazano 

rekomendacji do aktów planowania przestrzennego, te okre� lono w Gminnym Programie 

Rewitalizacji Gminy Bia
a na lata 2024-2033, przyj� tym uchwa
�  Rady Miejskiej w Bia
ej nr 

XLI.464.2024 z dnia 27 marca 2024 r. W uchwale okre� lono podstawowe przedsi� wzi� cia 

rewitalizacyjne: 

-  P1 - Modernizacja infrastruktury kulturalnej, 

-  P2 - Przekszta
cenia placu centralnego w 	 � czniku, 

-  P3 - Zagospodarowanie budynku katolickiego domu m
odzie� y w 	 � czniku, 

-  P4 - Utworzenie Zak
adu Aktywno� ci Zawodowej w 	 � czniku. 

Ponadto okre� lono uzupe
niaj� ce przedsi� wzi� cia rewitalizacyjna: 

-  U1 - Rozbudowa k� pieliska miejskiego w Bia
ej, 
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-  U2 - Rozbudowa boiska w 	 � czniku, 

-  U3 - Rozbudowa stadionu miejskiego w Bia
ej, 

-  U4 - Zagospodarowanie terenów poprzemys
owych w Bia
ej i 	 � czniku, 

-  U5 - Utworzenie miejskiego placu targowego w Bia
ej, 

-  U6 - Zagospodarowanie terenów wokó
 budynków mieszkalnych przy ul. 1 Maja  

i ul. Szkolnej w Bia
ej, 

-  U7 - Zagospodarowanie terenów wokó
 budynków mieszkalnych przy ul. Wa
owej  

w Bia
ej, 

-  U8 - Przywrócenie warto� ci kulturowych zamku w Bia
ej, 

-  U9 - Zabezpieczenie obiektów zabytkowych w Bia
ej, 

-  U10 - Rozwój infrastruktury spo
ecznej, 

-  U11 - Modernizacja budynku szko
y w Bia
ej, 

-  U12 - Modernizacja budynku szko
y w 	 � czniku, 

-  U13 - Dost� pne us
ugi publiczne, 

-  U14 - Rozbudowa budynku O� rodka Pomocy Spo
ecznej w Bia
ej, 

-  U15 - Rozwój infrastruktury technicznej na obszarze rewitalizacji, 

-  U16 - Rozwój zielono-niebieskiej infrastruktury na obszarze rewitalizacji, 

-  U17 - Jak dobrze mie�  s� siada - O� rodek Pomocy Spo
ecznej w Bia
ej, 

-  U18 - Szko
y sukcesu - Zespó
 Szkolno-Przedszkolny w Bia
ej, Zespó
 Szkolno-

Przedszkolny w 	 � czniku, 

-  U19 - Kolorowe jarmarki – plac w 	 � czniku, Rynek w Bia
ej, nowo utworzone targowisko 

miejskie w Bia
ej. 

 

 

 

Rysunek 2 Przedsi � wzi � cia rewitalizacyjne w podobszarze Bia
a 
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Rysunek 2 Przedsi � wzi � cia rewitalizacyjne w podobszarze 	 � cznik 
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5.17.2. Sposób uwzgl � dnienia 

Okre� lone w Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Bia
a podstawowe i uzupe
niaj� ce 

przedsi� wzi� cia rewitalizacyjne s�  mo� liwe do realizacji w ramach wielofunkcyjnych stref 

okre� lonych w planie ogólnym (SW, SJ, SZ, SU, SN, SI, SK). 

 

5.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary cich e poza aglomeracj �  

W granicach gminy Bia
a nie zosta
y wyznaczone obszary ciche w aglomeracji oraz obszary 

ciche poza aglomeracj�  w rozumieniu art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo 

ochrony � rodowiska. 

 

5.19. Grunty rolne stanowi � ce u � ytki rolne klas I–III oraz grunty le � ne 

5.19.1. Uwarunkowania 

Na terenie gminy Bia
a wyst� puj�  grunty rolne stanowi� ce u� ytki rolne klas I–III zajmuj� ce 

powierzchni�  ok. 8621 ha, co stanowi 44,0% ca
kowitej powierzchni gminy.  

W granicach miasta Bia
a zlokalizowanych jest ok. 1194 ha u� ytków rolnych klas I–III – w my� l 

art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i le� nych (t.j. Dz. U. 

z 2024 r., poz. 82) grunty rolne po
o� one w granicach miast nie podlegaj�  ograniczeniami 

w przeznaczaniu na cele nierolnicze. 

Powierzchnia gruntów le� nych na terenie gminy wynosi ok. 3529 ha, co stanowi ok. 18,5% 

jej powierzchni. 

 

5.19.2. Sposób uwzgl � dnienia 

Oko
o 93,5% gruntów stanowi� cych u� ytki rolne klas I-III zosta
o uj� tych w strefie otwartej (SO), 

a ok. 1,4% w strefie produkcji rolniczej (SR). Pozosta
e gruntu rolne klas I–III przeznaczono 

pod zainwestowanie, wyznaczaj� c strefy planistyczne wynikaj� ce m.in. z ustale�  

obowi� zuj� cych planów miejscowych lub po
o� enia w obszarze uzupe
niania zabudowy. 

Grunty le� ne, podobnie jak grunty rolne stanowi� ce u� ytki rolne klas I–III, prawie w ca
o� ci uj� to 

w strefie otwartej (SO) – ok. 99,9%. Pozosta
e grunty le� ne wskazano  pod zainwestowanie, 

wyznaczaj� c strefy planistyczne wynikaj� ce m.in. z ustale�  obowi� zuj� cych planów 

miejscowych lub kontynuacji polityki przestrzennej okre� lonej w SUIKZP. 

 

5.20. Zak
ady o zwi � kszonym i du � ym ryzyku wyst � pienia powa � nej awarii 
przemys
owej 

W granicach gminy Bia
a oraz w jej s� siedztwie nie ma zlokalizowanych zak
adów 

o zwi� kszonym i du� ym ryzyku wyst� powania powa� nej awarii przemys
owej. 

 



 

 - 92 -

5.21. Obszary pasa nadbrze � nego, w tym w szczególno � ci pasa technicznego 

W granicach gminy Bia
a nie wyst� puje pas nadbrze� ny, w tym pas techniczny. 

 

5.22. Rozmieszczenie istniej � cych i planowanych obiektów infrastruktury 
spo
ecznej, transportowej i technicznej wraz z obow i� zuj � cymi dla nich 
ograniczeniami w zagospodarowaniu 

Infrastruktura spo
eczna 

5.22.1. Uwarunkowania infrastruktury spo
ecznej 

Zgodnie z art. 13f ust. 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym do obiektów infrastruktury spo
ecznej, do których nale� y zapewni�  dost� p 

w przypadku ustalenia gminnych standardów dost� pno� ci infrastruktury spo
ecznej s�  szko
y 

podstawowe oraz obszary zieleni publicznej. 

W planie ogólnymi gminy Bia
a nie ustala si�  gminnych standardów dost� pno� ci infrastruktury 

spo
ecznej. Maj� c na uwadze prognozy demograficzne uznano, � e istniej� ca infrastruktury 

zaspokaja aktualne i przysz
e potrzeby. Aktualnie na terenie gminy znajduj�  si�  dwa zespo
y 

szkolne: Zespó
 Szkolno-Przedszkolny w Bia
ej i Zespó
 Szkolno-Przedszkolny w 	 � czniku oraz 

Niepubliczna Szko
a Podstawowa w Grabinie.   

Placówki wchodz� ce w sk
ad Zespo
u Szkolno – Przedszkolnego w  Bia
ej:  

-  Publiczne Przedszkole w Bia
ej,  

-  Publiczna Szko
a Podstawowa im. Jaros
awa Iwaszkiewicza w Bia
ej  z klasami I – VIII, 

-  Filia Szko
y w Gostomi z klasami I-III,  

-  Filia Szko
y w Radostyni z klasami I-III,  

-  Filia Szko
y w  � miczu z klasami I-III.  

Placówki wchodz� ce w sk
ad Zespo
u Szkolno – Przedszkolnego w 	 � czniku:  

-  Publiczne Przedszkole w 	 � czniku,  

-  Publiczna Szko
a Podstawowa im. Filipa Roboty w  	 � czniku z klasami I-VIII, 

-  Filia Szko
y  w Pogórzu z klasami I-III. 

Zgodnie z danymi ewidencji gruntów i budynków w granicach gminy zlokalizowanych jest ok. 

35,3 ha gruntów oznaczonych jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), z których najwi� ksze 

obejmuj� : park miejski, basen miejski i boisko do pi
ki no� nej w Bia
ej, park w Chrzelicach, Wiejskie 

Centrum Sportu i Rekreacji w 	 � czniku. Mniejsze obszary zieleni urz� dzonej i us
ug sportu 

i rekreacji zlokalizowane s�  w wi� kszo� ci wsi, w tym w towarzystwie szkó
 podstawowych. 

 

5.22.2. Sposób uwzgl � dnienia 

Obiekty infrastruktury spo
ecznej zosta
 uwzgl� dnione g
ównie w strefach planistycznych SU i SN, 

zgodnie ze stanem istniej� cym oraz ustaleniami obowi� zuj� cych planów miejscowych w zakresie 

projektowanej infrastruktury. Ponadto na etapie sporz� dzania planów miejscowych, w zale� no� ci 
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od potrzeb, mo� liwe b� dzie wyznaczanie terenów przeznaczonych pod infrastruktur�  spo
eczne 

w strefach planistycznych: SW, SJ, SZ, SU, SH i SP. 

 

Infrastruktura transportowa 

5.22.3. Uwarunkowania infrastruktury transportowej 

G
ówne elementy istniej� cej infrastruktury transportowej gminy stanowi� : 

-  linia kolejowa nr 306 relacji Prudnik – Krapkowice - Gogolin – linia jednotorowa 

znaczenia miejscowego, niezelektryfikowana, aktualnie linia kolejowa jest nieczynna dla  

ruchu pasa� erskiego, 

-  droga wojewódzka nr 414 relacji Opole – 	 � cznik – Bia
a – Lubrza, stanowi� ca 

najwa� niejsz�  o�  komunikacyjn�  terenu gminy, cz���  tej drogi stanowi obwodnic�  

miasta Bia
a, 

-  droga wojewódzka nr 407 Nysa – Korfantów – 	 � cznik, 

-  droga wojewódzka nr 409 relacji D� bina – Strzelce Opolskie, 

-  drogi powiatowe klasy zbiorczej: nr 1202 O relacji: Bia
a – Laskowice, nr 1205 O relacji: 

DP 1526 O – W�� a, nr 1206 O relacji Bia
a- Sowin, nr 1208 O relacji Bia
a - Mochów (do 

DK 40), nr 1232 O relacji Chrzelice - 	 � cznik, nr 1251 O relacji Rostkowice-Krobusz, nr 

1252 O relacji Bia
a - Grabina, nr 1256 O relacji Nowy Browiniec-Otoki, nr 1258 O relacji 

Bia
a- Józefów, nr 1272 O relacji Krobusz- do skrzy� owania z DP 1268 O, nr 1273 O 

relacji Gostomia-Nowa Wie�  Prudnicka, nr 1281 O relacji 	 abnik-Zawada, nr 1526 O 

relacji Korfantów-Bia
a, nr 1528 O relacji Stara Jamka- Kolonia Otocka, nr 1613 O relacji 

Prudnik -� micz, nr 1614 O relacji Prudnik- Bia
a. 

W pó
nocnej i zachodniej cz�� ci gminy obowi� zuj�  ograniczenia w zabudowie wynikaj� ce  

z powierzchni ograniczaj� cej zabudowy (BRA) radaru meteorologicznego IMGW, 

zlokalizowanego na górze � w. Anny.  

 

5.22.4. Sposób uwzgl � dnienia 

Wszystkie te elementy zosta
y uj� te w planie ogólnym w strefach planistycznych SK. Ponadto  

w strefie SK uwzgl� dniono cz���  dróg gminnych, dla których w obowi� zuj� cych planach 

miejscowych lub SUiKZP przewidziano klas�  techniczn�  Z. W obowi� zuj� cych planach 

miejscowych brak jest planowanych dróg klasy zbiorczej lub wy� szej, których lokalizacja zosta
a 

w ca
o� ci potwierdzona liniami rozgraniczaj� cymi. Na obszarze gminy nie znajduj�  si�  tak� e 

tereny, które zosta
y uj� te w liniach rozgraniczaj� cych inwestycji realizowanych na postawie 

przepisów odr� bnych, w tym ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach 

przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 311) 

oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., 

poz. 1747). 
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Ograniczenia w zabudowie od radaru meteorologicznego dotycz�  wy
� cznie elektrowni 

wiatrowych, które nie s�  przewidywane w ustaleniach planu ogólnego, dlatego na granic stref 

nie wskazano na za
� czniku graficznym do uzasadnienie. 

 

Infrastruktura techniczna 

5.22.5. Uwarunkowania infrastruktury technicznej 

G
ówne elementy istniej� cej infrastruktury technicznej gminy obejmuj� : 

-  oczyszczalni�  � cieków w Bia
ej, 

-  oczyszczalni�  � cieków w Chrzelicach (w trakcie budowy), 

-  uj� cia wody: „Bia
a”, „Józefów”, „Gostomia”, „Pogórze”, „RSP Krobusz”, 

-  uj� cia wody dla miasta Prudnika: „Bia
a” i „Pr�� yna”, 

-  punkty selektywnej zbiórki odpadów komunalnych: w obr� bie Radostynia oraz w mie� cie 

Bia
a (ul. Prudnicka 43 i ul. Lipowa 1), 

-  napowietrzna linia dwutorowa 110 kV relacji: Hajduki - Ceglana i Zdzieszowice - Hajduki, 

-  linie elektroenergetyczne � redniego napi� cia. 

 

5.22.6. Sposób uwzgl � dnienia 

Wszystkie elementy nieb� d� ce liniami przesy
owymi zosta
y uj� te w planie ogólnym w strefach 

infrastrukturalnych (SI). Dla linii elektroenergetycznych nale� y w planach miejscowych 

uwzgl� dni�  pas techniczny, w którym b� dzie ograniczona mo� liwo��  prowadzenia inwestycji, 

o szeroko� ci 40 m (po 20 m w obie strony od osi linii) dla linii 110 kV. 

W przypadku budowy na terenie gminy gazoci� gów obowi� zuj�  strefy kontrolowane zgodnie 

z Rozporz� dzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiada�  sieci gazowe i ich usytuowanie, które nale� y 

uwzgl� dni�  w planach miejscowych. 

Niezb� dna infrastruktura techniczna mo� e by�  ustalana w planach miejscowych na obszarze 

ka� dej strefy planistycznej. 

 

5.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie kraj obrazowym oraz 
krajobrazy priorytetowe 

5.23.1. Uwarunkowania 

Audyt krajobrazowy województwa opolskiego przyj� ty zosta
 uchwa
�  Sejmiku Województwa 

Opolskiego nr XIV/158.2005 z dnia 25 marca 2025 r.  

W granicach gminy Bia
a zdefiniowano nast� puj� ce krajobrazy (w tym krajobrazy priorytetowe 

oznaczone pogrubion�  czcionk� ): 

1. 16-318.55-10 – krajobraz le� ny z przewag�  siedlisk borowych; brak zdefiniowanych 

zagro� e� , rekomendacji i wniosków, 
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2. 16-318.55-11 – krajobraz le� ny z przewag�  siedlisk borowych; brak zdefiniowanych 

zagro� e� , rekomendacji i wniosków,  

3. 16-318.55-12 – krajobraz bagienno-
� kowy - g
ównie bezle� ny z udzia
em ekstensywnie 

u� ytkowanych 
� k; brak zdefiniowanych zagro� e� , rekomendacji i wniosków, 

4. 16-318.55-13 – krajobraz wiejski z przewag�  mozaikowo rozmieszczonych u� ytków 

rolnych tworz� cych ma
e pola; zdefiniowane rekomendacje i wnioski nie dotycz�  gminy 

Bia
a, 

5. 16-318.55-18 – krajobraz wiejski z przewag�  mozaikowo rozmieszczonych u� ytków 

rolnych tworz� cych ma
e pola; brak zdefiniowanych zagro� e� , rekomendacji i wniosków, 

6. 16-318.55-48 – krajobraz wiejski z przewag�  terenów zabudowanych o charakterze 

wiejskim; brak zdefiniowanych zagro� e� , rekomendacji i wniosków, 

7. 16-318.58-01 – krajobraz wiejski z przewag�  mozaikowo rozmieszczonych u� ytków 

rolnych tworz� cych ma
e pola; brak zdefiniowanych zagro� e� , rekomendacji i wniosków, 

8. 16-318.58-09 – krajobraz le� ny z przewag�  siedlisk lasowych; brak zdefiniowanych 

zagro� e� , rekomendacji i wniosków, 

9. 16-318.58-10 – krajobraz wiejski z przewag�  mozaikowo rozmieszczonych u� ytków 

rolnych tworz� cych ma
e pola; brak zdefiniowanych zagro� e� , rekomendacji i wniosków, 

10. 16-318.58-11 – krajobraz bagienno-
� kowy - g
ównie bezle� ny z udzia
em ekstensywnie 

u� ytkowanych 
� k; brak zdefiniowanych zagro� e� , rekomendacji i wniosków, 

11. 16-318.58-12 – krajobraz miejski - miejscowo� ci z zachowanym uk
adem historycznym; 

brak zdefiniowanych zagro� e� , rekomendacji i wniosków, 

12. 16-318.58-13 – krajobraz le� ny z przewag�  siedlisk lasowych; brak zdefiniowanych 

zagro� e� , rekomendacji i wniosków, 

13. 16-318.58-18 – krajobraz bagienno-
� kowy - g
ównie bezle� ny z udzia
em ekstensywnie 

u� ytkowanych 
� k; brak zdefiniowanych zagro� e� , rekomendacji i wniosków,  

14. 16-318.58-19 – krajobraz bagienno-
� kowy - g
ównie bezle� ny z udzia
em ekstensywnie 

u� ytkowanych 
� k; brak zdefiniowanych zagro� e� , rekomendacji i wniosków, 

15. 16-318.58-48 – krajobraz wiejski z przewag�  wielkoobszarowych pól lub 
� k i pastwisk; 

brak zdefiniowanych zagro� e� , rekomendacji i wniosków, 

16. 16-318.58-59 – krajobraz wiejski z przewag�  terenów zabudowanych o charakterze 

wiejskim; brak zdefiniowanych zagro� e� , rekomendacji i wniosków, 
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17. 16-318.55-17 – krajobraz wiejski z przewag�  mozaikowo rozmieszczonych u� ytków 

rolnych tworz� cych ma
e pola; rekomendacje i wnioski dotycz� ce kierunków i zasad 

kszta
towania zabudowy, zagospodarowania i u� ytkowania terenów zawarte w audycie 

krajobrazowym obejmuj� : 

  

Dla krajobrazu 16-318.55-17 zdefiniowano nast� puj� ce zagro� enia: 

Przedmiot zagro � enia (odbiorca 
presji) dziedzina lub dzia
 

Kod 
zagro � enia  

Rodzaj 
(charakter) 

dzia
a �  i zjawisk 
stwarzaj � cych 

zagro � enia 

� ród
o 
zagro � e�  

Zagro � enie 
wewn � trzne 

(w) lub 
zewn� trzne 

(z) 

Skala zagro � enia  
(0-12 pkt) 

1 2 3 4 5 6 

A. Zagro� enia 
dziedzictwa 

przyrodniczego 

A.2. 
Ekosystemy i 
ich zespo
y 

A.2.4. 

Likwidacja 
drobnoskalowych 

siedlisk i 
ekosystemów 

niele� nych 

III.1.1 - 
Intensyfikacja 

rolnictwa 
w 5 - zagro� enia istniej� ce, 

niewielkie, wzgl� dnie sta
e 

A.2.5. 

Wprowadzanie 
ró� nych form 
zabudowy i 

infrastruktury 
technicznej 

I.4 - Procesy 
urbanizacyjne w 5 - zagro� enia istniej� ce, 

niewielkie, wzgl� dnie sta
e 

A.3. Struktura 
ekologiczna 
krajobrazu 

A.3.1. 

Zmniejszanie si�  
ogólnego udzia
u 

naturalnych i 
pó
naturalnych 
ekosystemów w 

krajobrazie 

III.1.1 - 
Intensyfikacja 

rolnictwa 
w 

6 - zagro� enia istniej� ce, 
niewielkie, o narastaj� cym 

nat�� eniu 

A.3.5. 
Zmniejszenie si�  

ró� norodno� ci 
biologicznej 

III.1.1 - 
Intensyfikacja 

rolnictwa 
w 

6 - zagro� enia istniej� ce, 
niewielkie, o narastaj� cym 

nat�� eniu 
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IV.1 - 
Naturalne 
procesy 

przyrodnicze 

w 
6 - zagro� enia istniej� ce, 

niewielkie, o narastaj� cym 
nat�� eniu 

B. Zagro� enia 
dziedzictwa 
kulturowego 

B.1. 
Osadnictwo B.1.3. 

Niszczenie 
dziedzictwa 

archeologicznego 
III.1 - Rolnictwo w 5 - zagro� enia istniej� ce, 

niewielkie, wzgl� dnie sta
e 

B.2. 
Architektura B.2.1. 

Brak nale� ytej 
ochrony i 

konserwacji 
zabytkowych 

obiektów i 
zespo
ów 

architektonicznych 

V.1 - 
Niedostateczne 

� rodki 
finansowe 

w 5 - zagro� enia istniej� ce, 
niewielkie, wzgl� dnie sta
e 

C. Zagro� enia 
fizjonomii 
krajobrazu 

C.1. 
Kompozycja i 


ad 
przestrzenny 

C.1.1. 

Chaos 
przestrzenny i 

stylistyczny form 
zagospodarowania 

terenu 

I.5 - 
Planowanie 

przestrzenne 
w 

4 - zagro� enia istniej� ce, 
niewielkie, o s
abn� cym 

nat�� eniu 

D. Zagro� enia 
walorów 

akustycznych, 
zapachowych i 

sanitarnych 

D.1. Walory 
akustyczne D.1.1. 

Ha
as 
komunikacyjny i 

przemys
owy 

I.2.3 - Ruch 
komunikacyjny w 5 - zagro� enia istniej� ce, 

niewielkie, wzgl� dnie sta
e 

D.3. Walory 
sanitarne D.3.2. Zanieczyszczenie 

powietrza 

II.4 - 
Gospodarka 
komunalna 

w 
4 - zagro� enia istniej� ce, 
niewielkie, o s
abn� cym 

nat�� eniu 
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1. 16-318.55-01 – Bory Niemodli � skie  – krajobraz le� ny z przewag�  siedlisk borowych; 

rekomendacje i wnioski dotycz� ce kierunków i zasad kszta
towania zabudowy, 

zagospodarowania i u� ytkowania terenów zawarte w audycie krajobrazowym obejmuj� : 
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 - 100 -

Rekomendacje i wnioski dotycz� ce zada�  maj� cych na celu zachowanie dotychczasowego stanu 

lub doprowadzenie do stanu po�� danego, adekwatnie do charakterystyki, warto� ci i zagro� e�   

zidentyfikowanych, dla mo� liwo� ci zachowania warto� ci danego krajobrazu w zakresie obejmuj� : 
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Dla krajobrazu 16-318.55-01 – Bory Niemodli� skie zdefiniowano nast� puj� ce zagro� enia: 

Przedmiot zagro � enia 
(odbiorca presji) dziedzina 

lub dzia
 

Kod 
zagro � enia  

Rodzaj (charakter) 
dzia
a �  i zjawisk 
stwarzaj � cych 

zagro � enia 

� ród
o 
zagro � e�  

Zagro � enie 
wewn � trzne 

(w) lub 
zewn� trzne 

(z) 

Skala zagro � enia  
(0-12 pkt) 

1 2 3 4 5 6 

A. Zagro� enia 
dziedzictwa 

przyrodniczego 

A.1. 
Dziedzictwo 
geologiczne i 

rze� ba 
terenu 

A.1.4. 

Eksploatacja z
ó�  
innych ni�  w� giel 
kamienny, w� giel 

brunatny i torf 

II.1.1 - 
Górnictwo z 

5 - zagro� enia 
istniej� ce, niewielkie, 

wzgl� dnie sta
e 

A.1.5. 
Zwa
owiska ska
y 

do
owej i mas 
ziemnych 

II.1.1 - 
Górnictwo z 

5 - zagro� enia 
istniej� ce, niewielkie, 

wzgl� dnie sta
e 

A.2. 
Ekosystemy i 
ich zespo
y 

A.2.3. 

Naturalna i 
przyspieszona przez 
dzia
alno��  cz
owieka 
sukcesja zbiorowisk 

zaro� lowych i le� nych 
na naturalne i 
pó
naturalne 

zbiorowiska niele� ne 

III.1.2 - 
Zaniechanie 

rolnictwa 
w 

5 - zagro� enia 
istniej� ce, niewielkie, 

wzgl� dnie sta
e 

III.4 - 
Gospodarka 

le� na 
w 

5 - zagro� enia 
istniej� ce, niewielkie, 

wzgl� dnie sta
e 

A.3. 
Struktura 

ekologiczna 
krajobrazu 

A.3.1. 

Zmniejszanie si�  
ogólnego udzia
u 

naturalnych i 
pó
naturalnych 
ekosystemów w 

krajobrazie 

III.1.2 - 
Zaniechanie 

rolnictwa 
w 

5 - zagro� enia 
istniej� ce, niewielkie, 

wzgl� dnie sta
e 

III.4 - 
Gospodarka 

le� na 
w 

5 - zagro� enia 
istniej� ce, niewielkie, 

wzgl� dnie sta
e 

A.3.3. 
Wzrost zag� szczenia 
barier ekologicznych 

w krajobrazie 

II.1 - 
Energetyka w 

5 - zagro� enia 
istniej� ce, niewielkie, 

wzgl� dnie sta
e 

A.3.5. 
Zmniejszenie si�  

ró� norodno� ci 
biologicznej 

I.4 - Procesy 
urbanizacyjne w 

5 - zagro� enia 
istniej� ce, niewielkie, 

wzgl� dnie sta
e 

III.2 - 
Gospodarka 

wodna 
w 

8 - zagro� enia 
istniej� ce, 

umiarkowane, 
wzgl� dnie sta
e 

IV.2 - Brak 
zabiegów 

ochronnych 
w 

5 - zagro� enia 
istniej� ce, niewielkie, 

wzgl� dnie sta
e 

B. Zagro� enia 
dziedzictwa 
kulturowego 

B.1. 
Osadnictwo 

B.1.3. 
Niszczenie 
dziedzictwa 

archeologicznego 

III.4 - 
Gospodarka 

le� na 
w 

5 - zagro� enia 
istniej� ce, niewielkie, 

wzgl� dnie sta
e 

VI.5 - 
Wandalizm w 

5 - zagro� enia 
istniej� ce, niewielkie, 

wzgl� dnie sta
e 

B.2. 
Architektura B.2.1. 

Brak nale� ytej 
ochrony i konserwacji 

zabytkowych 
obiektów i zespo
ów 
architektonicznych 

V.1 - 
Niedostateczne 

� rodki 
finansowe 

w 

8 - zagro� enia 
istniej� ce, 

umiarkowane, 
wzgl� dnie sta
e 

I.5 - 
Planowanie 

przestrzenne 
w 

1 - zagro� enia 
potencjalne, 
niewielkie 
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B.2.2. 

Wprowadzanie do 
harmonijnych 

zespo
ów 
architektoniczno-
krajobrazowych 

materia
ów i obiektów 
degraduj� cych wyraz 

stylistyczny i 
funkcjonalno��  ca
ego 

zespo
u 

I.5 - 
Planowanie 

przestrzenne 
w 

1 - zagro� enia 
potencjalne, 
niewielkie 

VI.6 - 
Mieszanie si�  

wzorców 
lokalnych i 
procesów 

globalnych w 
danym 

obszarze 

w 
5 - zagro� enia 

istniej� ce, niewielkie, 
wzgl� dnie sta
e 

B.6. Miejsca 
kultu i 

pami� ci 
narodowej 

B.6.2. 

Zaburzenia struktury 
przestrzennej, 

wiod� cej funkcji oraz 
degradacja genius 
loci i sacrum miejsc 

kultu religijnego 

VI.4 - Niska 
kultura 

estetyczna i 
� wiadomo��  
krajobrazowa 

w 
5 - zagro� enia 

istniej� ce, niewielkie, 
wzgl� dnie sta
e 

C. Zagro� enia 
fizjonomii 
krajobrazu 

C.1. 
Kompozycja i 


ad 
przestrzenny 

C.1.2. 

Niszczenie cennych 
warto� ci 

historycznych, 
fizjonomicznych, 
przyrodniczych i 

architektonicznych 
przypadkow�  i 
nieestetyczn�  
zabudow�  i 

infrastruktur�  

I.4 - Procesy 
urbanizacyjne 

w 
5 - zagro� enia 

istniej� ce, niewielkie, 
wzgl� dnie sta
e 

I.5 - 
Planowanie 

przestrzenne 
w 

1 - zagro� enia 
potencjalne, 
niewielkie 

VI.4 - Niska 
kultura 

estetyczna i 
� wiadomo��  
krajobrazowa 

w 
5 - zagro� enia 

istniej� ce, niewielkie, 
wzgl� dnie sta
e 

C.1.3. 

Lokalizacja 
dominuj� cych w 

krajobrazie obiektów 
wysoko� ciowych i 

obszarowych 

II.1.3 - Energia 
odnawialna z 

8 - zagro� enia 
istniej� ce, 

umiarkowane, 
wzgl� dnie sta
e 

C.1.4. 

Chaos przestrzenny i 
wizualny wywo
any 

przez reklamy, 
szczególnie w 
przestrzeniach 

publicznych i wzd
u�  
pasa dróg 

I.3 - 
Infrastruktura 
techniczna 

w 
5 - zagro� enia 

istniej� ce, niewielkie, 
wzgl� dnie sta
e 

I.5 - 
Planowanie 

przestrzenne 
w 

1 - zagro� enia 
potencjalne, 
niewielkie 

C.2. Walory 
estetyczne C.2.1. 

Brak dba
o� ci o 
estetyczne 

wkomponowanie tras i 
w� z
ów 

komunikacyjnych w 
otaczaj� cy krajobraz 

I.2.1 - 
Drogownictwo 

w 
5 - zagro� enia 

istniej� ce, niewielkie, 
wzgl� dnie sta
e 

I.5.1 - Brak 
planowania 
krajobrazu 

w 
5 - zagro� enia 

istniej� ce, niewielkie, 
wzgl� dnie sta
e 

D. Zagro� enia 
walorów 

akustycznych, 
zapachowych i 

sanitarnych 

D.1. Walory 
akustyczne D.1.1. 

Ha
as komunikacyjny i 
przemys
owy 

I.2.3 - Ruch 
komunikacyjny w 

5 - zagro� enia 
istniej� ce, niewielkie, 

wzgl� dnie sta
e 

D.2. Walory 
zapachowe 

D.2.1. 

Odory - oddzia
ywanie 
sk
adowisk, zak
adów 

przemys
owych, 
obiektów hodowli 
przemys
owej itp. 

III.1 - Rolnictwo w 
5 - zagro� enia 

istniej� ce, niewielkie, 
wzgl� dnie sta
e 

 

Ponadto dane wektorowe sporz� dzona na potrzeby audytu krajobrazowego wskazuj� , � e cz���  

obr� bu Ogiernicze po
o� ona jest w granicach krajobrazu priorytetowego 16-318.55-47 – Zespó
 

parkowo-pa
acowy w Mosznej – krajobraz podmiejski i osadniczy - wielkoobszarowe zespo
y 
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pa
acowo-parkowe i klasztorne oraz inne komponowane uk
ady architektury, zieleni i wód. Jednak 

tre��  audytu nie uwzgl� dnia tego krajobrazu dla gminy Bia
a, dlatego nie by
 on analizowany  

w kontek� cie ustale�  planu ogólnego gminy Bia
a. Mo� na jedynie zaznaczy� , � e obszar ten zosta
 

uwzgl� dniony w strefie otwartej (SO). 

 
5.23.2. Sposób uwzgl � dnienia 

Krajobraz priorytetowy 16-318.55-01 – Bory Niemodli� skie uwzgl� dniono w planie ogólnym 

g
ównie w strefie SO oraz w ma
ych cz�� ciach w strefach: SJ, SN i SI.  

W ramach wielofunkcyjnych stref okre� lonych w planie ogólnym mo� liwe jest uwzgl� dnienie 

wniosków i rekomendacji zawartych w audycie krajobrazowym, w tym przeciwdzia
anie 

zdefiniowanym zagro� eniom. 

 

5.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wyma ga� , o których mowa 
w art. 72 ust. 1–3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r . – Prawo 
ochrony � rodowiska 

Na potrzeby opracowania planu ogólnego gminy Bia
a sporz� dzone zosta
o „Opracowanie 

ekofizjograficzne Gminy Bia
a”12. W opracowaniu zawarto m.in. ekofizjograficzne 

uwarunkowania – wnioski do dokumentów planistycznych: 

1. Powierzchniowe utwory geologiczne obszaru opracowania nale��  do gruntów no� nych 

w cz�� ci pó
nocnej i cz�� ciowo centralnej na wysoczyznach wodnolodowcowych lub 

ma
o no� nych (gliny pylaste i gliny) w cz�� ci po
udniowej. Na znacznych obszarach  

w stropie osadów wyst� puj�  pylaste lessy i gliny lessopodobne. Najmniej korzystne 

warunki wyst� puj�  w dolinach rzecznych, g
ównie na stromych ich zboczach  

i w podtorfionych obni� eniach.  

2. Utwory powierzchniowe czwartorz� dowe s�  na wysoczy� nie polodowcowej s
abo 

przepuszczalne w miejscach wyst� powania glin zwa
owych, � redni�  przepuszczalno��  

maj�  w dolinach rzecznych, najwi� ksz�  na obszarach równiny wodnolodowcowej oraz 

równin teras nadzalewowych. Znaczny obszar pó
nocnej cz�� ci gminy obejmuje 

zredukowan�  pokryw�  czwartorz� dow� , a zalegaj� ce pod ni�  osady ilaste 

charakteryzuj�  si�  bardzo ma
�  przepuszczalno� ci� .  

3. Na obszarze gminy wyst� puje 5 terenów zagro� onych ruchami masowymi, obj� tych 

Systemem Os
ony Przeciwosuwiskowej, w tym 1 na terenie miasta. Tereny te obejmuj�  

strome skarpy dolin rzecznych, s�  zadarnione i zaro� ni� te drzewami i krzewami.  

W planach dla tych terenów powinien obowi� zywa�  zakaz usuwania drzew i krzewów 

oraz zadarnie� , zakaz zabudowy oraz nakaz realizacji bada�  geotechnicznych  

 
12 „Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Bia
a”, dr Krzysztof Badora, ECOSYSTEM PROJEKT, Opole 2025 
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w przypadku konieczno� ci wykonania prac ziemnych zwi� zanych np. z infrastruktur�  

techniczn�  lub drogow� .  

4. Na obszarze gminy wyst� puj�  3 udokumentowane z
o� a pospolitych surowców 

mineralnych (piaski i � wiry oraz i
y ceramiki budowlanej) z zaniechan�  eksploatacj� . Nie 

wyst� puj�  obszary i tereny górnicze. Surowce mineralne nie s�  istotnym 

uwarunkowaniem rozwojowym gminy. 

5. Poziomy wodono� ne wyst� puj�  w osadach czwartorz� dowych, w tym dolin kopalnych 

oraz w g
� biej po
o� onych poziomach w trzeciorz� dzie, maj� cych g
ówne znaczenie na 

po
udniu gminy. Poziomy czwartorz� dowych dolin kopalnych i trzeciorz� dowe s�  bardzo 

wydajne, na pó
nocy gminy i na zachodzie spe
niaj�  warunki wydajno� ci dla GZWP.  

6. Na obszarze gminy wyst� puj�  2 GZWP: GZWP 338 w trzeciorz� dzie oraz GZWP 337  

w czwartorz� dzie doliny kopalnej. Wyst� powanie zbiorników jest jednym  

z najwa� niejszych uwarunkowa�  przyrodniczych rozwoju gminy. Strefy wyst� powania  

i zasilania powinny by�  chronione dokumentami planistycznymi, poprzez formu
owanie 

ustale�  chroni� cych wody powierzchniowe, podziemne oraz grunty przed 

zanieczyszczeniem.  

7. G
� boko��  zalegania I-ego poziomu wodono� nego o znaczeniu gospodarczym wynosi 

20-80 m ppt.  

8. G
� boko��  zalegania wód gruntowych wynosi od kilkudziesi� ciu centymetrów w dolinach 

rzecznych do ponad 10 m na obszarze wysoczyzny lessowej. Zwierciad
o wód 

gruntowych jest swobodne, pod glinami zwa
owymi i aluwialnymi lokalnie jest lekko 

napi� te.  

9. Lokalne uwarunkowania hydrogeologiczne z wy
� czeniem den dolin rzecznych  

i nielicznych � ródlisk oraz wysi� ków na zboczach dolin nie stanowi�  przeszkody dla 

zabudowy, na piaskach i � wirach lodowcowych oraz plioce� skich sprzyjaj�  jednak 

zanieczyszczeniu wód I-ego poziomu. Pod wzgl� dem izolacji poziomu u� ytkowego jest 

ona dosy�  dobra dla wód trzeciorz� dowych, w wodach czwartorz� dowych izolacja jest 

mniej korzystna, co zmusza do ochrony powierzchni terenu i wód przez 

zanieczyszczeniem.  

10. Dolina Bia
ej wraz z dolinami Rzymkowickiego Rowu i Czarnego Rowu ze wzgl� du na 

wyst� powanie p
ytkiego poziomu wód gruntowych, zagro� enie podtopieniami oraz 

spe
niane funkcje ekologiczne, powinna by�  wy
� czona z zabudowy. Podobnie  

z zabudowy powinny by�  wy
� czone dna g
� bokich dolin na P
askowy� u G
ubczyckim ze 

wzgl� du na mo� liwo��  krótkotrwa
ych podtopie�  po bardzo nawalnych opadach, a tak� e 

niekorzystnych warunków gruntowo-wodnych i mikroklimatycznych. 

11. Na terenie gminy wyst� puj�  obszary bezpo� rednio zagro� one zalewami powodziowymi 

Q1 i Q10. Obejmuj�  one dolin�  Bia
ej, w szczególno� ci poni� ej miasta. W zasi� gu 
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krótkotrwa
ych podtopie�  po nawalnych opadach znajduj�  si�  wszystkie doliny rzeczne, 

co jest g
ównie zwi� zane z bardzo niekorzystnym zagospodarowaniem zlewni, w tym jej 

niemal ca
kowitym wylesieniem.  

12. W po
udniowej cz�� ci gminy na znacznych obszarach styku wysoczyzn lessowych  

z rozci� ciami erozyjnymi dolin rzecznych wyst� puj�  znaczne przeciwwskazania rze� by 

terenu w stosunku do zabudowy. Na terenach o spadkach > 10% wyst� puj�  znaczne 

ograniczenia do zabudowy, na terenach o spadkach > 20% zabudowa powinna by�  

wykluczona, lub powinny obowi� zywa�  specjalne techniki zabudowy. Liczne skarpy na 

terenie po
udniowej cz�� ci gminy powinny by�  stabilizowane przeciwerozyjnie zabudow�  

biologiczn� .  

13. Na obszarach wyst� powania wielkoprzestrzennych gruntów ornych obejmuj� cych 

centraln�  i po
udniow�  cz���  gminy wyst� puje intensywna erozja wietrzna. Ustalenia 

dokumentów planistycznych dla takich obszarów powinny przewidywa�  mo� liwo��  

zak
adania przeciwerozyjnych pasów zadrzewie� .  

14. Erozja wodna jest zagro� eniem w po
udniowej cz�� ci gminy na skarpach dolin 

rzecznych i w mniejszym stopniu na niektórych stokach wysoczyzny o spadkach > 10%.  

15. Obszar gminy charakteryzuje si�  zmiennymi warunkami mikroklimatycznymi do 

zabudowy. Najmniej korzystne warunki panuj�  w najni� szych cz�� ciach dolin, 

korzystniejsze na przydolinnych równinach i wysoczyznach, najkorzystniejsze na 

wysoczyznach w obszarach wododzia
owych i na osta� cu erozyjnym, gdzie po
o� one 

jest stare miasto. 

16. Gleby terenu opracowania nale��  do bardzo dobrych do produkcji rolnej na po
udniu, 

dobrych w centrum i s
abszych na pó
nocy. Gleby chronione klas II-III stanowi�  a�  45% 

wszystkich gleb.   

17. Na terenie gminy zidentyfikowano kilka obszarów o szczególnie cennych walorach 

florystycznych z koncentracjami rzadkich i chronionych gatunków. Ustalenia 

planistyczne powinny uwzgl� dnia�  te obszary jako ostoje bioró� norodno� ci.  

18. W� ród gatunków ro� lin terenu opracowania wyst� puje kilka gatunków chronionych  

i rzadkich. Miejsca ich koncentracji nale� y chroni�  przed zmianami mog� cymi 

spowodowa�  ich wygini� cie. G
ównie s�  one zlokalizowane na terenach le� nych. 

19. Spo� ród wyst� puj� cych zbiorowisk ro� linnych kilka nale� y do tzw. siedlisk chronionych 

na podstawie Dyrektywy UE Habitatowej. Ich wi� ksze koncentracje wyst� puj�  jedynie na 

kilku obszarach le� nych i dolin rzecznych. Na pozosta
ych stanowi�  niewielkie 

pojedyncze ekosystemy. Siedliska podlegaj�  ochronie przez formami zagospodarowania 

prowadz� cymi do ich zniszczenia.  

20. Obszar charakteryzuje si�  lokalnie bardzo wysokimi walorami faunistycznymi. 

Wyznaczono kilka ostoi faunistycznych przedstawionych w cz�� ci opisowej w rozdziale 
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dotycz� cym fauny. Najwa� niejsze z nich to zwarty kompleks Borów Niemodli� skich, 

wyspowe kompleksy na po
udnie od Borów oraz doliny rzeczne Bia
ej, (Gostomki) 

M
y� skiej, Potoku � mickiego, Kolnowickiego Potoku oraz kompleks wyrobisk 

poeksploatacyjnych w rejonie Mokrego, D� biny i 	 � cznika.  

21. Do najsilniejszych powi� za�  mi� dzy elementami � rodowiska przyrodniczego terenu 

opracowania, rzutuj� cych na jego funkcjonowanie, nale��  powi� zania: geologia – 

rze� ba terenu, geologia – hydrogeologia, geologia – sie�  hydrograficzna, wody 

powierzchniowe – hydrogeologia, geologia – gleby, gleby – szata ro� linna, szata 

ro� linna – fauna. Naruszaj� ca okre� lony element � rodowiska przyrodniczego realizacja 

ustale�  planu powinna uwzgl� dnia�  potencjalne skutki dla pozosta
ych elementów silnie 

z nim zwi� zanych. 

22. Obszary gminy w granicach wielkoprzestrzennego kompleksu le� nego w cz�� ci 

pó
nocnej (Bory Niemodli� skie) oraz w dolinie Bia
ej charakteryzuj�  si�  strategicznym 

znaczeniem w konstrukcji regionalnego systemu ochrony przyrody.  

23. Na terenie gminy ochronie podlegaj� : 1 obszar chronionego krajobrazu, 1 rezerwat 

przyrody, 2 pomniki przyrody, kilkana� cie stanowisk kilku gatunków chronionych ro� lin. 

Dla ww. obszarów i obiektów obowi� zuj�  przepisy powo
uj� cych je aktów parnych oraz 

ustalenia planu ochrony (rezerwat).  

24. Na terenie gminy projektuje si� : 1 obszar chronionego krajobrazu, 2 stanowiska 

dokumentacyjne, 3 zespo
y przyrodniczo-krajobrazowe i kilka pomników przyrody 

obejmuj� cych cenne zadrzewienia. Ustalenia planistyczne dla tych obszarów powinny 

uwzgl� dnia�  konieczno��  ochrony walorów przyrodniczo-krajobrazowych.   

25. Na obszarze gminy uchwa
a audytu krajobrazowego województwa opolskiego wyró� ni
a 

2 krajobrazy priorytetowe: Bory Niemodli� skie i za
o� enie parkowo-zamkowe w Musznej 

z terenami przyleg
ymi (tylko niewielka cz���  w granicach gminy Bia
a). Przy 

sporz� dzaniu dokumentów planistycznych nale� y uwzgl� dni�  rekomendacje i wnioski 

dotycz� ce tych krajobrazów, a tak� e rekomendacje i wnioski dotycz� ce krajobrazów 

OChK Bory Niemodli� skie i RP Jeleni Dwór. 

26. Dotychczasowe zmiany � rodowiska przyrodniczego zwi� zane s�  przede wszystkim  

z rozwojem funkcji rolniczej i osadniczej. Funkcje produkcji pozarolniczej na terenie 

gminy nie s�  � ród
em istotnych zagro� e�  dla � rodowiska przyrodniczego.  

27. Uwarunkowania rozwoju gminy, a w szczególno� ci wyst� powanie 

wielkopowierzchniowych gruntów rolnych,  sprzyjaj�  rozwojowi farm elektrowni 

wiatrowych i fotowoltaicznych. Zaleca si�  w procesach przygotowywania tych inwestycji 

oprócz spe
niania wymogów prawnych stosowanie w dokumentach planistycznych 

odleg
o� ci elektrowni od zabudowy uwzgl� dniaj� cej oczekiwania spo
eczne. 

Racjonalnym punktem wyj� cia w tym procesie wydaje si�  by�  ustalenie odleg
o� ci nie 
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mniejszej ni�  1 km od elektrowni wiatrowych i nie mniejszej ni�  100 m od elektrowni 

fotowoltaicznej.  

28. Najpowa� niejszymi zagro� eniami dla � rodowiska s� : 

-  rozwój intensywnego rolnictwa i zwi� zanej z nim dewastacji pozosta
o� ci biocenoz 

zadrzewieniowych, 
� kowych, szuwarowych i turzycowisk, 

-  rozwój zabudowy w s� siedztwie terenów przyrodniczo-cennych, 

-  degradacja chemiczna i fizyczna wód powierzchniowych i podziemnych oraz gleb 

zwi� zana z intensyfikacj�  rolnictwa, produkcj�  i brakiem oczyszczania � cieków na 

terenach wiejskich, 

-  zagro� enie powietrza ze strony py
ów zawieszonych najprawdopodobniej 

pochodzenia glebowego. 

29. W obecnym stanie zagospodarowania obszar charakteryzuje si�  zró� nicowan�  

odporno� ci�  na degradacj�  i zró� nicowan�  zdolno� ci�  do regeneracji. Obszarami 

odpornymi i zdolnymi do regeneracji s�  g
ównie kompleksy le� ne oraz 
� kowo-

zadrzewieniowe w dolinach rzecznych, najmniejsz�  zdolno��  do regeneracji i odporno��  

maj�  tereny zabudowane, w tym przemys
owe i komunikacyjne oraz grunty orne.  

30. Prognozuje si�  stabilizacj�  lub niewielk�  dalsz�  degradacj�  ju�  zubo� onych 

ekosystemów. Potencjalnie najbardziej niepo�� danymi procesami b� d� : 

-  pogarszanie si�  stanu wód podziemnych w czwartorz� dzie i trzeciorz� dzie oraz wód 

powierzchniowych i gruntowych, 

-  dewastacja i degradacja siedlisk chronionych i rzadkich oraz miejsc wyst� powania 

najcenniejszych koncentracji biocenoz wodno-b
otnych i gatunków ro� lin chronionych 

i rzadkich, 

-  przerwanie korytarzy ekologicznych,  

-  przekszta
cenia gleb oraz powierzchniowych utworów geologicznych na skutek 

rozwoju zabudowy,  

-  pogarszanie si�  jako� ci gleb i wód pod wp
ywem intensyfikacji produkcji rolnej, 

-  zmniejszanie si�  terenów biologicznie czynnych, w szczególno� ci w strefach rozwoju 

rolnictwa, 

31. Ograniczenie zagro� e�  dla � rodowiska przyrodniczego i popraw�  jego funkcjonalno� ci 

na analizowanym obszarze mo� na osi� gn��  poprzez: 

-  pe
ne uporz� dkowanie gospodarki wodno-� ciekowej,  

-  racjonalne gospodarowanie na terenach rolniczych nawozami i � rodkami ochrony 

ro� lin, 

-  ochron�  przeciwerozyjn�  wietrzn�  i wodn�  gleb, 

-  zwi� kszenie lesisto� ci, 
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-  nie wprowadzanie zabudowy do den dolin rzecznych, 

-  zachowanie i wzbogacanie ci� g
o� ci korytarzy ekologicznych, 

-  ochron�  k� powych i liniowych zadrzewie�  i zakrzacze�  w dolinach i na wysoczy� nie, 

-  koncentracj�  nowej zabudowy na obszarach ju�  zabudowanych (dog� szczenie) lub 

w ich bezpo� rednim s� siedztwie. 

32. Terenami, których u� ytkowanie i zagospodarowanie z uwagi na cechy zasobów 

� rodowiska i ich rol�  w strukturze przyrodniczej obszaru, powinny by�  podporz� dkowane 

zachowaniem walorów i zasobów przyrodniczych s� : 

-  dolina Bia
ej w zakresie ochrony funkcjonowania korytarza ekologicznego i ochrony 

przeciwpowodziowej – zakaz zabudowy, 

-  udokumentowane z
o� a surowców mineralnych,  

-  kompleksy le� ne Borów Niemodli� skich i inne lasy, 

-  strome skarpy doliny rzecznych – w zakresie zabezpieczenia przed gwa
town�  

erozj�  wodn� , stwierdzonymi lub potencjalnymi ruchami masowymi – obszary 

potencjalnych ruchów masowych zaznacza si�  w planach zagospodarowania, 

-  istniej� cy i projektowany obszar chronionego krajobrazu, 

-  istniej� cy rezerwat przyrody, 

-  istniej� ce i projektowane pomniki przyrody, 

-  projektowane zespo
y przyrodniczo-krajobrazowe, 

-  siedliska przyrodnicze chronione, 

-  stanowiska chronionych gatunków ro� lin, 

-  krajobrazy priorytetowe audytu krajobrazowego, 

-  kompleksy gleb klas chronionych II i III oraz organicznych, 

-  lasy ochronne – wszystkie lasy gminy, 

-  strefy ochronne uj��  wód, 

-  � ródliska i wysi� ki, 

-  obszary GZWP 338 i GZWP 337, 

-  obszary ponadnormatywnych zanieczyszcze�  wód powierzchniowych  

i podziemnych,  

-  tereny w zasi� gu stref oddzia
ywania promieniowania z linii dwutorowej 110 kV. 

33. Ograniczenia wynikaj� ce z konieczno� ci ochrony zasobów przyrodniczych  

to ograniczenia wynikaj� ce z obecno� ci obszarów wymienionych w pkt. 32. 

 

5.25. Zapotrzebowanie na now �  zabudow �  mieszkaniow �  w gminie 

W oparciu o przepisy Rozporz� dzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. 

w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie 
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tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów okre� lono zapotrzebowanie na now�  

zabudow�  dla gminy Bia
a. 

W obliczeniach, o których mowa w par. 3 ust. 2 i 3 powo
anego rozporz� dzenia, przez 

najnowsze dane rozumie si�  dane udost� pniane przez statystyk�  publiczn�  z tego samego 

roku, z którego pochodz�  najnowsze dost� pne dane dotycz� ce liczby mieszka� ców gminy, 

udost� pnione przez statystyk�  publiczn� . 

 

Zapotrzebowanie 

Zgodnie z przepisami rozporz� dzenia zapotrzebowanie na now�  zabudow�  dla gminy Bia
a 

[ZAP] oblicza si�  zgodnie ze wzorem: 


�� � � � �� 
 �
��� �

� ��
 

gdzie: 

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na now�  zabudow�  mieszkaniow� , 

M20 - oznacza prognozowan�  liczb�  mieszka� ców gminy w oparciu o dane udost� pniane przez 

statystyk�  publiczn� , powi� kszon�  o 5%, 

PUM0 - oznacza 
� czn�  powierzchni�  u� ytkow�  mieszka�  w gminie zgodn�  z najnowszymi 

danymi, 

P20 - oznacza prognozowan�  powierzchni�  u� ytkow�  mieszka�  w gminie na jednego 

mieszka� ca. 

 

Prognozowana powierzchnia u� ytkowa mieszka�  w mie� cie na jednego mieszka� ca [P20] 

obliczona zosta
a przy zastosowaniu wzorów: 

� �� � �� � 
 �� ���  

� �� � �� � 
 � ���  

gdzie: 

P0 - oznacza powierzchni�  u� ytkow�  mieszka�  w gminie na jednego mieszka� ca zgodn�  

z najnowszymi danymi, 

P-10 - oznacza powierzchni�  u� ytkow�  mieszka�  w gminie na jednego mieszka� ca zgodn�  

z danymi udost� pnianymi przez statystyk�  publiczn� , wed
ug stanu na 10 lat przed 

rokiem, z którego pochodz�  najnowsze dane, 

P-20 - oznacza powierzchni�  u� ytkow�  mieszka�  w gminie na jednego mieszka� ca zgodn�  

z danymi udost� pnianymi przez statystyk�  publiczn� , wed
ug stanu na 20 lat przed 

rokiem, z którego pochodz�  najnowsze dane, 

 

Zgodnie z danymi udost� pnianymi przez G
ówny Urz� d Statystyczny do oblicze�  przyj� to: 

 PUM0 – 360.860 m² (dane na 2024 r.), 
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 P0 – 37,0 m² (dane na 2024 r.), 

 P-10 – 37,1 m² (dane na 2015 r.), 

 P-20 – 29,9 m² (dane na 2005 r.), 

 M20 – 8035 osób (stanowi powi� kszon�  o 5% prognozowan�  liczb�  liczba mieszka� ców 

w gminie w 2045 r., która b� dzie wynosi�  7652 osób). 

 

Prognozowana powierzchnia u� ytkowa mieszka�  w gminie na jednego mieszka� ca [P20], 

obliczona na podstawie przyj� tych danych wynosi 42,8 m² przy zastosowaniu pierwszego 

wzoru i 44,1 m² przy zastosowaniu drugiego wzoru. Tym samym zgodnie z §3 ust. 8 

rozporz� dzenia do dalszych oblicze�  przyj� to 44,1 m². 

 

Zapotrzebowanie na now�  zabudow�  gminy Bia
a [ZAP], obliczone na podstawie powy� szego 

wzoru i wyra� one w liczbie mieszka� ców, wynosi -148. W zwi� zku z tym zastosowanie maj�  

przepisy §3 ust. 9 pkt 1 ww. rozporz� dzenia, zgodnie z którymi gdy zapotrzebowanie 

wynosi mniej ni�  1000 w gminie, w której liczba mieszka� ców zgodnie z najnowszymi 

dost� pnymi danymi udost� pnianymi przez statystyk�  publiczn�  wynosi nie mniej ni�  5000 – 

dopuszcza si�  przyj� cie, � e wynosi 1000. 

 

Suma ch
onno��  terenów niezabudowanych w strefach planistycznych SJ, SW i SZ, w tym luk 

w istniej� cej zabudowie, wyra� ona w powierzchni u� ytkowej mieszka� , wynosi 386.975 m². 

Po podzieleniu przez zak
adan�  powierzchni�  u� ytkow�  mieszka�  w gminie na jednego 

mieszka� ca (44,1 m²) ch
onno��  wyra� ona w liczbie mieszka� ców wynosi 8775 osób. 

 

Obecne zapotrzebowanie na now�  zabudow�  dla gminy Bia
a, wyra� one w liczbie mieszka� ców 

wynosi 1000 osób.  Powierzchnia u� ytkowa mieszka�  w gminie na jednego mieszka� ca jaka 

zosta
a przyj� ta do oblicze�  wynosi 44,1 m², wobec powy� szego w nawi� zaniu do art. 13d 

ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

nie ma mo � liwo � ci wyznaczenia stref planistycznych poza obszarami,  dla których 

w obowi � zuj � cych miejscowych planach zagospodarowania przestrze nnego okre � lono 

przeznaczenie umo � liwiaj � ce realizacj �  funkcji mieszkaniowej oraz obszarami 

uzupe
nienia zabudowy w ramach istniej � cej zabudowy  poniewa�  suma ch
onno� ci terenów 

niezabudowanych stanowi ok. 877%,  zapotrzebowania czyli jest zdecydowanie powy� ej 130% 

jego warto� ci. 

 


